r ‘ PROJEKTAVIMAS UAB ,PROJEKTAVIMAS”

Jm. kodas 303738851
L‘ ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS mob. +370 676 37738

1. Aiskinamasis rastas
1.1.Esama buakleé.

Pavadinimas:

Zemés ikio paskirties Zemes sklypy (kad. Nr. 4103/0300:120 ir kad. Nr. 4103/0300:8065), esanciy
Vilniausr. sav., Avizieniy sen., Bajory k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos
2012 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. T3-387, koregavimas anks¢iau suplanuotos teritorijos dalyje.

Koreguojamas teritorijuy planavimo dokumentas:

Zemés ikio paskirties Zemes sklypy (kad. Nr. 4103/0300:120 ir kad. Nr. 4103/0300:8065), esanciy
Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., detalusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2012-09-26 sprendimu Nr. T3-387 (TPD reg. Nr. T0O0076641).

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius, Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius.
Iniciatorius (-iai):

Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Projektavimas®, Linkmeny g. 5, Vilnius.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. tadas@uabprojektavimas.lt, tel. +370 676
37738.

Planavimo tikslai:

Koreguoti zemés sklypy (kad. Nr. 4103/0300:120 ir kad. Nr. 4103/0300:8065), esanciy Vilniaus .
sav., Avizieniy sen., Bajory k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012 m.
rugséjo 26 d. sprendimu Nr. T3-387 (TPD registracijos Nr. T00076641) sprendinius, numatant pakeisti
Detaliuoju planu suformuoto kitos — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypo
Nr. 28 (kad. Nr. 4103/0300:988), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., Draustinio g. 20
nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuc¢iy pastaty mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos (GV) ir naudojimo tipo reglamentus).

Nagrinéjama teritorija.

Nagrinéjama teritorija, uzimanti apie 1,28 ha plots, atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo 2
str., 10 p. pateikta kvartalo apibrézima, nes ja Siaurés ryty puséje riboja Draustinio gatve, pietryciy puséje
- Skersinés gatveé ir savivaldybés administraciné riba, o kitose pusése — Bendrojo plano funkcinés zonos
riba. ] nagrinéjamos teritorijos ribas patenka 10 esamy NTR registruoty zemés sklypy (zr. Paveikslas 1,
Lentele 1):
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Paveikslas 1. Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos ribos.
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Lentele 1. I nagrinéjama teritorija patenkanciy Zemés sklypy duomenys. www.registrucentras.It duomenys.

Eil. Pagrindiné
Nr. Adresas Kadastrinis Nr. | naudojimo Naudojimo biuidas
paskirtis _ _ _
| .| oo | | Vs g
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9. g;}girf}“i_f'S?;’ljsﬁ‘r‘]’iisigf"l‘*ese“" 4103/0300:1032 Kita Vienb”éE*a;rt;‘g?;‘;’tigrﬂge”am“j“
10. g;g'ﬁ;’irS*r‘;’usﬁg’l';‘g“'l‘*sse“ 4103/0300:995 Kita Vienb”éE*a;rt;‘g?;‘;’tigrﬂge”am“j“
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Planuojama teritorija:
Planuojama teritorija - 0,1357 ha ploto zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:988, esantis Vilniaus
r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., Draustinio g. 20 (zr. Paveikslas 2).

Planuojamas zemés sklypas:

Zemes sklypas, kad. Nr. 4103/0300:988.

Adresas: Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., Draustinio g. 20.

Zemeés sklypui atlikti kadastriniai matavimai, plotas — 0,1357 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo biadas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktizros apsaugos zonos (11 skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) - 230 m?;

— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 110 m?;

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) — 200 m?;

— Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 1357 m2,

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos ; NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny

pagrindu:
— Nera.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios 7zemés naudojimo
sqlygos:
— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktizros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 199 m?;
— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 114 m?;
— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Sestasis skirsnis) — 1 m?;

Zemes sklype registruoti servitutai:

— Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0103 ha;

— Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pesciyjy taku, varyti

— galvijus (tarnaujantis) — 0,0222 ha;

— Servitutas - teise tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0222 ha;

— Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0222
ha.

Zemes sklype registruoti statiniai:

— Dvibutis gyvenamasis namas, pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (dviejy buty
pastatai), unikalus Nr. 4400-4675-3815.
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Paveikslas 2. Planuojama teritorija ir gretimybés. www.registrucentras.lt duomenys.
51

Zemuogiug:

53

Draustinio g.
(D kategorija)

/™S

- Kaimyniniai sklypai
= - Planuojama teritorija

Gretimybés.

Siaurés ryty puséje planuojama teritorija ribojasi su susisiekimo ir inZinerinés infrastruktaros
zemés sklypu kad. Nr. 4103/0300:783 - D kategorijos Draustinio gatve (tarpas tarp gatvés raudonyjy linijy
— 20 m, o kitose pusése — su NTR registruotais zemés sklypais kad. Nr. 4103/0300:1019, 4103/0300:1032,
4103/0300:995 ir 4103/0300:1059. Kitoje besiribojancios D kategorijos Draustinio gatvés puséje esantys
zemés sklypai kad. Nr. 4117/0600:538, 0101/0004:1549, 0101/0004:1551 yra priskiriami prie kaimyniniy

zemés sklypy (zr. Paveikslas 2, Lentelé 2).

Lentele 2. Kaimyniniy zemés sklypy duomenys. www.registrucentras.It duomenys.
Eil. Pagrindiné
Nr. Adresas Kadastrinis Nr. naudojimo Naudojimo badas
paskirtis

1 V|I_n|aus r.sav., Av_|2|en|q sen., 4103/0300-1059 Kita Komercines pasl_<_|rt|es objekty
Bajory k., Zemuogiy g. 53 teritorijos

5 V|I_n|aus r. sav., AviZieniy sen., 4103/0300:783 Kita Su3|3|ek|mo irinZineriniy tinkly
Bajory k. koridoriy teritorijos
Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., ) . Kiti Zemés tkio paskirties Zemes

3. Bajory k., Draustinio g. 1 4117/0600:538 Zemés tukio sklypai

4. | Vilnius, Skersinés g. 51N 0101/0004:1549 Kita Vienbugiy iIr dvibuciy gyvenamujy

pastaty teritorijos
5. | Vilnius, Skersinés g. 51M 0101/0004:1551 Kita Vienbugiy iIr dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos

6. V|I_n|aus r.sav., Av_|2|en|q sen., 4103/0300-1019 Kita Vienbuciy ir dV|bu<_:|q gyvenamujy
Bajory k., Draustinio g. 14 pastaty teritorijos

7 V|I_n|aus r.sav., Av_|2|en|q sen., 4103/0300:1032 Kita Vienbuciy ir dV|bu<_:|q gyvenamujy
Bajory k., Draustinio g. 16 pastaty teritorijos

8. V|I_n|aus r.sav., Av_|2|en|q sen., 4103/0300-995 Kita Vienbuciy ir dV|bu<_:|q gyvenamujy
Bajory k., Draustinio g. 18 pastaty teritorijos
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Atitiktis teritorijuy planavimo dokumentams:
Vilniaus rajono savivaldybes teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas 2014 m. gruodzio
17 d. Vilniaus rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T3-571 (T00075779) (zr. Paveikslas 3).

Planuojama teritorija patenka j urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona, gyvenamyjy
vietoviy grupe U1, kur galimos gyvenamosios, visuomeninés, komercinés, bendro naudojimo ir
rekreacinés teritorijos su joms reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktiira. Planuojama teritorija
patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Paveikslas 3. 1Strauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano.

Planuojama teritorija [ 2

o3

-—

Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

U1 - Planuojamuy gywvenamuyjy wvietowiy

Gamtinio karkaso teritorijos riba

Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy,

JuodSiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujiany seniiznijose) bendrasis planas, patvirtintas

Vilniaus rajono tarybos 2019 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. R3-477 (T00084195) (Zr. Paveikslas 4).
Planuojama teritorija patenka j vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaja teritorija (GV).
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Paveikslas 4. IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujtiny senitinijose) bendrojo plano.

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS f

GV | Vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija __;-__.....

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktzros specialiojo plano atnaujinimas
(korektura), patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybes tarybos 2024 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T3-74
(Zr. Paveikslas 5).

Planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijy
plétros I-111 etapy zonas, taciau patenka j perspektyvine vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorija.

Paveikslas 5. IStrauka iS Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros
specialiojo plano atnaujinimo (korektiiros).

i B e [ Viesojo Eeﬁmojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
o ! etapai

ul -
: IIl etapas

Perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

————— Planuojami vandentiekio tinklai
————— Planuojami nuoteky tinklai

[ Planuojama teritorija
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Paveikslas 6. Istrauka i3 Zemés tkio paskirties Zemés sklypy (kad. Nr. 4103/0300:120 ir kad. Nr.
4103/0300:8065), esanciy Vilniausr. sav., Avizieniy sen., Bajory k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2012-09-26 sprendimu Nr. T3-387 (TPD reg. Nr. T00076641):

e i ! o

410303000414 / v

1.2.Detaliojo plano sprendiniai.

Planuojamoije teritorijoje esancio gyvenamosios (dviejy buty pastatai) paskirties pastato (unikalus
Nr. 4400-4675-3815) statybai buvo parengtas statybos techninis projektas ir gautas statyba leidziantis
dokumentas (Nr. LSNS-08-170721-00756, 2017-07-21). Detalusis planas koreguojamas rengiant naujos
laidos projekta, kuriame numatomi didesni pastato aukstingumo rodikliai, nei nustatyti anksciau parengto
detaliojo plano sprendiniuose, taip pat tikslinami buitiniy nuoteky tinkly sprendiniai.

Ivertinus nustatytus planavimo tikslus bei institucijy parengtas teritorijy planavimo salygas,
detaliojo plano sprendiniais koreguojami anksc¢iau detaliuoju planu suformuotam kitos paskirties —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy zemés sklypui Nr. 28 (kad. Nr. 4103/0300:988),
esanciam Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., Draustinio g. 20 nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais. Planuojamo Zemés sklypo ribos, plotas,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis bei naudojimo badas yra nekeiciami.

Detaliuoju planu sklypo statybos riba ir statybos zona yra formuojamos atitraukiant jas ne maziau
kaip 3 m nuo sklypo ribos, jvertinant techninio projekto sprendinius ir esamo pastato padétj sklype.
Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj ir architektiring iSraiSka
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektariniy sprendiniy

K-VT-41-24-318 8
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realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nataralaus apSvietimo, triukSmo bei tarsos ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

1.2.1. Sklypas Nr. 1.
Zemes sklypo plotas.

Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1357 ha.

Privalomojo teritoriju tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam Zzemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita;

zemés naudojimo biidas — vienbugciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
uzstatymo tipas — sodybinis uztatymas (SU);

leistinas pastaty aukstis — 10 m;

leistinas uzstatymo tankumas — 26%;

leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — 0,40;

priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

Projektuojamam Zemes sklypui nustatomi papildomi veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos specialiuju Zemes naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166):

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

— Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis);
— Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.

S1 - Servitutas (esamas) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), kodas 206, plotas — 222 mz;

Servitutas (esamas) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), kodas 207, plotas — 222 mz;

Kelio servitutas (esamas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis daiktas), kodas 214, plotas — 222 mz;

S2 — Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
kodas 206, plotas — 32 mz;

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
kodas 207, plotas — 32 mz;

S3 — Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) (esamas), kodas 92, plotas — 103 m2.

Zemes sklype registruoti statiniai:

Dvibutis gyvenamasis namas, pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (dviejy buty
pastatai), unikalus Nr. 4400-4675-3815.

TP suprojektuotas sklype esancio pastato bendrasis plotas — 388,08 m?, uzstatymo plotas - 310,46
m?, todél uZzstatymo tankumo (22,87%) ir uzstatymo intensyvumo (0,29) rodikliai atitinka detaliuoju
planu nustatomus uzstatymo rodiklius.

Planuojamame sklype nenumatoma tkiné komerciné veikla, kuri patenka j tikinés komercinés
veiklos raSiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai.

K-VT-41-24-318 9
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Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti wkinés veiklos, kuri patenka j Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodyta
planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy
Sarasa.

Veikla, kurios metu pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje bty virSijamos,
nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as” nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo rasiy saraSs, todél planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 3. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto

Maziausias _M{ii.iausias ieldynams_ Didziausia Ieidii_ama
seldynams prlskvlrlamas plotas nuo viso kpmpensuot_l
Eil . - priskiriamas zemes sklypoploto | priklausomujy
Nr. Zemés sklypo naudojimo badas plotas nuo viso gamtinio karkaso stipriai zeld)_/nq ploty normy
' Femes sklypo paielsto_ ((_jegraduogo) dalis (proce_ntlnlal
loto. Droc geoekologinio potencialo* punktai)
ploto, proc. teritorijose (proc.)
1. | Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai 25 35 -
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5

Pastaba: Zenklas (*) reiskia nuorodg j Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymg Nr. D1-96
,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*“.

Pagal LR Misky valstybés kadastro duomenis, planuojamoje teritorijoje misko zemés néra. Taip
pat néra ir saugotiny zeldiniy.

1.4. Inzineriné infrastruktara.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése Siuo metu néra iSvystyty centralizuoty inzineriniy
tinkly. Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano
atnaujinimo (korektaros), patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m. kovo 29 d.
sprendimu Nr. T3-74, sprendinius (zr. Paveikslas 5), planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijy plétros I-111 etapy zonas, taciau patenka j perspektyvine
vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.

Anksciau parengto detaliojo plano sprendiniais projektuojamo sklypo ribose buvo suprojektuoti
grupiniai nuoteky valymo jrenginiai, prie kuriy buvo numatyta prijungti besiribojancius zemés sklypus.
Kadangi gretimuose sklypuose statybos darbai buvo atlikti anksciau, ir juose buvo jrengti individualas
buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, grupiniy nuoteky valymo tinkly jrengimas nebéra tikslingas.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr.32-788; 2017 Nr. 1-1240) 24
straipsnio 13 punkto nuostata - Statytojas (uzsakovas) turi teisg¢ pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais
inzineriniais tinklais, ar ties vietinius, jeigu tokia galimybé yra numatyta teritorijy planavimo
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dokumentuose arba jeigu teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, kuriuose numatomas
komunaliniy tinkly tiesimas, nejgyvendinti. Todé¢l, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose,
vadovaujantis naujos laidos techninio projekto sprendiniais, numatomi individualts buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai kiekvienam butui.

Vandentiekio tinklai yra prijungti prie gretimame sklype kad. Nr. 4103/0300:1019 (Draustinio
g. 14) esancio vandens grezinio Nr. 60340 (prisijungimui buvo gauti sklypo savininky sutikimai rastu).

Atsiradus centralizuotiems tinklams, baitina prisijungti prie jy.

Rengiant techninj projekta pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2
d. jsakymu Nr. D1-193 ,,D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis:

.. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tking veikla, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi bati iSnagrinéjamos Siy techniniy sprendimy taikymo
galimybés:

7.1. sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (turi bati jrengiama kiek
galima maziau nelaidziy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirsiniy
nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos
teritorijos ir pan.);

7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.);

7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStuma (pvz., numatyti sausa galimai
terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarsos atzvilgiu pavojingiausiose vietose ar pan.).

71, Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus, prioritetas turi biti skiriamas
7.1 ir 7.2 papunk¢ius atitinkanciy techniniy sprendiniy jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos
aplinkos salygy, planuojamos tikinés veiklos ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterstumo,
teritorijos triikumo 7.1 ir 7.2 papunkciuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavirsinés nuotekos
gali baiti tvarkomos per centralizuotas pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemas.*

Sildymas — elektra, dujomis, geoterminis ar kt. atsinaujinan¢iy Saltiniy.

1.5. Susisiekimo infrastruktira.

Ivaziavimas j planuojama teritorijag yra suplanuotas anksc¢iau parengtu detaliuoju planu - is
Siaurés ryty puséje esancios D kategorijos Draustinio gatvés per suprojektuota servitutinj vidaus kelig
(akligatvj). Sie sprendiniai nekeiciami.

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky IéSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Automobiliy stovéjimo viety skaic¢ius numatomas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Lenteleé 4.
Eil. Nr. | Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1 Gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet
nevirsija 140 m? - 2 vietos;
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirija 140 m? — 2 vietos;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam
kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui
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Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nurodyti Reglamento 32! lenteléje.

1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-05-13 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG329096.

Sklype yra suprojektuotas ir pastatytas Il atsparumo ugniai laipsnio pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas, kurio pagrindiné naudojimo paskirtis - gyvenamoji (dviejy buty pastatai), unikalus
Nr. 4400-4675-3815. Planuojamos teritorijos gretimybése esantys sklypai taip pat yra uzstatyti
gyvenamaisiais pastatais, yra jrengta susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira. Esamas aklakelis, kuris
yra skirtas privaziuoti prie planuojamo zemés sklypo ir gretimy sklypy buvo jrengtas atsizvelgiant j
koreguojamo detaliojo plano sprendinius. Su aklakeliu besiribojantys sklypai yra aptverti tvoromis,
todél jo parametrai yra nekeiciami.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 1000 m*. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 10 I/s.

Lentelé 5. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus
Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty ttris V (tukst. kub. m)

V<l 1<V<5 |5<V<25]|25<V<50] 50<V<150 | V>150

Vienbuciai—dvibuciai ir
daugiabuciai gyvenamosios
paskirties, jvairiy socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)

F=0,01 10 10 15 20 25 30
6<F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F<48 - 15 20 25 30 35
48 <F<75 - 15 20 25 30 35
F>75 20 25 30 35

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése esamy jrengty priesgaisriniy hidranty néra. Vandens
tiekimui gaisrams gesinti numatomas iS gretimame zemés sklype kad. Nr. 4103/0300:1059 esancio
priesgaisrinio vandens rezervuaro (kadros) (zr. Paveikslas 7). Atstumas nuo vandens paémimo vietos
iki esamo Il atsparumo ugniai laipsnio pastato, esancio planuojamoje teritorijoje - >30 m.

Artimiausia yra Vilniaus PGV 3-oji komanda, esanti adresu Ateities g. 17, Vilnius, nutolusi ~5
km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:
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- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaZiuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

Paveikslas 7. Privaziavimo prie prieSgaisrinio vandens rezervuaro (kadros) schema.

¥ ! . R " - - " "
A A o g i AN NS P, - ¥ © Galima apsisukimo vieta
: g ' gaisriniams automobiliams

@ Esama vandens pa¢mimo vieta

Vandens paémimo
vieta (Sulinys)

3 e remuog e —

@)

= Planuojama teritorija

.| Esamas priesgaisrinis |
| vandens rezervuaras
B (k—

1.7. Aplinkos apsauga

Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 rugpjacio 18 d. nutarimu Nr. 967, nuostatomis,
Organizatorius priemeé sprendima neatlikti detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Rengiant detalyjj plang, vadovautasi Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro, Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastro duomenimis.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél projektuojamiems sklypams
néra taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, reikalavimai.

Priklausomyjy Zeldyny teritorijy dalys numatomos vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto 2007 m. gruodzio 21 d. LR aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-694, reikalavimais.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos i sertifikuotus higieniskus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
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tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal is
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Galimy statybos procesy metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

1.8. Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas yra rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-05-14 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG329018.

Rengiant techninius projektus, batina gauti technines salygas iS inzinerinius tinklus
eksploatuojanéiy imoniy. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI111-2166) reikalavimais, turi buti jvertintos esamiems objektams
nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Projektuojant ir statant naujus statinius, turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
nataralaus apSvietimo reikalavimai.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy -
rekuperacijos, Sildymo-védinimo jrenginiy — nenumatoma. Visi jrenginiai numatomi pastaty viduje.
Triukdmo 3altiniy i3oréje neprojektuojama. Silumos ir 3algio Saltiniai parenkami TP rengimo stadijose.

Numatomy veédinimo ir Sildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio lygi, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygi. Prognozuojamas planuojamos tikinés veiklos triukSmas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro If Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentele 6. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

Eil Ekvivalentinis | Maksimalus garso
er Objekto pavadinimas Paros laikas* |garso slégio lygis|slégio lygis
' (LaeqT), dBA (LaFmax), dBA
1 ]2 3 4 5
1. | Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, [ diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, | vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieziuros jstaigy palatos | naktis 35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta |- 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. |Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty [diena 65 70
(i8skyrus maitinimo ir kultaros paskirties pastatus)|vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60
4. |Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty|diena 55 60
(i8skyrus maitinimo ir kultaros paskirties pastatus)|vakaras 50 55
aplinkoje, i8skyrus transporto sukeliama triukSma naktis 45 50
5. | Maitinimo ir kulttiros paskirties pastaty salése estradiniy ar |- 80 85
kity pramoginiy renginiy metu, kino filmy demonstravimo
metu
6. |Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar Kity|diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triukSmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Lgienos), Vakaro
triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk3mo rodiklio (Lnaxies) apibréztyse.
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Lentelé 7. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Eil.]| Objekto pavadinimas Lavn, dBA | Ldienos, Lvakaro, Lnakies,
Nr. dBA dBA dBA
1 |2 3 4 5 6
1 |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, 65 65 60 55
veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo
2 |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, 55 55 50 45
veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus transporta) stacionariy
triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,D¢l terSaly, kuriy Kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai
virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore”.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattralaus
apsvietimo reikalavimus gretimuose zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plana. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)

Projekto vadovas
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