idea% urbana

Zemés sklypo (kad. Nr. 4164/0300:151), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Skurbutény k., detalio-

AISKINAMASIS RASTAS

jo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2013-12-13 sprendimu Nr. T3-521 (Reg. Nr.
T00069973), koregavimas anks¢iau suplanuotos teritorijos dalyje parengtas vadovaujantis:

- Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-04-30 jsakymu Nr. KADI-681 "D¢l
Zemés tkio paskirties Zemes sklypo (kad. Nr. 4164/0300:151), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen.,

Skurbutény k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-12-13 sprendimu
Nr. T3-521, koregavimo inicijavimo anksciau suplanuotos teritorijos dalyje;

- Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2024-04-30 Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus Jsakymu Nr. KADI-681;

- Isakymo pagrindu 2024-05-10 pasiraSyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-
23-(3.35)

- Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2009-03-30 sprendimu Nr. T3-323;

- Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;

- Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiuoju planu, pa-
tvirtintu 2011-05-27 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-193 ir jo korektiira;

- Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

- 2024-05-21 AB ,,Energijos skirstymo operatorius‘ iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG330601;

- 2024-05-21 AB ,,Telia Lietuva” iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG330699;

- 2024-05-30 Nacionalinio visuomengs sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG331873;

- 2024-05-28 Viesosios jstaigos ,,Transporto kompetencijy agenttra‘ iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG332068.

- 2024-06-05 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG333055.

- 2024-05-28 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos is-
duotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG332108;

Koreguojamo detaliojo plano teritorija: planuojamos teritorijos plotas — 0,2055 ha. Nagrin¢jamos
teritorijos plotas — apie 1,5600 ha.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka i Zemés naudojimo funkcing zong, paZyméta indeksu Ul. Tai vyraujancios kitos pas-
kirties Zemes prioriteto zona - planuojamy gyvenamyjy vietoviy teritorija.

Planuojama teritorija yra suplanuota detaliuoju planu.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-12-13 sprendimu ,,D¢l Zemés tkio paskirties Zemés
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sklypo (kad. Nr. 4164/0300:151), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Skurbutény k., detaliojo plano,
patvirtinimo* T3-521 (TPDR Nr. T00069973) patvirtinto detaliojo plano sprendinius nagrinéjamoje
teritorijoje suplanuota 14 kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemes
sklypy (dydZiai nuo 0,2024 ha iki 0,2333 ha); du atskiryjy Zeldyny sklypai (dydZiai 0,2743 ha ir
1,1346 ha), vienas kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemeés sklypas
(dydis 0,6987 ha), Zemés tkio paskirties Zemés sklypas (dydis 3,9082 ha).

Detaliuoju planu suplanuotiems sklypams Nr. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 ir 13 suplanuota istisiné¢ 4 m plocio
prieSvéjiniy Zeldiniy juosta.

1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt == Planuojamas sklypas, == nagrin¢jama teritorija

Nagrinéjama teritorija

Vadovaujantis Istatymo 2 str. 10 d., Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuoja-
mos teritorijos struktiiros elementas, kurj maZiausiai is trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy ko-
ridoriai ar natiiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai
komponentai ir kt.

Vadovaujantis [statymo nuostatomis nagrinéjamos teritorijos kaip kvartalo plotas yra apie 1,5600 ha.
Nagrin¢jama teritorija Siaurés vakariniu, Siaurés rytiniu ir pietrytiniu pakraS¢iais ribojasi su gatveémis,
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pietvakariniu siauru pakrasciu — su kitos paskirties privaciu Zemes sklypu, ties kuriuo baigiasi privaciu
sklypu suplanuota Varpinés gatvé. Siaurés vakariniu pakra$éiu teritorija riboja Kedry gatvé, kuri supla-
nuota detaliuoju planu (detaliojo plano sklypas Nr. 17). Pietrytiniu pakrasciu teritorija riboja Varpinés
gatve, kuri suplanuota Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu ZSFP-91613 (skl. Nr. 151-
14)

Nagrinéjama teritorija yra Skurbutény kaimo pietvakarinéje dalyje.
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2 pav. I$trauka i§ www.regia.lt Zemélapio. == planuojamas sklypas

Pagrindiné nagrinéjamos teritorijos tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita. Zemés sklypy naudojimo
budas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Dalis nagrinéjamos teritorijos yra supla-
nuota detaliuoju planu (Siaurés vakariné), o pietrytiné dalis suplanuota Zemés sklypy formavimo ir per-
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tvarkymo projektu.
Nagrinéjama teritorija yra uZstatoma ir skirta vienbuciy gyvenamyjy namy su priklausiniais statybai.

Zemeés ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojancio Gkininkavimo
Z2 - Sodininky bendrijy

Z3 - Intensyvaus Ukininkavimo

i

| Z4 - Intensyvaus Ukininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy
Vandens ukio krastovaizdzio tvarkymo zonos
H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
| U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy
U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy iskaseny

US - Atlieky saugojimo teritorijos

U6 - Rekreacines teritorijos

_]
[:l U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos
[
[

3 pav. IStrauka iS Vilniaus rajono savivaldybes teritorijos KrastovaizdZio specialiojo plano. == planuojamas
sklypas

o . N
P 4 1\%‘-:‘1?2\?:.{?‘2‘

4 p‘aV. IStrauka i galiéj ancio detaliojo plano. == Planuojamas sklypas, == nagrinéjama teritorija
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5 pav. sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas ZSFP-91613

Gamtiné aplinka

Planuojamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy néra.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, néra saugomoje ir ekologinio tinklo Na-
tiira 2000 teritorijose, néra Nekilnojamojo kultiiros paveldo erdviniame karkase.

Susisiekimo sistema

Patekimas j planuojama teritorijg i§ Jano Hopkos gatvés Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje per
detaliuoju planu suplanuota kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Ze-
més sklypa, kurio aklakelyje suplanuota gaisriniy automobiliy apsisukimo aikStelé 12m x 12m.
Detaliuoju planu suplanuota D kategorijos (dabar Kedry) gatvé. Ji yra mazdaug 570 m ilgio, dviejy 3
m plocio eismo juosty, 12 m plocio raudonyjy linijy teritorijoje telpa suplanuotos inZinerinés komu-
nikacijos. Nedidelis ramaus eismo gatvés apkrovimas leidZia automobiliy, dviratininky ir pés¢iyjy
eismg organizuoti viename sraute.

InZineriniai tinklai
Greta planuojamos teritorijos nutiesty vandentiekio ir nuoteky tinkly néra. Pagal Vilniaus rajono van-

dens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialyjj plang, planuojama teritorija paten-
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ka j perspektyvinio vieSojo vandens tiekimo teritorijas.

VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

Perspektyvinés vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos

6 pav. IStrauka i§ Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano.
— planuojama teritorija.

Detaliojo plano sprendiniuose: Lauko vandentiekio/ nuotekynés dalies sprendinius Zemés sklypo (kad.
Nr. 4167/0300:151) detaliajam planui parengé UAB ,,Artva“, PDV G. Gureviciené. Suplanuoty 14-os
sklypy apriipinimas vandeniu numatomas is pavienio greZinio. Vandens suvartojimas preliminariais
paskaiciavimais - 2555 m¥me-tus; 7 m%d, 2,1 m¥h, 1,66 l/s. Planuojamo greZinio nasumas ~ 6,0 m%
h.; gylis ~ 80,0 m.

Vandens poreikj skaiciuojame pagal ,, Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento* (AM 2006-09-
11iS§ Nr. DI1-412) 1V sk. 22.2 p., kur nurodyta, kad gyvenamyjy namy kvartalui (iki 100 GE) paros
apkrovimas tersalais — 3GE, nuoteky debitas - 0,5 m%d vienam butui/namui. Kadangi detaliuoju planu
numatyta 14 (tik) vienbuciy gyvenamyjy namy statyba, tai vandens poreikis buitinéems reikmeéms suda-
rys 7,0 m%p. Kadangi suvartojamo vandens kiekis nevirsija 10 m%d, apie greZinj sudaroma SAZ grieZ-
to rezimo juosta R = 5 m. (LAND 4-99, p. 30). Jeigu vanduo biity naudojamas ne tik buitinéems reik-
meéms, bet ir laistymui — Sie kiekiai jvertinant SAZ nejskaiciuojami.

GreZinys ir buitiniy atlieky risiavimo konteineriy aikstelé suprojektuoti rekreacinés paskirties Zeldyno
sklype Nr.15. Visam sklypui yra nustatytas servitutas S4. Jis, be kita ko, apibréZia vandens greZinio ir
aikstelés jrengimq bei naudojimq. Nurodymai techniniam projektui: parenkant greZinio jrangq ir kons-
trukcijq, detaliai isnagrinéti darby rajono geologing sqrangq, vandeningo horizonto hidrodinaminius
parametrus, vandens hidrocheming sudétj; jvertinti greZinio apribojimy (mikrobiologinés tarsos) juos-
1q.

Buitiniy nuoteky is viso objekte susidarys -2555 m¥%metus; 7m%d; 2, Im%h. Nuotekos valomos 4-iose
grupinése nedidelio nasumo valyklose, isdéstytose G1 (naudojimo pobudZio) sklypuose. Sklypams Nr.
1, 2,3,4irNr. 11, 12, 13, 14 numatytos dvi valyklos, aptarnaujancios po keturis objektus (po 2,0 m3/d
nasumo); sklypams Nr. 5, 6, 7 ir Nr. 8, 9, 10 suplanuotos dar dvi grupinés valyklos, skirtos trijy objek-
ty aptarnavimui (po 1,5 m3/d nasumo). Isvalytos nuotekos Suliniais infiltruojamos j gruntus, kurie pa-
gal turimgq informacijq tam palankiis. Grupinéms nuot-ky tvarkymo sistemoms jrengti ir eksploatuoti
nustatomi servitutai. Vieno grupinio NV] visiems sklpams idéjos atsisakyta dél techniniy —
eksploataciniy sqlygy. Numatomas nevienalaikis teritorijos apgyvendinimas neleisty uZtikrinti nuoteky
kiekio, pakankamo NV] veikimui.
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Apie lietaus vandens tvarkymgq bendroje teritorijoje — namy sklypuose nuo stogy ir kiety dangy surink-
tq lietaus vandenj siiiloma infiltruoti tam jrengtose sausabalése (pakelés grioviuose). Teritorijoje
vyrauja smélingi gruntai. Sie sprendimai atitinka ekologiskos vandentvarkos principus.

Gaisry gesinimui suplanuota kiidra, kuri bus pripildoma ir papildoma is greZinio. Vandens paémimui
numatytas vandentiekio Sulinys prie apsisukimo aikstelés. Kudros pagrindui teks naudoti molio ekrang
arba geomembrang (EPDM).

Rengiant statybos projektus, planuojamo greZinio, grupiniy valykly bei sugerdinimo Suliniy vietos gali
biiti koreguojamos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus, objektus prijungti prie jy.

Detaliojo plano sprendiniuose.: Detaliojo plano 0,4 kV elektros tinkly dalis planuota, pagal AB LESTO
2011-08-23 planavimo sqlygomis Nr. 41170-11-6247, kitais aktualiais teisés aktais Elektros jrenginiy
jrengtoji galia - 192 kW. Leistinoji naudoti - 160 kW (III kat.). Esamgq transformatoriy KT Pg-406,
esantj J. Hopkos g. ties aikste prie baZnycios numatoma pakeisti j 100 kVA galios. Nuo jo iki planuo-
Jjamo sklypo valstybinéje Zeméje (J. Hopkos g-vés koridoriuje) suprojektuota apie 640 m ilgio 0,4 kV
kabeliné linija. Nuo Sios linijos trasos iki privaciy Zemés sklypy riby islaikomas nemaZesnis nei 1 m
atstumas. Kabeliné linija toliau tiesiama planuojamoje teritorijoje inZinerinés infrastruktiiros sklype —
gatveés koridoriuje. Prie naujyjy sklypy riby numatytos komercinés apskaitos kabelinés spintos KS/KAS
su jZzeminimu. Greta AB ,,LESTO“ kabelinés linijos tiesiamas abonentinis teritorijos apsvietimo kabe-
lis. Kabeliy apsaugos zona (1 m) nesiekia suplanuoty gyvenamosios paskirties sklypy riby.

Detaliojo plano sprendiniuose: Detaliuoju planu vienas kuris apsiripinimo Silumos energija biidas ne-
nustatytas. Priimtinu atveju laikytos jvairias jprasto Sildymo (kietas kuras / suskystintos dujos /elektra)
ir AES (saulés energija, geotermija) kombinacijas. I§ kieto kuro sistemy pirmenybe teikiant granuli-
niams katilams — déel padavimo / degimo proceso automatizavimo, dél juose deginamy (medZio, bioku-
ro) granuliy dusyk didesnio nei malkos kaloringumo, maZo peleningumo, maZesnés oro tarsos degimo
produktais. Namy orientacija j pietus erdvinéje vizijoje nurodo ketinimus stogy Slaituose jrengti sau-
lés kolektoriy sistemas.

Jano Hopkos gatvéje yra pakloti 0,4 kV itampos elektros kabeliai, rySio kabeliai, suplanuoti vietinio
centralumo centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Prie pagrindinés sankryZos jrengta elektros
transformatoriné KT Pg-406. Kaimg pasiekia 10kV EOL.

Koreguojamos detaliojo plano teritorijos reljefas su bendru nuolydziu j pietvakarius. Altitudés pagal
Baltijos auksciy sistema nuo 149,60 iki 148,50.

Planuojamas sklypas statiniais neuZstatytas, sklype jokia veikla nevykdoma, gretimuose sklypuose
detaliojo plano sprendiniai néra jgyvendinti.

Perplanuojamas detaliojo plano sklypas Nr. 5 (kad. Nr. 4167/0300:1303). Planuojama teritorija yra
Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Skurbutény k., Kedry g. 6. Pagal V] "Registry centras" Nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko duomenis planuojama teritorija uzima 0,2055 ha ploto.
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Pagrindiné planuojamos teritorijos Zemeés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas - vienbuciy ir
dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus
rajono tarybos 2013-12-13 sprendimu Nr. T3-521. Zemés sklypas yra suformuotas padalijus daikta
(unikalus Nr. 4167-0300-0451), atliekant kadastrinius matavimus.

Sklypui (kad. Nr. 4167/0300:1303) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lie-
tuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166), jregis-
truotos SZNS registre: néra

Sklypui (kad. Nr. 4167/0300:1303) taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nustatytos Lie-
tuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166), nejre-
gistruotos SZNS registre:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0001 ha;

149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) - plotas 0,0088 ha;
165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,2055 ha.

Zemés sklypui (kad. Nr. 4167/0300:1303) nustatyti servitutai:

Servitutas S6a (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0198 ha;

Servitutas S6b (kodas 218) - teise¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0227 ha;

Servitutas S9 (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vies-
pataujantis), plotas 0,6987 ha;

Kelio servitutas S9 (kodas 115) - teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vies-
pataujantis), plotas 0,6987 ha;

Servitutas S4 (kodas 111) - teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus (vieSpataujantis), plotas
1,1346 ha.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planavimo tikslas: koreguoti Zemés sklypo (kad. Nr. 4167/0300:151), esancio Vilniaus r. sav., Pagi-
riy sen., Skurbutény k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-12-13
sprendimu Nr. T3-521 (TPD registracijos Nr. T0O0069973) (toliau — Detalusis planas) sprendinius, nu-
matant keisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zemeés sklypo Nr. 5 (kad. Nr. 4167/0300:1303), esancio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen., Skur-
butény k., Kedry g. 6, ribas ir plota, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendro-
jo plano sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo
18 str. 1 d., 3 d., nurodyti specialigsias Zemés naudojimo salygas.

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemes sklypai gali biiti formuojami ne mazesni
kaip 0,1000 ha.
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Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdZio savituma, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais biidus, nustatyti susisie-
kimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy
iSdéstyma.

Pagal Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 10.1 ir 10.2 punktus,
vietoves lygmens detalusis planas néra strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos objektas.
Numatoma tikiné veikla ir jos mastai, biidas ar pobiidis neatitinka veiklos rusiy, jraSyty ; LR Planuo-
jamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedy sgraSus - urbanistiniy ob-
jekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy lygmens bendruosiuose
planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy parkus, automobiliy stovéji-
mo aikSteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus, statyba (kai uzstatomas di-
desnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), to-
dél poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Sklypuose numatoma vykdyti tikiné veikla — vienbuciy ar dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba - ne-
patenka j Gikinés komercinés veiklos rtsiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei
nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos ap-
ribojimai, vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 isakymu Nr. V-586 patvirtinty
»danitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezZimo taisykliy*“ reikalavimais ir LR Vyriausybés 1992-
05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtinty Specialiyjy Zemes ir miSko naudojimo saglygy reikalavimais.

Sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos, valstybinés Zemés sgskaita nedidinamos.

Naujai formuojamuy sklypu plotai, ju tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Galiojancio detaliojo plano sklypas Nr. 5 (4167/0300:1303) padalijamas i 2 Zemés sklypus ir
pertvarkomas taip:

Sklypas Nr. 5-1. Planuojamas plotas 0,1000 ha

Zemeés naudojimo paskirtis nekeic¢iama - kita,

Zemés naudojimo biidas nekei¢iamas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas - vienbutis ir dvibutis (sodybinis), sklype gali biiti statomas vienas vienbutis arba
vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;

uzstatymo tankis - <29%,

uzstatymo intensyvumas — < 0,4,

leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus < 10 m aukscio,

maksimali statinio altitudé - < 159,20 m;

pastato auksty skaicius — < 2;

> 25 % sklypo privaloma apzZeldinti.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166), jregistruotos SZNS registre: néra

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyju
Yemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:
120. PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
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0,0033 ha.

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1000 ha.

Zemeés sklypui galioja detaliuoju planu nustatyti servitutai:

Servitutas s5-2 (kodas 218) - teise¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0024 ha.

Servitutas S6a (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0198 ha.

Servitutas S6b (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0227 ha.

Servitutas S9 (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vies-
pataujantis), plotas 0,6987 ha.

Kelio servitutas S9 (kodas 115) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vies-
pataujantis), plotas 0,6987 ha.

Servitutas S4 (kodas 111) - teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus (vieSpataujantis), plotas
1,1346 ha

Sklypas Nr. 5-2. Planuojamas plotas 0,1055 ha

Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama - kita,

Zemeés naudojimo buidas nekei¢iamas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
uzstatymo tipas - vienbutis ir dvibutis (sodybinis), sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba
vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;

uzstatymo tankis - <29%,

uzstatymo intensyvumas — < 0,4,

leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus < 10 m aukscio,

maksimali statinio altitudé - < 158,60 m;

pastato auksty skaicius — < 2;

> 25 % sklypo privaloma apzeldinti.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166), jregistruotos SZNS registre: néra

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166). nejregistruotos SZNS registre:

120. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
0,0046 ha.

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 0,1055 ha.

Zemés sklypui galioja detaliuoju planu nustatyti servitutai:

Servitutas s5-2 (kodas 222) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 0,0024 ha.

Servitutas S6a (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0198 ha.

Servitutas S6b (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis), plotas 0,0227 ha.

Servitutas S9 (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vies-
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pataujantis), plotas 0,6987 ha.

Kelio servitutas S9 (kodas 115) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vies-
pataujantis), plotas 0,6987 ha.

Servitutas S4 (kodas 111) - teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus (vieSpataujantis), plotas
1,1346 ha

Planuojami sklypai patenka j Vilniaus oro uosto apsaugos zona ,.E*. Sioje vietoje statomy ar rekons-
truojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis negali virSyti 281 m.

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pa-
gristi interesai. MaZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos - 3 m. 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant
jl nuo Zemés sklypo ribos Zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstu-
mais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam
vir§ 8,5 m auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti ma-
Zinami gavus besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Visiems sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, anksciau suplanuoti ir planuo-
jami servitutai pateikti Pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je.
Realizuojant detalaus plano sprendinius, siiloma formuoti naujg ir kokybiskai patraukly teritorijos ap-
Zeldinima. Paliekama detaliuoju planu suplanuota prie§véjiniy Zeldiniy juosta

POVEIKIO VISUOMENES SVEIKATAI VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo tikslas neigiamos jtakos nagrinéjamai teritorijai neturi. Esamo Zemés skly-
po (kad. Nr. 4167/0300:1303) riby ir ploto (padalijimas) neturi reik§Smingos jtakos triuk§mo, oro tar-
Sos, transporto srauty ar kity parametry padidé¢jimui nagrin€¢jamos teritorijos atZvilgiu. Planuojama
vykdyti veikla neigiamos jtakos aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei, sveikatai neturés. Neigiamo
poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

1. planuojama teritorija nepatenka i elektromagnetinés spinduliuotés Saltiniy poveikio zona;

2. planuojami sklypai nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas;

3. sklypuose neplanuojama gamybiné¢ veikla, todél nenumatoma cheminé, biologiné ar mikrobiologiné
tarSa, nebus jokiy pasaliniy kvapy; susidaranciy lietaus nuoteky nuo stogy ir kiety dangy kiekis bus
minimalus;

4. buitiniy nuoteky Salinimas saugus — laikinas vietinis nuoteky valymas kiekviename sklype;

5. buitiniy atlieky surinkimui numatytos suriiSiuoty atlieky surinkimo vietos kiekviename sklype;

6. planuojamoje teritorijoje numatomi minimallis automobiliy srautai, kuriuos sudarys individualus
transportas. Perspektyviniy srauty dienos, vakaro, nakties ekvivalentinio triukSmo lygis (dBA) terito-
rijoje nevirSys normos. Rekomenduojama priklausomuosius Zeldynus (25 proc.) sklype jrengti taip,
kad jie atlikty ekrano funkcija nuo esamos Kedry gatvés;

7. Gretimose teritorijose vyrauja sklypai vienbutei ar dvibutei gyvenamajai statybai, pramonés statiniy
néra ir néra planuojamy.

D¢l iSvardinty prieZas¢iy planuojama veikla jtakos pavirSiniy, pozeminiy vandeny ir dirvoZzemio che-
miniam uZterStumui bei poveikio visuomenés sveikatai jtakos neturés.

TERITORIJOS INFRASTRUKTURA
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Vandentiekis/nuotekos. Greta planuojamos teritorijos centralizuoty vandentiekio ir nuoteky Salinimo
tinkly nutiesty néra. Detaliojo plano sprendiniai nejgyvendinti. Kadangi galimas vandens greZiniy
skaiCius kvartale néra reglamentuotas, siekiant planuojamy sklypy Nr. 5-1 ir Nr. 5-2 gyventojams su-
daryti sglygas buti nepriklausomiems, sklype Nr. 5-2 planuojamas vienas bendras vandens greZinys
abiems sklypams. Planuojamo vandens grezinio VAZ — 5 m spinduliu. Sklypams, kuriuose yra projek-
tuojami vandens greZiniai ir/-ar jy apsaugos zonos, taikomi apribojimai - PoZeminio vandens vanden-
vieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens poreikiai nustatomi techninio projekto metu.
Statybos projekto rengimui biitina gauti technines prisijungimo sglygas.

Pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius buitinés nuotekos turéty biti valomos 4-iose grupinése
nedidelio naSumo valyklose, iSdéstytose G1 (naudojimo pobiidZio) sklypuose. Vieno bendro grupinio
NVI visiems sklypams id¢jos atsisakyta dé¢l techniniy — eksploataciniy salygy. Detaliojo plano nuoteky
tvarkymo sprendiniai nejgyvendinti. Jvertinant aplinkybe, kad detaliuoju planu suplanuota teritorija
bus apgyvendinama ne vienu metu, o laipsniSkai ir beveik neprognozuojama tvarka, todé¢l detaliuoju
planu suplanuoty nuoteky tvarkymo sprendiniai tampa klititimi, nes néra galimybiy uZtikrinti pakanka-
mo nuoteky kiekio, kuris uztikrinty grupiniy nuoteky valymo jrenginiy saugy ir optimaly veikima.

Vadovaujantis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo** Nr.
D1-236 1V skyriaus reikalavimais, kuriuose nurodoma, kad, kol néra jrengty grupiniy buitiniy nuoteky
valymo jrenginiy, gali biiti sudaroma galimybé¢ laikinai jsirengti ir naudotis individualiais buitiniy nuo-
teky valymo jrenginiais kiekviename sklype. Sitiloma leidimus atskiryjy nuoteky tvarkymo sistemy
statybai iSduoti su salyga, kad, atsiradus galimybei, reikés jungtis prie centralizuotyjy nuoteky surinki-
mo arba grupiniy nuoteky tvarkymo sistemy.

Kadangi projektuojamus sklypus numatyta apriipinti vietiniu vandentiekiu (projektuojami vandens gre-
Ziniai) bei vietiniu buitiniy nuoteky (valymo jrenginiai) surinkimu, turi bati atliekami visi tyrimai, sie-
kiant uZtikrinti saugy geriamojo vandens tiekimg ir saugy buitiniy nuoteky surinkima ir tvarkyma.

Individualius vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus galima jrengti tik laikinam naudojimui.
Teritorijoje irengus grupinius vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus, arba centralizuotus
vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus, biitina prisijungti prie ju.

Vadovautis Vilniaus rajono savivaldybés Tarybos sprendimo Nr. T3-521, kuriuo patvirtintas Detalusis
planas, 3 punktu: ,,UZ infrastruktiros jrengimga savo léSomis ir tolesne¢ eksploatacijg pagal detalyjj pla-
ng bei uz Sio sprendimo 2 p. nurodyty jsipareigojimy vykdyma atsakingas sklypo (-y) savininkas. Pasi-
keitus Zemés sklypo savininkui, saglygas perima naujas savininkas.*

PavirSinés (lietaus) nuotekos. Centralizuoty lietaus surinkimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta
jos néra. Sklypuose, skirtuose gyvenamuyjy pastaty statybai, privaloma 25% Zaliojo ploto, todél dalis
nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidZiama ant Zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biiti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens
kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas tinkamas lietaus nuoteky tvarkymo
biidas.

Elektra. Elektra bus prijungta prie bendryjy elektros tinkly, esan¢iy nagrinéjamoje teritorijoje Jano

Hopkos gatvéje (esama 0,4 kV poZeming linija). Naujy skirstomyjy tinkly tiesimui servitutai nustatyti.
Servituty poreikis inZineriniy tinkly tiesimui pakankamas. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti

12

Planavimo procesas Nr. K-VT-41-24-330

Zemés ikio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4167/0300:151), esanéio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen.,
Skurbutény k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-12-13 sprendimu Nr.
T3-521, koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje



idea urbana

prisijungimo salygas. Esant poreikiui naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams servitutai
bus nustatyti techninio projekto metu.

Sildymas. Konkretus pastaty $ildymo biidas bus parinktas statiniy techninio projekto rengimo etape.

Susisiekimo infrastruktiira. Susisiekimo tinklai greta nagrinéjamo sklypo i§vystyti gerai, gatviy tinklas
susiformaves. Nagrinéjama teritorija ribojasi su esama Jano Hopkos gatve, i§ kurios Kedry ir Varpinés
gatvémis patenkama ] planuojamus ir gretimus sklypus. Kedry gatvés raudonyjy linijy plotis 12 m. Ke-
lio pasaugos zona nenustatoma nesant vaziuojamos dalies. Automobiliy parkavimas sprendZiamas
sklypy ribose.

Siekiant sumazinti pravaZiuojanc¢iy automobiliy triuk§ma, siilomas sklypy apZeldinimas medZiais ir
kriimais iSoriniu sklypo perimetru.

ISorés gaisry gesinimas. Taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti*
(patvirtinta 2013-12-31 LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) reikalavimus, detaliajame plane numato-
ma:

1. Galiojancio detaliojo plano sprendiniuose atskiryjy Zeldyny sklype Nr.15 lauko gaisry gesini-
mui buvo numatyta jrengti kiidra, kuri bus pripildoma ir papildoma i§ vandens gre¢Zinio. Kidros
plotas apie 0,22 ha, tiiris apie 7000 m®. Vandens paémimui numatytas vandentiekio Sulinys prie
apsisukimo aikStelés sklype Nr. 15, aikStelés dydis 12 m x12 m. Atstumas nuo vandens paémi-
mo vietos iki tolimiausios statybos zonos vietos planuojame sklype Nr. 5-1 yra apie 260 metry.

(LR AM 2007-02-14
j Wr.01-98)

7 pav. Ftrauka i g‘alioj ancio detalfOJo lan
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2. Gaisro plitimas j gretimus statinius turi biiti ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp pasta-
ty. Statant statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos leidZiama pasirinkti I atsparumo ugniai laips-
nj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus mazesnis uz reikalaujama, gaisro pli-
timas turi biti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus,
ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje uZtvaros puse¢je, jis neisplis-
ty ] uZ jos esantj pastata.

3. Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai, esantys arCiausiai nagrinéjamos teritorijos —
Vilniaus APVG 2-0ji komanda Kirtimy g. 37, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie
15 km).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, parenkamas vandentiekio tinkly sker-
smuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Rengiant statiniy techninius projektus vadovautis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais* (pa-
tvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) ir ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (patvirtintos PrieSgais-
rinés apsaugos ir gelbéjimo departamento 2007-01-22 jsakymu Nr. 1-66).

Atlieky tvarkymas. Susidarancias buitines atliekas numatoma riiSiuoti, atlieky surinkimo (riiSiuojant)
aikstelei jrengti kiekviename sklype numatytos vietos greta ivaziavimo i sklypus. Susidarysianciy at-
lieky kiekj ir atlieky tvarkyma tikslinti techniniame projekte. Buitiniy atlieky iSvezZimui privaloma sud-
aryti sutartj su atliekas surenkancia tarnyba.
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Planavimo procesas Nr. K-VT-41-24-330

Zemés ikio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4167/0300:151), esanéio Vilniaus r. sav., Pagiriy sen.,
Skurbutény k., detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-12-13 sprendimu Nr.
T3-521, koregavimas anksciau suplanuotos teritorijos dalyje



