GALGIU KAIMO KVARTALO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV. MICKUNU SEN.,
VAKARINEJE G., DETALIOJO PLANO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Detalusis planas parengtas vadovaujantis:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu;

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu;

e 2023 m. rugsé¢jo mén. 05 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu ,,Dé¢l Galgiy kaimo kvartalo, esancio Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Vakarinéje g.,
detaliojo plano rengimo“ Nr. KADI-1321;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-155-(3.35), 2023-10-27.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:

1. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG309908,
2024-01-08;

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-1/2024, 2024-01-08;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG308884, 2023-12-29;

4. V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG309103, 2024-
01-02;

5. AB ,Energijos skirstymo operatorius Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG308472, 2023-
12-27;

6. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG308672, 2023-12-29;

7. AB,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG328480, 2024-05-09;

8. UAB ,Nemézio komunalininkas® PraneSimas apie teritorijy planavimo salygy neisdavimag
laiku Nr. REG330748, 2024-05-22.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos
mastai, biidas nepatenka j veiklos rusiy jraSyty j Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saragus.

Koncepcija - nerengiama.

Remiantis, aukSciau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uzduotimi Sio

darbo — planavimo tikslai yra:
detalizuoti bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus,

nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (pagal
Krastovaizdzio tvarkymo zony Ul reglamentus), numatant pakeisti zemés sklypo (kad. Nr.
4152/0100:942), esancio Vilniaus r. sav., Mickliny sen., Galgiy k., Vakarin¢je g. 9, ribas ir plota
(padalyti).
Planavimo uzdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti nustatytas ir nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumag, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkle i§déstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

3. Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinklg.
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4. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai turi biiti formuojami ne
mazesni kai 0,1000 ha.

5. Numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant pagal poreikj bendrojo
naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy ir / ar kity Zemés
sklypy naudojimo budy zemés sklypus.

Atitikimas aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Galgiy kaimas patenka j G1
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi | visg kaimo
teritorijg (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja | daugiau ar maziau tjsing
uzstatytag zona, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy zemés naudojimo biidai ir
uzstatymo budai.

Planuojama
teritorija

{
stis gyvenvieciy uzstatymas.

-vyraujancios kitos paskirties Zemes, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso;
U U(u)R(r)me - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uzstatymas, urbanizacija,

[vairaus pobiidZio rekreacija, tausojantis misky dkis ir konservacija.

I3trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir reglamentai*

Remiantis istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiuoju planu,
planuojama teritorija patenka j krastovaizdzio tvarkymo zong: Ul — planuojamy gyvenamyjy
uzstatyta teritorija).

~a Planuojama
s teritorija

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano, planuojama teritorija yra II prioriteto zonoje, kurioje
suplanuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.
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XN

NS Planuojama
> : 2 teritorija

Viefojo vandens tiekimo teritorijos2 ir vandentvarkos
infrastruktaros jose plétros prioritetai

: I prioritetas

10 prioritetas
: 101 prioritetas

I8trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir huotekq tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Rengiamas detalusis planas neprieStarauja _aukStesnio lygmens teritoriju planavimo
dokumentams.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kkvartalas —
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — zemés
reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Apie 0,8133 ha ploto planuojama teritorija atitinka kvartalo sagvoka, nes yra apribota:
Siauringje puséje D kategorijos Vakarine gatve (VL8448),

pietinéje puséje nesuformuota valstybine Zeme,

pietvakaringje ir vakarinéje pusése nesuformuota valstybine Zeme;

pietrytinéje ir rytinéje pusése antropogeniniais komponentais — uzstatyta teritorija.

Y VVYY

Planuojama teritorija sudaro trys Zzemés sklypai:

1) Planavimo iniciatoriui priklausantis Zemés sklypas, esantis adresu Vilniaus r. sav.,
Mickiiny sen., Galgiy k., Vakariné g. 9, kad. Nr. 4152/0100:942. Zemés sklypo paskirtis
— kita, naudojimo badas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Zemés
sklypo plotas — 0,2826 ha. Zemés iikio naudmeny plotas — 0,0057 ha, i§ jo ariamos Zemés
plotas — 0,0057 ha, uZstatyta teritorija — 0,2769 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo balas —
33,9. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Nuosavybé — privatus
asmuo. Kitos daiktinés teisés: jrasy néra. Taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis); Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI
skirsnis). Zemés sklype registruoti statiniai: 174,54 kv.m. ploto gyvenamasis namas
(unikalus Nr. 4400-0097-9295); ikio pastatas (unikalus Nr. 4400-4433-5457). Sklypas
suformuotas 2020-11-23 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus
rajono skyriaus vedéjo jsakymu ,Dél zemés sklypo (kadastro Nr. 4152/0100:0197)
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. 48FP]-489-(14.48.123 E.) patvirtintu
formavimo pertvarkymo projektu (Nr. ZSFP-66882).

2) 1 planuojamg teritorija (kvartala) patenkantis Zemés sklypas, esantis adresu Vilniaus
r. sav., Mickiiny sen., Galgiy k., Vakariné g. 7, kad. Nr. 4152/0100:710. Zemés sklypo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,2500 ha. Zemés iikio naudmeny plotas — 0,2500 ha, i§ jo pievy ir
natiiraliy ganykly plotas — 0,2500 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 33,8. Zemés
sklypas suformuotas atlieckant kadastrinius matavimus. Nuosavybé — privatlis asmenys.
Kitos daiktinés teisés: jraSy néra. Taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Zemés sklype registruoti
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statiniai: vieno buto gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-5462-2249) — formuojamas,
leidimas vykdyti statybos darbus; pagalbinio tikio pastatas (unikalus Nr. 4400-5462-2252).

3) I planuojamag teritorijg (kvartala) patenkantis Zemés sklypas, esantis adresu Vilniaus
r. sav., Mickiiny sen., Galgiy k., Vakariné g. 5, kad. Nr. 4152/0100:58. Zemés sklypo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, mazaauksciy gyvenamyjy
namy statybos. Zemés sklypo plotas — 0,2816 ha. Kitos zemés plotas — 0,2816 ha. Zemés
iikio naudmeny nasumo balas — 33,1. Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius
matavimus. Nuosavybé — privatiis asmenys. Kitos daiktinés teisés: jraSy néra. Taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos: Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (IIT skyrius, VI skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Zemés sklype registruoti statiniai: vieno buto gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4199-9022-
6017).

Detaliojo plano sprendiniai:

Planuojama teritorija planuojama kaip atskiros 3 teritorijos dalys:

1)Teritorijos naudojimo reglamentai pertvarkomam Zemés sklypui Vilniaus r. sav., Mickiiny
sen., Galgiu k., Vakariné g. 9, kad. Nr. 4152/0100:942:

Planuojamas zemés sklypas dalinamas j du sklypus:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1, kuriam nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir
dvibuliy pastaty gyvenamoji teritorija (GV); nekeiciama sklypo paskirtis — kitos paskirties zeme
KT; nustatomas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1; sklypo uzstatymo tankis — 24 proc.; nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m), nustatomas uZstatymo tipas — sodybinis;
formuojamo Zemés sklypo plotas - 1689 m?; priklausomyjy Zeldyny — 25 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2, kuriam nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir
dvibuliy pastaty gyvenamoji teritorija (GV); nekeic¢iama sklypo paskirtis — kitos paskirties zemé
KT; nustatomas zemés sklypo naudojimo bitidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1; sklypo uzstatymo tankis — 28 proc.; nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nustatomas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m), nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis;
formuojamo zemés sklypo plotas - 1137 m?; priklausomyjy Zeldyny — 25 proc.

2)Teritorijos naudojimo reglamentai Zemés sklypui Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Galgiy k.,
Vakariné g. 7, kad. Nr. 4152/0100:710:

Esamas Zemés sklypas, planuojamas kaip teritorija Nr. T3, kuriam nustatomas teritorijos
naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV); nekei¢iama sklypo
paskirtis — kitos paskirties zemé KT; nekei¢iamas zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1; nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 20 proc.*;
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4, nustatomas statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),
nustatomas uzstatymo tipas — sodybinis; esamo Zemés sklypo plotas - 2500 m? (registruotas NTR
iSrase); nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas- 25 proc. Nustatomi formavimo pertvarkymo
principai: galimi maZziausi sklypy dydziai — 1000 m?.

3)Teritorijos naudojimo reglamentai Zemés sklypui Vilniaus r. sav., Mickiiny sen., Galgiu k.,
Vakariné g. 5, kad. Nr. 4152/0100:58:

Esamas Zemés sklypas, planuojamas kaip teritorija _Nr. T4, kuriam nustatomas teritorijos
naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV); nekei¢iama sklypo
paskirtis — kitos paskirties zemé KT; nekeiiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1; nustatomas sklypo uzstatymo tankis — 19,8 proc.*;
nustatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4, nustatomas statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),
nustatomas uZstatymo tipas — sodybinis; esamo Zzemés sklypo plotas - 2816 m?(registruotas NTR
iSrase); nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas- 25 proc. Nustatomi formavimo pertvarkymo
principai: galimi maZziausi sklypy dydziai — 1000 m?.
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Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir galimai busimi statiniai vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypuose priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio
iikio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,
garazai, vasaros virtuves, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panaSiai, kurie
tarnauja pagrindiniam daiktui®.

Esamas sklypuy ir teritoriju uzZstatymas neprieStarauja nustatomiems detaliojo plano
reglamentams (uZstatymo tankiui ir uZstatymo intensyvumui).

UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemeés pavirsiy, santykis su zemés sklypo
plotu. Detaliojo plano bréziniuose sklypy uzstatymo tankio reikSmés nurodomos su kableliu,
siekiant tikslesnio paskai¢iavimo. Tuo tarpu suvedant informacijg j sistemg www.tpdris.lt bus
vedamas sveikas skaicius apvalinant (nuo 0,5 j didesn¢ puse).

*- uzstatymo tankis nustatomas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” 9 priedu "Maksimallis sklypo uzstatymo tankio dydziai". Maksimalus
uzstatymo tankis maziausiam galimam sklypo dydziui 1000 kv.m. - 29 proc.

UZstatymo_intensyvumas — visy pastaty antZzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

UZstatymo tipas:

Planuojamiems vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams numatomas
,»sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais
statomas atskirame zZemés sklype.“ Didziausias galimas auksty skaiCius -2.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais esamuose ir planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zemeés sklypuose statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant j§ STR
2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.
[Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai, ir esamas specialigsias zemés naudojimo salygas. Nustatomi Sie maziausi atstumai
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo
zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$
8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Sklype Nr. I planuojama statybos zona ir statybos riba atsitraukiant 3,00 m atstumu nuo sklypo
Siaurinés, vakarings ir pietinés ribos. Rytinéje puséje sutapatinant su orinés elektros linijos apsaugos
zona (6.07 m ir 8,34 m atstumais nuo rytinés sklypo ribos).

Sklype Nr. 2 planuojama statybos zona ir statybos riba atsitraukiant 3,00 m atstumu nuo sklypo
Siaurinés, pietvakarinés, rytinés ir pietinés ribos. Siaurés vakarinéje puséje paliekama neuZstatoma

12 m x 12 m teritorija apsisukimo aikstelei. Pietrytinéje puséje iSlaikant 6 m atstumg nuo
gretimame, besiribojanciame sklype esamo pastato.

Teritorijoje Nr. T3 planuojama statybos zona ir statybos riba atsitraukiant 3,00 m atstumu nuo
sklypo Siaurinés, vakarings ir pietinés ribos.

Teritorijoje Nr. T4 planuojama statybos zona ir statybos riba atsitraukiant 3,00 m atstumu nuo
sklypo Siaurinés, vakarinés ir pietinés ribos. ISlaikant 5,00 m atstuma nuo vandens telkinio -
kiidros, esancios planuojamoje teritorijoje.

Statiniai patenkantys uz planuojamy statybos zony riby, turi biti griaunami, siekiant
nepazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséty interesy arba gauti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy sutikimai.
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Planuojamy_sklypy ir servituty plotai ir ribos gali buti tikslinami, atliekant kadastrinius
matavimus.

Zeldiniai

Planuojama teritorija - kvartalas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Planuojamame kvartale, planuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 yra vaismedziy, tujy
gyvatvoré ir pavieniy tujy. Siuo projektu jvaziavimo j sklypa Nr. 2 vietoje, numatomas vaismedziy
kirtimas.

Dél visy kity zeldiniy, techniniy projekty metu, biitina tikrinti ar sklype esantys zeldiniai
yra priskiriami saugotiniems, vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dé¢l kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties zeme¢je, priskiriami saugotiniems,
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskirimo saugotiniems* Nr. 206.

Jei esami medziai yra saugomi ir patenka j planuojama statybos ribg ir statybos zona, turi
biiti gautas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos leidimas kirsti / persodinti sklype esamus
medzius, arba vadovautis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai 3 priedu ,,Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy,
uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumg ir pastovuma‘:

Atstumai iki aSies, m
Pastaty ir inZineriniy statiniy elementai MedZio kamieno Kriimo

Pastaty iSorinés pusés 5 1,5
Apsvietimo tinklo, inZineriniy statiniy atramos 4 -
Slaity papédeés ir kt. 1 0,5
Atraminiy sieneliy papédés iSorinés pusés 3,0 1,0
Saligatviy ir sodo takeliy krastas 0,7 0,5
Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkras¢io pakrastys 2,0 1,2
Pozeminiai tinklai:

dujotiekio, nuoteky 1,5 -
Silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2,0 1,0
bekanaliniy $ilumos tinkly, vandentiekiy, drenazy 2,0 -
jégos kabeliy ir elektroniniy rysiy kabeliy 2,0 0,7

Priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNY NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
. zeldynams priskiriamas plotas nuo kompensuoti priklausomyjy
Eil. g .. _ L Lo .
N Zemes sklypo naudojimo budas prlsklrlgmas plotas viso zemes sklypo ploto zeldyn}% ploty normy
nuo viso Zemes gamtinio karkaso sudedamoji procentiné dalis
sklypo ploto, proc. teritorijose, proc.
1. Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uzstatyti zemes sklypai 25 35 -
1.2. esami uzstatyti zemés sklypai 25 35 5

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines salygas, siiloma suformuoti zeldiniy
eiles pagal esamas Jaunimo ir Kalny gatves, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios dalies
apzvelgiamumo reikalavimy.

Privaziavimai

Planuojama teritorija Siaurinéje pus¢je ribojasi su zvyro dangos D kategorijos (VL8448)
Vakarinés gatve.

Vakarinés gatvés atstumas tarp raudonyjy linijy — 12,00 m, vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2020-06-05 sprendimu Nr. T3-170, Lietuvos Respublikos saugaus eismo
automobiliy keliais jstatymo 10 str. 8 d. 3 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® IX skyriaus 33 d.

Vadovaujantis 2020-11-23 d. Nacionalinés zemes tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymu ,.Dél zemés sklypo (kadastro Nr. 4152/0100:0197)
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. 48FP]-489-(14.48.123 E.), kuriuo suformuotos
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zemés sklypo Vakariné g. 9 naujos ribos, aiSkinamajame raste parasyta, kad ,,Vakariné gatvé
(VL8448) yra D kategorijos. Plotis tarp raudonyjy gatvés linijy 12 metru. | minétos gatveés
raudongsias linijas nagrin¢jamo Zemes sklypo teritorija nepatenka®.

™

Vakariné g. (RL-12m)

Vakario g.

11cC

@
2
&\______ £
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=
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13
\

Susisiekimo schema

Vakarinés gatvés parametrai pasitlyti patvirtintame formavimo pertvarkymo projekte nekeiciami:
vaziuojamosios dalies plotis — 6,00 m, Saligatvis -1,50 m, veja abiejose gatvés pusése. Gatvés
parametrai turi bati tikslinami, ir numatomi pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymo sprendiniai,
rengiant Vakarinés gatvés techninj projekta.

D kateg. gatvés pjiivis 1-1 su inZineriniais tinklais

S D Kategorijos gatvés
2 PJOVIS 1-1
1 6.00 6.00

T

Gatves raudonosios linios
W‘\l
" Pésiuiy  EISMO JUOSTA | EISMO JUOSTA
2 = a2k I dbodbaled
i — = {2 { IR [ O 25 T T
(] (] = ZALAZONA .50 ZALIAZONA
x a .‘_‘_“" 100 150 ) 600 L 300
L | 12.00
| w | o st ! A GDONOH A RAUDONOIL LINUA /
PROJEKTUOJAMI TINKLAI
—RI RYSIAT
—DI DUJOTIEKIS
PROJEKTUOJAMI TINKLAI
—El—— ELEKTRA
Vi VANDENTIEKIS
i, BUITINIS NUOTAKYNAS v v ..
——LI——  LIETAUS NUOTAKYNAS IStrauka 1§ patvirtinto FPP

Projektuojant Zemés sklypus, yra numatyta galimybe¢ j kiekvieng zemés sklypa jvaziuoti
(iSvaziuoti) keliu/ gatve. | planuojamas teritorijas T3 ir T4 yra numatyti esami jvaziavimai ]
sklypus, tiesiai i§ Vakarinés gatvés. | planuojama sklypa Nr. 1 numatomas esamas jvaziavimas i$
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Vakarinés gatvés. | planuojama sklypa Nr. 2 numatomas naujas jvaziavimas i§ Vakarinés gatvés. Iki
sklype Nr. 2 planuojamos statybos zonos yra suplanuota 4,5 m ploc¢io kelias. Atsizvelgiant |
gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, sklype Nr. 2 numatoma neuzstatoma teritorija,
apsisukimo aikstelei 12 m x 12 m jrengti.

Vakarinés gatvé yra D kategorijos, kurioje atstumai tarp jvaziavimy ir izvaziavimy néra
reglamentuojami.

Galima tvoros vieta sutapatinama su Vakarinés gatvés raudongjg linija. PavirSinio vandens
nuvedimas sprendziamas sklypy viduje. Raudonyjy linijy zonoje, negalima planuoti atviry vandens
telkiniy.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami,

Vidaus keliai, ir Saligatviai péstiesiems projektuojami techniniy projekty metu.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidzia saugaus pésCiyjy ir transporto
priemoniy eismo organizavimo. TreCiyjy asmeny teiséti interesai, susij¢ su detaliojo plano keitimu
ir planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypy ribose. Automobiliy parkavimo
vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy

pastaty.

Projektuojami servitutai
Teritorijoje T3 projektuojamas inZineriniy tinkly servitutas 3s (3s-11 kv.m.), dél esamy rysiy tinkly
] teritorijg T4, suprantamas kaip:
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kitaip
tinkamai i$laikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktira

Vandentiekis ir buitinés nuotekos

Salia planuojamos teritorijos yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai,
kuriuos eksploatuoja UAB ,,Nemézio komunalininkas®. Planuojamoje teritorijoje sklypai Nr. 1 ir
Nr. 2, bei teritorijos T3 ir T4 numatomos prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.
Preliminarus vandens/ nuoteky poreikis 2 kub.m./d., 0,72 kub.m./hmax.
Kadangi projektuojami sklypai, teritorijos apriipinami centralizuotu vandentiekiu bei centralizuotu
buitiniy nuotéky surinkimu, bus uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, bei saugus buitiniy
nuoteky tvarkymas.

PavirSinés nuotekos
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Centralizuoty pavirsiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Planuojamoje teritorijoje
numatyta pavir§iniy nuoteky surinkima spresti kiekvieno sklypo ribose, infiltruojant jas j grunta.
Numatomas lietaus nuoteky surinkimas nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy.

Rengiant techninj projekts, susidarantis lietaus nuoteky kiekis turi biiti paskaiciuotas pagal
reikalavimus ir pavir§iniy nuoteky surinkimo sprendiniai konkreciai sprendziami jvertinus
teritorijos vertikalinj planiravima, jvertinus vartotojus, tinkly gylius, stogy ir kiety dangy plotus.

Rengiant techninius projektus, lietaus nuoteky sutvarkymg reikia spresti vadovaujantis
2007-04-02 Aplinkos ministro jsakymo ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® Nr. 1D-193
reikalavimais. Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirsiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Sildymas

Planuojamiems vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams/ teritorijoms
numatomi galimi Sildymo budai — elektra, dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais,
kurie parenkami techniniy projekty metu.

RyS$iy tinklai

Sklype Nr. 1 ir teritorijose Nr. T3 ir T4 yra esami rySiy tinklai. Vakarinés gatvéje, Salia
planuojamy sklypy yra oriné rysiy linija, kurios apsaugos zona patenka j visus sklypus (1 ir 2) ir
teritorijas (T3 ir T4), tod¢l visai planuojamai teritorijai nustatoma specialioji Zemés naudojimo
salyga — Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Visi rysiy tinklai iSsaugomi.

Dujy tinklai
Sklype Nr. 1 ir teritorijoje Nr. T4 yra esami dujy jvadai, todél Siems sklypams nustatoma
specialioji zemés naudojimo salyga — skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI

skirsnis). Visi dujy tinklai iSsaugomi.
Elektros tinklai
Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo sglygomis 2023-12-07 Nr. REG308472. Naujai formuojamus sklypus numatoma
pajungti nuo esamos 0,4 kV oro linijjos. Demontuojama OL atkarpa ir atrama 100/4. Techninio
projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, techninio projekto metu, statybos zonoje, kai
bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar) turintys stogq inZineriniai statiniai, numatomos jrengti
aikstelés, turés biti jvykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo
reikalavimai _elektros, dujy ir rySiy tinkly apsaugos zonose. Siekiant uZtikrinti Siuos
reikalavimus, statant statinius, kai biitina iSkelti ar rekonstruoti kliudancius elektros ir _dujy
skirstomuosius _tinklus, vadovautis Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu _ir
Energetikos _jstatymu, statytojas turés organizuoti _jy rekonstravimo ar perkélimo darbus ir
apmokéti rekonstravimo ar perkélimo darby sgnaudas.

Atliekos

Atlieky r@iSiavimo ir surinkimo aikstelés kiekviename sklype. Igyvendinus sprendinius,
reikia sudaryti sutartis su atliecky perdirbimo jmone. Statinius eksploatuojanti jmoné suderintu
grafiku pilnus konteinerius transportuos iki Sitiksliy surinkimo masinos.

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
statybos zony, Siaurinéje puséje esancia Vakarine gatve. Prie sklype Nr. 2 statybos zonos,
privaziuojama 4,5 m plocio jvaziavimu, kuris yra sklypo Nr. 2 dalis. Sklype Nr. 2, prie
planuojamos statybos zonos yra numatyta 12 m x 12 m neuZstatyta teritorija, kuri yra skirta
apsisukimo aikstelei jrengti. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai
atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos
ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, priesgaisriniai
atstumai tarp pastaty turi biti nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®,
patvirtintus 2010-12-07 PriesSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:
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Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I I 11
I 6 8 10
I 8 8 10
111 10 10 15

Detaliojo plano keitimo brézinyje maziausias atstumai tarp projektuojamy statybos zony ir riby
tarp sklypy 6,00 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maziausius
leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neislaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti priesgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kilgs gaisras neisplisty j kitoje puséje
esant] gretimg statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemés sklypy ir kito
nekilnojamojo turto savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tarius, konfigtiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis priesgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisry gesinimas numatomas nuo Vakarinéje gatvéje esamo prieSgaisrinio hidranto, ties
teritorijy T3 ir T4 bendra riba. Nuo prieSgaisrinio hidranto iki sklype Nr. 2 planuojamos statybos
zonos yra 100 m atstumas.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti
parametrai turi biiti nustatomi vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis“.

Artimiausias prieSgaisrinio gelb¢jimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 4-0ji komanda, Pergalés g. 31, Vilniuje.
Atstumas — 5,71 km, atvykimo laikas — 10 min.

i Galgiai
J @ Pergalés g. 31, 11202 Vilnius, Vilniav x %
1 + L
Vakariné g. 9, 13102 Galgiai, Micka: e i
. I
| m A o TRUMPIALISIAS [
|
10 min E5KOTI NETOLIESE
E k
5.71 km NUORODOS
s - Planuojama
& teritorija
Vilniaus apskrities
Priesgaisriné gelbéjimo
valdyba, 4—0ji komanda _
- e

{FJ ckori uft’m’ 2
N, -
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Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevir§yti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje nustatoma maksimali
leistina pastaty aukscio altitudé sklype Nr. 1 - 184,00 m, nepazeidzia V] Transporto kompetencijy
agentiiros teritorijy planavimo sglygose Nr. REG309103 nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams
taikoma specialioji Zemés naudojimo saglyga — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, XI skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, VI skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, X skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XII1-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija

Planuojami vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai projektuojami pagal
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos
reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugsé¢jo 22 d. insoliacijos trukmé turi
biti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi
biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos.

Detaliuoju planu nustatomas galimas didziausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant | tai,
kad detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo
»Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, biitina atsitraukti
nuo sklypy riby ne maziau kaip 3,75 m.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi buti uztikrinamos nattralaus
apSvietimo sglygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy nattiralaus apsviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai
Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamuose

zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas
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Spartesne Sios vietovés urbanizacijg sglygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija
vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.

Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinkg, statyba neplanuojama. Planuojami vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai ir juose biisima veikla neigiamo poveikio aplinkai,
krastovaizdziui, augmenijai ir gyvunijai neturés.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uZztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj
tankuma, ribojant auksStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekei¢iamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj).
Uzbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biiti atlickami uZbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
auksStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
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