ZEMES SKLYPU (KAD. NR. 4117/0100:874, KAD. NR. 4117/0100:875), ESANCIU
VILNIAUS R. SAV., RIESES SEN., CIMBARISKIU VS., IR ZEMES SKLYPU (KAD. NR.
4117/0100:813, KAD. NR. 4117/0100:814, KAD. NR. 4117/0100:836), ESANCIU
UZUGRIOVIO K., DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2012-12-21 SPRENDIMU NR. T3-542 (NUO PAMISKES G.
52, 54), KOREGAVIMO ANKSCIAU SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai:
Vadovaujantis 2024-01-16 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus jsakymu ,Dé¢l zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875),
esanéiy Vilniaus r. sav., Rie§és sen., Cimbariskiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813,
kad. Nr. 4117/0100:814, kad. Nr. 4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimo
inicijavimo anksc¢iau suplanuotos teritorijos dalyje” Nr. KADI-75, planavimo tikslai:

pakeisti detaliuoju planu suformuoty kitos paskirties — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypy Nr. 7, Nr. 8 (kad. Nr. 4117/0100:52, kad. Nr. 4117/0100:57),
esan¢iy Vilniaus r. sav., Rie§és sen., Uzugriovio k., Pamiskés g. 52, 54, keisti ribas ir plotus
(sujungti ir padalyti), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais.
planavimo uZdaviniai:

. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
3 d., nurodyti specialigsias zemés naudojimo sglygas.

. vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemes sklypai gali biiti formuojami
ne mazesni kaip 0,1000 ha.

. planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
biidus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy i§déstyma, inzinerinés infrastruktiiros vystymo teritorijos
naudojimo reglamentus.

° Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinklg.

o Numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG314747, 2024-02-06;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG314083, 2024-02-02

3. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG314175,
2024-02-01.

4. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG314933,
2024-02-07.

5. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-17/2024, 2024-02-06.

2024-01-23 pasirasSyta ir uzregistruota Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. K-
VT-41-24-33 (reg. Nr. A56(1)-67).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAYV): neatlickama poveikio aplinkai vertinimo
(PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai, biidas nepatenka j veiklos rusiy jraSyty i
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin.,
81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.
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Planuojamag teritorija sudaro du Zemés sklypai:

1. 0.2580 ha ploto, Vilniaus r. sav., Riesés sen., Cimbariékiq vs., Pamiskés g. 52 (kad. Nr.
4117/0100:52) / kita; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

2. 0.2588 ha ploto, Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Cimbariékiq vs., Pamiskés g. 54 (kad. Nr.
4117/0100:57) / kita; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Planuojamai teritorijai, galioja 2012-12-21 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu
,Del Zemés ukio paskirties Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875),
esan¢iy Cimbariskiy vs. ir zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813, kad. Nr. 4117/0100:814, kad. Nr.
4117/0100:836), esanciy Uzugriovio k., Riesés sen., Vilniaus r. detaliojo plano patvirtinimo* Nr.
T3-542, patvirtintas detalusis planas.

76ms0141 Planuojami sklypai

7

R i

N i/ =S Sei200
IStrauka i$ patvirtinto detalio plano brézinio

Sklypui Pamiskés g. 52 (kad. Nr. 4117/0100:52), 2022-07-08 Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimo* Nr. KADI-1561, atliktas

ybos zonos, statybos riby ir jvaziavimy koregavimas.

pastaly teritorijos skiypas kad. Nr. !
4117/0100:57

110

Bendro naudojimo ( miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojima) teritorijos
sklypas kad. Nr. 4117/0100:41

Skiypo / servituto
vituto NPT

Iitrauka i patvirtinto detalio plano koregavimo brézinio
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas -
gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i§ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai — Zemés
reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. Nagrinéjamg apie
2,2657 ha teritorija sudaro kvartalas, sudarytas i§ patvirtinto detaliojo plano riby:

M4 \ @\ U

Cimbariskivs.

M3 r_;"
Pamigkeés g. L ui

Atropogeniniai
. M4
komponentai

(uzstatyta teritorija) |/’7

Nagrin¢jama
teritorija

Kelias
M

Istrauka i§ VRSA krastovaizdzio specialiojo plano

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamuose vienbudiy ir dvibuliy pastaty gyvenamosios teritorijos naudojimo
biido Zemés sklypuose numatoma statyti po vienq vieno ar dvieju buty gyvenamagji namag su
priklausiniais.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” blisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms®; 7.17. pagalbinio
ukio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,
garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasSiai, kurie
tarnauja pagrindiniam daiktui.

Sklype, Pamiskés g. 54 yra registruotas vienbutis gyvenamasis namas: unikalus Nr. 4400-5900-
1491, statybos pabaigos metai — 2022. Bendras plotas — 91,52 kv.m. Sis pastatas patenka j
projektuojama sklypg Nr. 3. Vertinant projektuojamo sklypo plotg — 1300 kv.m., esamo pastato
bendrg ir uzstatoma plotg, esamas uzstatymo intensyvumas — 0,07, esamas uzstatymo tankis — 11,7
proc.

Sprendiniai

Planuojami du kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo
budo zemés sklypai, pagal nustatyta tarp bendrasavininky naudojimosi tvarka, bei atsizvelgiant j
2024-02-06 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus, iSduotas keliy
planavimo salygas detaliojo plano rengimui Nr. TPS-17/2024, dalinami j SeSis sklypus.
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano, patvirtinto
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, sprendiniais, Zzemés
sklypai formuojami ne mazesni kaip 0,1000 ha.

Nustatomi Zemés sklypams teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo paskirtis, Zemés
naudojimo budas, plotas:

Pertvarkomas Zemés sklypas kad. Nr. 4117/0100:57, esantis Vilniaus r. sav., Rie§és sen.,
Cimbariskiy vs., Pamiskés g. 54

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

TPD Nr. K-VT-41-24-33
PV Grazina Meiduté




Formuojamo Zemés sklypo plotas - 121 m?,

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 27,8%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2
aukstai (10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1167 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25
proc. Uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 26,7%, intensyvumas — 0.4, statiniy auk$tingumas — 2
aukstai (10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1300 m?2. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25
proc. Uzstatymo tipas — sodybinis.

5 Pertvarkomas Zemés sklypas kad. Nr. 4117/0100:52, esantis Vilniaus r. sav., RieSés sen.,
Cimbariskiy vs., Pamiskes g. 52

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uZstatymo tankis — 25,7%, intensyvumas — 0.4, statiniy auk$tingumas — 2
aukstai (10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1418 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25
proc. Uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemeés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Numatomas sklypo uzstatymo tankis — 28,7%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2
aukstai (10 m). Formuojamo Zemés sklypo plotas — 1055 m?. Priklausomyjy Zeldyny norma — 25
proc. Uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

Zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

Formuojamo Zemés sklypo plotas - 107 m?.

Planuojamos teritorijos reljefas yra Zemg¢jantis nuo Siaurinés pusés (altitudé - 170,50 m) link
pietrytinés pusés (altitudé — 168,00 m). Planuojamos teritorijos reljefas yra iSsaugomas, nekeiciant
zZemeés pavirsiaus.

UZstatymo tankis:

UZstatymo tankis — pastaty ir turiniy stogg inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo
plotu.

Detaliojo plano bréziniuose sklypy uzstatymo tankio reik§Smés nurodomos su kableliu, siekiant
tikslesnio paskaiciavimo. Tuo tarpu suvedant informacijg j sistemg www.tpdris.lt bus vedamas
sveikas skaiCius apvalinant (nuo 0,5  didesn¢ puse).

UZstatymo tipas
Sklypams numatomas ,sodybinis uZstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy
uzstatymas, kai vienas 1-3 auk$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su
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pagalbinio iikio paskirties pastatais statomas atskirame zemés sklype®. Detaliojo plano koregavimu

numatomas leistinas maksimalus pastaty auksty skaicius - 2 aukstai.

Statybos zona, statybos riba, linija

wStatybos zona — teritorijos ar zemés sklypo dalis, kurioje yra arba numatomi antZeminiai statiniai,

nejskaitant keliy ar gatviy, inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy.

Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) kity statiniy statyba negalima, isSskyrus keliy ar gatviy ir

inZineriniy tinkly tiesimg.

Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, isskyrus kelius ar gatves ir

inzinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy.
Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama atsizvelgiant | STR

2.02.09:2005 ,.Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo

sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad

neblity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi §ie maziausi

atstumai nuo statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
zemeés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks$cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Sklype Nr. 2 projektuojama statybos zona ir statybos riba atitraukiant vakarinéje, pietinéje ir
rytingje pusése 3,00 m atstumu nuo sklypo riby ir 3,50 m atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos.

Sklype Nr. 3 projektuojama statybos zona ir statybos riba atitraukiant vakarinéje ir rytinéje
pusése 3,00 m atstumu nuo sklypo riby, o Siauringje pus¢je 3,5 m atstumu dél esamo elektros tinklo
ir projektuojamo vandentiekio tinklo, Salia servituto 3s riba, o pietinéje puséje atsitraukiant nuo
esamy grupiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy, jy apsaugos zonos.

Sklype Nr. 4 projektuojama statybos zona ir statybos riba atitraukiant vakarinéje, pietinéjeir
pietrytingje pusése 3,00 m atstumu nuo sklypo riby, Siauringje - 4,5 m atstumu ir Siaurés rytinéje
pus¢je paliekant neuzstatoma 12m x 12m aikstele prieSgaisriniam apsisukimui.

Sklype Nr. 5 projektuojama statybos zona ir statybos riba atitraukiant visose pusése 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby ir projektuojamo servituto 5Ss.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklos¢iusig ar
tikslingai formuojamg uZstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Zeldiniai ir jy tvarkymas
_Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.
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Planuojamuose sklypuose néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy. Visi projektuojami
zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir
iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi Zeldynai formuojami
pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne maZesnis nei pagal Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso zemés sklypo ploto, %
Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos 25

Zemes sklypo naudojimo bidas [4.1]

Privaziavimai

Privaziavimas prie planuojamos teritorijos yra numatytas patvirtintu detaliuoju planu i$
vakaringje puséje esancios D kategorijos Pamiskés gatvés. Vadovaujantis 2024-02-06 Vilniaus
rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus, iSduotomis keliy planavimo salygomis
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-17/2024, D kategorijos Pamiskés gatvés (VL8293) raudonosios
linijjos — 18 m plocio. Teritorija patenkanti | Pamiskés gatvés raudongsias linijas, formuojama
atskirais susisiekimo komunikacijy ir inZzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biudo
sklypais Nr. 1 ir 6, nustatant kelio ir inZineriniy tinkly servitutus Nr. 1s, 6s. Siuo projektu Pamiskeés
gatvés parametrai neprojektuojami, o sitilomi: gatvés vaziuojamosios dalies plotis — 5,5m-6,0m,
Saligatviai po 1,5m abiejose gatvés pusése.

I planuojamus sklypus Nr. 2, 5 jvaziavimas/ iSvaziavimas numatomas i§ D kategorijos
Pamiskés gatvés. | sklypa Nr. 4 jvaziavimas/ iSvaziavimas numatomas i§ D kategorijos Pamiskés
gatvées, per sklype Nr. 5 projektuojamg kelio ir inZineriniy tinkly servitutg Nr. 5s. Vadovaujantis
statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, 29 punktu, atstumai tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posiikiais D
kategorijos gatvése nereglamentuojami.

Ivaziavimo / iSvaziavimo vietoje turi buti uztikrintas matomumo laukas, kuriame neturi biti
jokiy pastoviy kliti¢iy (didesniy kaip 0,80 m), trukdan¢iy matomuma (statiniy, medziy, krimy ir
kity objekty), ir stovinciy automobiliy.

I planuojamg sklypa Nr. 3 jvaziavimas/ iSvaziavimas nekeiCiamas, nustatytas 2022-07-08
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos jsakymu ,,Dé¢l detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542 koregavimo* Nr. KADI-1561,
numatytas i§ rytinéje pus¢je esamo akligatvio sklypo, per bendro naudojimo sklypa, prapleciant
detaliuoju planu nustatytg kelio ir inzineriniy tinkly servituta iki 4,5 m plocio. Akligatvio pabaigoje
ties sklypu Nr. 3 yra bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos sklypas, kur patvirtintame detaliajame plane yra suplanuotas kelio ir
inzineriniy tlnqu servitutai Nr. 31 patek1mu1 1 gretimus sklypus (9 ir 10 pagal patvirtintg DP).
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Anksciau suplanuoto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypo plotis 8m.
Esamo servituto plotis nuo susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypo iki sklypy
Nr. 9 ir Nr. 10 pagal patvirtintg detalyjj plang — 6 m. Tai uZtikrina pakankamg plotg suformuoti
akligatvio pabaigoje apsisukimo aikstele 12 m x 12 m prieSgaisriniam automobiliy apsisukimui,
kuri yra reikalinga viso kvartalo naudotojams.

Projektuojamame sklype Nr. 4 suformuojama neuZstatoma teritorija 12 m x 12 m
prieSgaisriniam automobiliy apsisukimui.

Tvoros sklypuose planuojamos sulyg sklypy ribomis ir neuztveriant susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypy Nr. 1, Nr. 6.

PavirSinio vandens surinkimas sprendziamas individualiai kiekviename planuojamame
zemeés sklype.

Privaziavimo / vidaus keliai nuo esamy vietinés reiksmés keliy ir gatviy ar valstybinés

eve—

Esamam eismo intensyvumui planuojami sprendiniai reikSmingos jtakos neturés, nes vietoje
dviejy sklypy bus keturi sklypai. Patvirtintu ir pakoreguotu detaliuoju planu akligatvis buvo
suprojektuotas SeSiems sklypams. [vaziavimy skaicius nesikeicia.

Igyvendinus sprendinius, automobiliy skaic¢ius padidés labai nezymiai 2-4 automobiliais.
Transporto srautas bus nezymus, padidés tik rytinémis bei vakarinémis piko valandomis. Siekiant
mazinti triukSmg ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti Zeldiniy eiles pagal
anksciau suformuotg akligatvj, nepazeidziant vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos techninio projekto metu, sklypo ribose,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo
aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Ivaziavimy vietose negalima planuoti atviry vandens telkiniy.

Techninio projekto metu turi biiti uztikrinamas saugus pésciyjy ir transporto priemoniy
organizavimas.

Planuojami Zemés sklypu servitutai

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti servitutai, pertvarkomi, planuojant:

Sklype Nr. 1 servitutas Nr. 1s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (1s-121 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 2 servitutas Nr. 2s — inzineriniy tinkly servitutas (2s-77 m?), suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 3 servitutai Nr. 3s ir Nr. 3s1 — inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutai (3s1-73 m?), 3s-
100 m?, suprantami kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 4 servitutai neprojektuojami.

Sklype Nr. 5 servitutas Nr. 5s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (5s-97 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Sklype Nr. 6 servitutas Nr. 6s — kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (6s-107 m?), suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
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Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka i civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgji daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamg naudojimgq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kitaip
tinkamai i$laikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Planuojama teritorija, esanti Vilniaus r., RieSés sen., UZugriovio k. nepatenka nei j
Vilniaus, nei j kurio nors kito aerodromo apsaugos zonas.
InZineriné infrastruktiira
Vandentiekis — Buitinés nuotékos
Siuo metu nagrinéjamoje teritorijoje ir 3alia néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly.
Remiantis iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano, planuojama teritorija nepatenka j I, II, ar III prioriteto
zonas, kuriose planuojami Vandentieki(\)‘ ir buitiniy nuoteky tinklai.

Pamiskiy k.

Viefojo vandens tiekimo teritorijos2 ir vandentvarkos
infrastruktaros jose plétros prioritetai

T WK | I I prioritetas
Planuojama e fime 4 I prioritetas
teritorija i Q S T mpririens

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir galiojancia toponuotrauka, gretimame bendro
naudojimo teritorijos sklype yra jrengtas vandens grezinys. Planuojamas sklypas Nr. 3 yra
uzstatytas vienbu¢iu gyvenamuoju namu ir turi vandentiekio jvadg i§ esamo grezinio, bei sklypo
pietinéje puséje yra esami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Sklypy Nr. 2,4,5 apriipinimas
vandeniu numatomas i$ to pacio esamo vandens grezinio bendro naudojimo teritorijos sklype, per
sklype Nr. 3 projektuojamg inzineriniy tinkly servitutg Nr. 3s.

Sklype Nr. 3 yra jrengti grupiniai valymo jrenginiai, kurie tarnaus projektuojamiems sklypams Nr. 2
ir Nr. 3. Valymo jrenginiy apsaugos zona — 8,00 m, AZ plotas — 101 kv.m. Sklype Nr. 3 yra
projektuojamas inzineriniy tinkly servitutas (3s1-73 kv.m.), uztikrinantis sklypui Nr. 2 naudotis
bendrais valymo jrenginiais. Sklypuose Nr. 4 ir Nr. 5 yra projektuojami atskiri individualiis valymo
jrenginiai.

Vandens suvartojimo ir buitiniy nuoteky surinkimo kiekiai skai¢iuojami techniniy projekty metu,
zinant tikslius poreikius, pagal planuojamus statyti gyvenamus namus.

Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 42.5.3. punkta
minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 1/d. 1 zmogui.

Techninio projekto metu bitina jvertinti STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 2 priedo 5 punkta ,,Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo
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rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas
nuo vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo
rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti teisés aktai nenustato kitaip*.

Techninio projekto metu biitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy
patvirtinimo“ reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius
geologinius tyrimus, biitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vieta.

Jei atlikus detalius Zvalgybinius inZinerinius geologinius tyrimus bus nustatyta, kad grunto
savybés yra netinkamos vietiniy valymo jrenginiy naudojimui bus projektuojami kaupimo
rezervuarai.

Techninio projekto metu, biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Kadangi projektuojami sklypai apriipinami vietiniu vandentiekiu (vandens grezinys) bei
vietiniu buitiniy nuotéky (buitiniy nuotéky valymo jrenginiai su infiltracija) surinkimu, biitina atlikti
visus tyrimus, kad uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimq, saugy buitiniy nuoteky ir buitiniy
atlieky tvarkymo budus.

Vietiniai _inZineriniy _tinkly apripinimo bidai yra laikini. Paklojus centralizuotus
vandentiekio ir nuoteky tinklus, biitina prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Buitinés atliekos

Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos bus tvarkomos individualiai, tuo tikslu sudarius su
atlieky perdirbimo jmone, numatomi atskiri konteineriai. Statinius eksploatuojanti jmoné suderintu
grafiku pilnus konteinerius transportuos iki Sitiksliy surinkimo masinos.

Sildymas

Sildymas parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi §ildymo
budai — elektra, geoterminis, dujomis ar kt.

Lietaus nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly, j kuriuos bty galima nuvesti surinktas
lietaus nuotekas Siame rajone néra. Techninio projekto metu, pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-04-
02 jsakymu Nr. D1-193 ,,D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* reikalavimais.
Negalima pazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
techniniy projekty metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti
iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje numatyta pavirSines nuotekas spresti formuojamy sklypy ribose,
infiltruojant | grunta. Grunty infiltracines savybes biitina nustatyti techninio projekto metu, esant
prastoms infiltracinéms sglygoms numatyti iSgarinimo kiidras ar kitus sprendinius.

PrieSgaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas atlickamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (Nr. D1-995/1-312). Salia planuojamos teritorijos néra
priesgaisriniy hidranty. Projekte uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamy sklypy gatvémis. Projektuojamame sklype Nr. 4 suformuojama neuzstatoma
teritorija 12 m x 12 m prieSgaisriniam automobiliy apsisukimui. Prie planuojamo sklypo Nr. 3,
anksciau suplanuotuose susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos ir bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos sklypuose yra
numatoma apsisukimo aikstelé 12 m x 12 m prieSgaisriniam automobiliy apsisukimui, kuri yra
reikalinga viso kvartalo naudotojams.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
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Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 111
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Atstumai tarp projektuojamy statybos riby 6,00 m, kas atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.
Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius leidziamus
prieSgaisrinius  atstumus tarp statiniy. Kitose pusése, besiribojan¢iuose sklypuose su
projektuojamais gyvenamosios paskirties sklypais pastaty néra.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamgq, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskivia gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikvina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esantj gretimq pastatq.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, vienu metu kilsianciy gaisry skaicius — 1. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 108
m>, 10 I/s. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ar dirbtinio vandens telkinio iki jo
saugomo pastato tolimiausio tasko gali biiti ne didesnis kaip 1000 m.

Gaisry gesinimas numatomas nuo 2023-06-16 Vilniaus rajono savivaldybés mero potvarkiu
,Deél zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:874, kad. Nr. 4117/0100:875), esanciy Vilniaus r. sav.,
Riesés sen., Cimbariskiy vs., ir Zemés sklypy (kad. Nr. 4117/0100:813, kad. Nr. 4117/0100:814,
kad. Nr. 4117/0100:836), esanc¢iy Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Uzugriovio k., detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2012-12-21 sprendimu Nr. T3-542, koregavimo
anksCiau suplanuotos teritorijos dalyje patvirtinimo® Nr. M22-504, patvirtintame detaliojo plano
koregavime, suplanuoto prie PamiSkés gatvés poZeminio prieSgaisrinio rezervuaro (108 m?).

i e \423)

3 1600 1000 19030 | 303 14 | sebois | —

Suplanuotas priesgaisrinis
rezervuaras

Planuojama
teritorija

oyl i

iStrauka i§ patvirtinto detaliojo plano koregavimo

Kaip alternatyva, gaisry gesinimas gali biiti i$ kiidry, esanc¢iy privaciuose sklypuose iki 1000
m atstumu, jei techninio projekto metu bus gautas pasirinktos kiidros savininky sutikimas dél
kiidros naudojimo gaisry gesinimo tikslais, jrengtas privaziavimas bei numatyta vieta vandens
paémimui.

Prie$gaisrinés saugos jstatymo (Zin., 2002, Nr. 123-5518) 10 straipsnio 2 punkto 7 dalyje
yra jtvirtinta nuostata, kad Lietuvos Respublikos gyventojai privalo leisti naudotis gaisrui gesinti ar
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gaisro gesinimui organizuoti jam priklausanciais vandens telkiniais, vandens tiekimo sistemomis,
gamtiniais iStekliais (sméliu, Zvyru ir kt.), transporto, rySio priemonémis bei kitais gaisro gesinimui

ar jo organizavimui biitinais daiktais, neatsizvelgiant j gaisro kilimo vieta.
Y \ { Kiidra uz 350 m |
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4| Planuojama
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Pamiskés g.

=< Kadra uz 950m
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ity tinkamas privaZiavimas prie kiidros, vandens

Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad b
paémimui. Techninio projekto rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti

parametrai (privaZiavimas, vandens paémimo vieta ir kt.) turi biuti nustatomi vadovaujantis
wLauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* ir kitais

galiojanciais dokumentais.
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Artimiausio prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (www.maps.It )
Artimiausias priesgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys —Vilniaus apskrities priesgaisriné gelbéjimo

valdyba, 3-ioji komanda, Ateities g. 17, Vilnius.
Atstumas — 13,1 km, atvykimo laikas — 22 min.

Elektros tinklai
Projektas rengiamas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo salygomis 2024-02-01 Nr. REG314175. Visi sklypai apriipinami elektra i§ KS-15256.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.
PV Grazina Meiduté
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos
Projektuojamiems Zemés sklypams nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos:

Sklypas Nr. I: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Sklypas Nr. 2: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis).

Sklypas Nr. 3: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Sklypas Nr. 4: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Sklypas Nr. 5: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Sklypas Nr. 6: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nustatytiems
reikalavimams.

Elektromagnetinis laukas

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo
vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz
- 300 GHz dazZniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys“, nei
planuojamojoje teritorijoje nei $alia jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypai nepapuola i
radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas. Detaliajame plane planuojamuose Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko
intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali
virsyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy veriy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys
normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje
teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.
Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis:

STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Insoliacija

Projektuojant statinius, bitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose
kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig
trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavir§iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose sklypuose pastatai numatomi iki 10 m auks¢io. Detaliojo plano metu
nustatomi atstumai tarp galimy statybos riby — 6 m (kai pastato aukstis — 8,5 m).

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis
(insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto
rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apsvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.
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Visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikis

Koreguojant detalyjj plang, jvertinamas visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo,
asmens sveikatos prieziiiros jstaigy, sporto, laisvalaikio ir kity objekty) poreikis. Detaliojo plano
koregavimo metu formuojami astuoni gyvenamosios paskirties sklypai. Vadovaujantis Vilniaus
rajono savivaldybés internetiniu puslapiu www.vilniaus-r.1t :
Riesés senilinija yra jsiktirusi i§ abiejy Vilniaus—Utenos plento pusiy Vilniaus rajono Siauringje
dalyje. Ji ribojasi su kaimyninémis Avizieniy, Bezdoniy, MaiSiagalos, Paberzés, Nemencinés
senitinijomis bei su Vilniaus miestu.
Seniiinijoje veikia: Ries¢s Sv. Vyskupo Stanislovo bazny¢ia, Riesés Sv. Faustynos Kovalskos
pagrindiné mokykla ir Paberzés Sv. Stanislavo Kostkos gimnazijos Pikeliskiy pradinio ugdymo
skyrius, Eitminiskiy gimnazijos Azulaukés pradinio ugdymo filialas, Pikeliskiy ir Azulaukés kaimy
bibliotekos, 2 pasto skyriai, Riesés palaikomojo gydymo ir slaugos ligonine, 3 parduotuvés, didelis
prekybos centras ,,Link Moléty®, 6 kioskai, 3 restoranai, 3 kavinés-barai, 3 kaimo turizmo sodybos,
4 aktyvios kaimo bendruomenés.
Teritorijoje veikian¢ios jmonés: UAB ,,RIESES PLANTACIJA®, auginanti pievagrybius §vieZiy
pievagrybiy rinkai, UAB ,,VESIDA®* filialas gaminantis spintas ir kitus baldus, UAB
»OENVESTA® gaminanti nestandartinius baldus, minkstus baldus gaminanti UAB , MIRIVONA®,
UAB ,,GERAS GARAS® gaminanti pirtis ir jy jranga, UAB , Termoliuksas“, gaminanti ir
projektuojanti jvairiy tipy garazo vartus, vidaus ir lauko duris bei pramonines varty ir dury sistemas,
farmacijos jmoné¢ UAB ,,BIOSOLA ir kt. Senitinijos teritorijoje yra keli stambesni tikininkai.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Esamas nagrinéjamos teritorijos uzstatymas tankinamas, siekiant racionaliau i$naudoti
esancius plotus. Spartesng Sios vietovés urbanizacijg salygoja geras susisiekimas su sostine.
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
gyvenamajai statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty pazeisti aplinkos tarSos
ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama.

Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami Zeldiniai bus planuojami ir
derinami atskirai techninio projekto metu.

Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti,
kad juos jgyvendinus bus kokybiSkai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus
projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus, iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy,
formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziiiriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruo$ti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu UZugriovio kaimas patenka j
G3 gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G3 — Stabilizuojamasis. Kaimo gyvenvieté turi nedideles
galimybes pléstis ir vystytis iki 5-9 procenty kaimo teritorijos. Vystymas paremtas gyvenvietés
sklypy konsolidacija, gyvenvietés renovacija, sutinkamai su zonos tipu, kurioje ji yra. Galimi visi
sklypy Zemés naudojimo budai ir uzstatymo budai. UZstatymas mazaaukstis, iSskyrus visuomeniniy
statiniy aukStumines dalis.

AukStesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentai
IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai®.
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Planuojama

- Zemes dkio Zemeés vyraujancios paskirties

teritorija
Z(z)m(M)G(g)R(r)c- Intensyvaus ir tausojantis Zemes ir misku

dkis. kaimo avvenviecu plétoiimas bei renovaciia. intensvvi rekreaciia ir konservaciia
Remiantis istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano,
planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamuyjy vi
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