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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés
valdybos 2002-04-22 sprendimu Nr. 277. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2002-08-14
sprendimu Nr. 75 detaliojo plano sprendiniai pakeisti. Detalusis planas registruotas teritoriju
planavimo dokumenty registre (registro Nr. T00085541).

Zemeés sklypo (kad. Nr. 4174/0200:212), esan¢io Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bendoriy k.,
detaliojo plano sprendiniuose suplanuotas vienas kitos paskirties sklypas, skirtas mazaaukstei statybai
su misky tkio paskirties naudmenomis.

Planuojamg teritorija sudaro kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos zemés sklypas (kad. Nr.
4174/0200:212), esantis Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bendoriy k., Bendoréliy 2-ojoje al. 1.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Rengiant Detaliojo plano koregavima, Kitos paskirties, vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos Zemés sklypai, kurie nepatenka ; gamtinio karkaso teritorijg, planuojami ne mazesni kaip
0,1000 ha, numatant ne maziau kaip 25 % priklausomyjy Zeldyny teritorija. | planuojama teritorija yra
tiesioginis patekimas esamas i§ Bendor¢liy al¢jos.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. vasario 3 d.
jsakymu Nr. KADI-224 patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo plano dokumentui koreguoti,
numatoma keisti Detaliuoju planu suformuoto kitos paskirties — gyvenamosios teritorijos zemés sklypo
Nr. 1 (kad. Nr. 4174/0200:212), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bendoriy k., Bendoréliy 2-0joje
al. 1, ribas ir plota, paversti miSko Zzemés dalj kitomis naudmenomis (keliui jrengti), nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy
pastaty (GV), gyvenamosios (GG) mazo uzstatymo intensyvumo, miskai ir miskingos (apsauginiy misky
sklypai (MI/M3) teritorijy naudojimo tipo reglamentus).

Planuojant statinius turt buti iSlaitkomi gretimuose sklypuose statomiems pastatams
atitinkamuose teis€s aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiraliis apSvietimo reikalavimai.

Salia planuojamos teritorijos néra radiotechniniy objekty.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Detaliuoju planu suplanuotas kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos zemés sklypas (kad. Nr.
4174/0200:212) perdalijamas taip:

e Vienas misky tkio paskirties, apsauginiy misky naudojimo biido zemés sklypas Nr. 79 (plotas
17492 m2). Dalis misko naudmeny, patenkanciy i Giriy gatvés raudongsias linijas bei Siaurés
rytiniame esamo zemés sklypo kampe verciamos j kitg paskirtj. Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministerijos Valstybinés misky tarnybos 2020-12-03 iSduotoje pazymoje apie piniging
kompensacijg uz misko zemeés pavertimg kitomis naudmenomis Nr. 119767 nurodytas kitomis
naudmenomis paver¢iamos misSko zemés plotas 0,06 ha.
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LIETUVOS RESPUBLIKOS MISKU VALSTYBES KADASTRO
MISKU ZEMELAPIO FRAGMENTAS
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[] Zemés sklypas Nr. 4174/0200:0212 Riesés k. v.
Misko zeme

Pagal patikslintus misky kadastro duomenis planuojamos teritorijos pietingje dalyje misko
naudmeny néra.

Planuojamoije teritorijoje formuojami sklypai ir jiems taikomi reglamentai

e Du kitos paskirties sklypai Nr. 80 (plotas 19551 m2) ir Nr. 86 (plotas 4046 m?2). kuriy naudojimo
budas skirtas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms.

e Vienas kitos paskirties sklypas Nr. 94 (plotas 734 m2), kurio naudojimo biidas skirtas atskiryjy
zeldyny teritorijoms.

e Vienas Kitos paskirties sklypas Nr. 3 (plotas 1950 m2), kurio naudojimo budas skirtas
daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms.

Uzstatymo intensyvumas - <0,50.
Uzstatymo tankumas nustatytas - 30%.
Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Sprendiniy konkretizavimas
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Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 12 m;

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklype priklausomuyjy
zeldyny plotas turi buti ne mazesnis kaip 30 % sklypo ploto.

Nustatomas laisvo uzstatymo tipas.

Planuojamame zemés sklype Nr. 3 yra jregistruoti du daugiabuciai gyvenamieji namai (unikalus
Nr. 4400-1765-4385 ir unikalus Nr. 4400-1765-4341).
Planuojamo Zemés sklypo Nr. 3 plotas ir nustatyti reglamentai atitinka Vilniaus rajono
savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendinius, bei sklype jregistruoty pastaty
bendruosius statinio rodiklius: uzstatymo tankuma, uzstatymo intensyvuma, aukstinguma:

Pastaty bendras plotas — 750,36 kv. m.

Pastaty uzstatytas zemés plotas — 585 kv. m.

Auksty skaicius — 2 aukstai.

Uzstatymo tankumas — 30 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,38

Priklausomyjy zeldyny plotas — > 30%.

Reikalingas automobiliy parkavimo viety skaicius — 11 viety (11 buty).
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Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, daugiabuciams gyvenamiesiems pastatams turi biiti numatyta 1 vieta vienam butui.
Zemés sklype yra jrengtos automobiliy stovéjimo aikstelés, kuriose jrengtos visos
reikalingos parkavimo vietos.
Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® 242 p., planuojamame Zemés
sklype numatoma vaiky Zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui.
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e DevyniasdeSimt vienas Kitos paskirties sklypai Nr. 1-2, 4-78, 81-85, 87-93. kuriy prioritetinis
naudojimo budas skirtas vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms:

Maziausias leistinas planuojamy sklypy dydis >0,1000 ha.

Uzstatymo intensyvumas - <0,40

Uzstatymo tankumas nustatytas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedu (zifiréti pagrindinio brézinio teritorijos naudojimo reglamenty
lentelg).

Pastaty auksty skaicius - 1-2 aukstai;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose priklausomyjy zeldyny
plotas ne mazesnis kaip 25 % sklypo ploto;

Nustatomas sodybinis uzstatymo tipas. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
zemés sklypuose gali biiti statomas vienas vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas
su priklausiniais.

Zemeés sklypuose Nr. 1, 2, 66 galimi papildomi Zemés naudojimo biidai gali biiti nustatomi
pagal poreikj atskiru Vilniaus r. sav. mero potvarkiu. Papildomi naudojimo biidai nurodyti
pagrindiniame brézinyje ir aprasomi Teritorijos naudojimo budo turinyje.

Suplanuotiems sklypams nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Elektros linijy apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis);

o Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirsnis);

e ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I1I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Teritorijos naudojimo buido turinys:

G1 (prioritetinis naudojimo biidas) - zemés sklypai Nr. 1-2, 4-78, 81-85, 87-93, kuriuose yra
numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai su priklausiniais.

Numatomas statiniy aukstis iki 2 auksty (iki 10 metry).

Zemés sklypuose Nr. 1, 2, 66 galimi papildomi naudojimo biidai, kurie nustatomi atskiru
Vilniaus rajono savivaldybés mero potvarkiu:

G2 — sklypuose Nr. 1, 2 gali bati statomi mazaauks€iai trijy ir daugiau buty daugiabudiai
gyvenamieji pastatai su priklausiniais;

K — sklypuose Nr. 1, 2, 66 gali biiti statomi prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy paskirties
pastatai;

V —sklypuose Nr. 1, 2, 66 gali buiti statomi mokslo paskirties pastatai.

Siems sklypams nustatyti kiti pagrindiniai naudojimo reglamentai nekei¢iami.

G2 - zemés sklypas Nr. 3, kuriame yra esami trijy ir daugiau buty daugiabuciai gyvenamieji
pastatai su priklausiniais.

Statiniy aukstis iki 2 auksty (iki 12 metry).

M3 — apsauginiy misky zemés sklypas Nr. 79, kuriame statyba nenumatoma.

Sprendiniy konkretizavimas
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E — atskiryjy Zeldyny teritorijoms skirtas sklypas Nr. 94, skirtas atskiriesiems rekreacinés,
mokslinés, kultiirinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zZeldynams jrengti.
Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyme bei Lietuvos Respublikos statybos jstatyme numatyta, kad atskiryjy
zeldyny teritorijose galimi §iy statiniy statyba:
e mazieji kraStovaizdZzio architektiiros statiniai — nesudétingi, vieno stiliaus teritorijos tvarkymo ir
puosybos statiniai;
e inzineriniai statiniai — susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai ir pan.;
o laikini statiniai — statiniai skirti rekreacijai, kuriuos leidZiama statyti numatant naudoti ribotg terming.

12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypai Nr. 80, 86, kuriuose

numatoma statyti susisiekimo komunikacijas ir inZinerinius tinklus.

Planuojamame zemés sklype Nr. 86 planuojama elektros transformatoriné, nepatenkanti j
planuojamas gatviy raudongsias linijas.

Bendri tekstiniai reglamentai:

1. Teritorijai nustatomi sklypy pertvarkymo principai ar sklypy pertvarkymo tvarka ar biidai Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, taikomi rengiant Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo (toliau ZSFP) projektus detaliojo plano koregavimu (DPk) suplanuotiems sklypams Nr.
1-2, 4-78, 81-85, 87-93.

2. Uz teritorijos riby iSeinancios Zemés sklypy dalys turi biti atidalintos ir suformuotos atskirais
sklypais. Tos | teritorija patenkancios zemés sklypy dalys, kuriose DPk sprendiniuose numatyta
infrastrukturos koridoriy, socialinés infrastruktiiros bei atskiryjy zeldyny plétra, teisés akty nustatyta
tvarka gali biiti perduodamos Vilniaus rajono savivaldybei.

3. Visi teritorijoje suplanuoti kitos paskirties zemés sklypai (G1 naudojimo biido) turi ne trumpesne nei
20 m ilgio krastine, per kurig pagal teisés aktuose nustatytus reikalavimus galima patekti j sklypa,
besiribojan¢ia su nustatytu infrastruktiiros koridoriumi ar ZSFP projekte numatytu vietiniu
privaziavimu. Vietiniam privaziavimui nustatomas servitutas. Plotis tarp servituto riby ne siauresnis
nei 12m.

4. Sklypy ribos, tame tarpe ir misky zemés, nesutampancios su planuojamos teritorijos riba naikinamos
(performuojamos) rengiant ZSFP ir ar miskotvarkos projektus.

5. Esant poreikiui, pries ZSFP projekto rengima ar jo rengimo metu gali biiti rengiamos teritorijos
plétojimo koncepcijos, kuriy sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy formavimo,
pertvarkymo, amalgamacijos sprendiniai. Prie§ rengiant ZSFP projekto sprendinius teritorijy
plétojimo koncepcijai turi pritarti sklypy teritorijoje savininkai ir Vilniaus rajono savivaldybés
meras.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti DPK pagrindiniame brézinyje.

Statiniy statybos zona ir statybos riba planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu iKki
planuojamo sklypo/servituto ribos ir ne mazesniu kaip 5 metry atstumu iki misko.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkinéje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai
biidingos urbanistinés strukttiros. Vyrauja sodybinis uzstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji
pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename Zemés sklype.

Pagal 2007 m. gruodZzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694 "D¢l
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés sklypo ploto %
turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemeés sklypuose - ne maziau kaip 25 %

Sprendiniy konkretizavimas
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sklypo ploto.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklype Nr. 3 - ne maziau kaip
30 % sklypo ploto.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2021-03-05 iSduotas teritorijy planavimo
salygas Nr. REG171048, planuojant gyvenamosios paskirties pastatams skirtas teritorijas (kvartalus)
didesnes kaip 1,0000 ha biitina numatyti > 15 proc. ploto bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijg, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servituta.
Atsizvelgiant j konkrecig situacija, vietoje bendrojo naudojimo teritorijos gali biiti planuojama atskiryjy
zeldyny teritorija, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servitutg, ar miskas. Visais atvejais bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) bei atskiryjy zeldyny
teritorijy plotas skai¢iuojamas nuo Bendrajame plane nurodyty uzstatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy, iSskyrus neuzstatomas teritorijas, bendro ploto. Planuojamoje teritorijoje planuojama 9,7395
ha uzstatomy ir urbanizuojamy teritorijy, i§skyrus neuzstatomas teritorijas. Tokio dydzio teritorijai turi
buti suplanuota > 15 proc. ploto bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorija, nustatant jai rekreaciniy objekty lankymo servituta, tai sudaro 1,4609 ha
ploto. Planuojamoje teritorijoje planuojamas atskiras misko sklypas Nr. 79, kurio plotas 1,7493
ha, atskiriesiems Zeldynams skirtas sklypas Nr. 94, kurio plotas 0,0734 ha, bendras $iy sklypu
plotas 1,8227 ha ir kas sudaro 19% .

Visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikis
Planuojama, kad naujai suformuotuose sklypuose (90-G1, 1- G2), gyvens apie 382-452 gyventojy.
Skaic¢iuojamas socialinés infrastruktiiros poreikis:
- ikimokyklinio ugdymo jstaigose (darzeliuose) bus reikalingos 42 vietos;
- pagrindinio mokymo jstaigose (mokyklose) bus reikalingos 58 vietos.

Artimiausios mokymo jstaigos:

Darzelis — mokykla ,,Mety laikai®, Senasis Ukmergeés k1. 115, MaZoji Ries¢, 14180 Vilniaus r. sav.
~1,4 km

Darzelis — lopSelis ,,Mazieji spinduliukai®, Raisteniskiy g. 10/2, AviZieniai, 14199 Vilniaus r. sav.
~2,0 km.

Darzelis — lopselis ,,Avizieniy vaiky darzelis®, Géliy g. 12, Avizieniai, 14184 Vilniaus r. sav. ~4,7 km.
Darzelis — lopselis ,,Rie$és vaiky darzelis* Pergalés g. 13, Riesé, 14265 Vilniaus r. sav. ~4,8 km.
Darzelis — mokykla VS] ,,Gandry lizdas®, Berzy g. 10, Rie$¢, 14266 Vilniaus r. sav. ~ 4,9 km.

Riesés gimnazija, Berzy g. 2A, Ries¢, 14266 Vilniaus r. ~4,5 km.

Bukiskio progimnazija, Mokyklos g. 1, Avizieniai, 14182 Vilniaus r. ~4,2 km.

Avizieniy gimnazija, Sudervés 8, Avizieniai, LT-14013 Vilniaus r. ~4,3 km.

Privati mokykla ,,7 intelektai* Blindziy g. 3, UZzubaliy km., Avizieniy sen., Vilniaus r. ~1,8 km.

Detaliojo plano koregavimu sklypuose Nr. 1, 2, 66 numatomi papildomi zemés
naudojimo budai skirti visuomenings paskirties objekty statybai, kuriuose galés biiti jrengiamos
ugdymo jstaigos.

Taip pat, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél statinio (jo
patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy ir tvarkos aprasu® Nr. 1178 ikimokyklinés ir mokyklinés
Jstaigos galés jsikurti gyvenamosios paskirties pastatuose, atitinkamai pritaikius jy patalpas tinkamai
vykdyti ugdymo paslaugas.
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Artimiausios medicinos jstaigos:

Specializuota vaiky ir paaugliy neurologijos klinika, Senasis Ukmergés kel. S0A Raisteniskiy vs,
14180 Vilniaus r. ~1,7 km.

Taktinés medicinos centras, Tarandés g. 34, Vilniaus m. ~6,0 km.

Tarandés klinika, Pagrandos g. 3, Vilniaus m. ~6,8 km.

Eurovaisting, Sudervés g. 3, Avizieniy k. ~4,2 km.

Gintariné vaistiné, Senasis Ukmergés kl. 46 ir 8, Avizieniai, Vilniaus r. ~2,1 / ~3,0 km.

Meda LT- medicinos reikmeny parduotuve, galtalankiq g. 1, Klevinés vs., Vilniaus r. ~0,85 km.
Baltijos veterinarijos klinika, Senasis Ukmergés k1. 39A, Vilniaus r. ~ 2,1 km.

Artimiausi prekybos objektai:

,IKI — Bendoriai, Senasis Ukmergés kl. 8, Uzubaliy k., Vilniaus r. ~3,0 km.

,,Rimi Bendoré¢liai, Senasis Ukmergeés kl. 46, Uzubaliy k. ~2,1 km.

,Maxima*, Saulés g. 1, AviZieniai, 25102 Vilniaus r. sav. ~4,0 km.

,,Urban HUB Vilnius* (statomas), Oziart¢iy g 3, Avizieniai, 14185 Vilniaus r. sav. ~4,1 km.
,,Uzubaliy turgelis®, Senasis Ukmergés kl. 27, Uzubaliy k., 14180 Vilniaus r. ~ 2,3 km.
DEPO - statybiniy medziagy parduotuvé, Ukmergés g. 373, Vilnius ~7,0 km.

Artimiausi sporto, laisvalaikio ir paslaugu objektai:

,Bendor¢liy Teniso Kortai“, Arkos g., 14180 Vilniaus r. sav. ~0,27 km.

., Vilniaus Zirgynas Bendoriuose*, Zirgyno g. 3, 14196 Vilniaus r. sav. ~1,2 km.
,, Teniso sala®, Vieversiy g. 20, Didzioji Riesé, 14260 Vilniaus r. sav. ~6,4 km.
»Avizieniy SPA“, Alyvy g. 11, Uzubaliy k.~ 2,1 km.

,,Riesés sporto klubas®, Sporto g. 3, Riesé, 14265 Vilniaus r. ~ 4,9 km.

,Lemon Gym* Perkiinkiemis, Perkiinkiemio g. 4, Vilnius ~ 6,7 km.

»Smart Gym®, Eitminy g. 20-116, Vilnius ~7,2 km.

,,Gym plius“ Ukmerges g. 256, Vilnius ~ 8,7 km.

Gyventojy laisvalaikiui formuojamas misky paskirties, bei atskiryjy Zeldyny sklypas,
kuriame galés biiti jrengiamos bendram gyventojy naudojimui sporto ir laisvalaikio aikSteles.

ISnagrinéjus Siame Vilniaus rajone esancius jvairios paskirties objektus darytina iSvada,
kad busimy ir esamy gyventojy poreikiams yra pakankamas socialinés infrastruktiiros paskirties objekty
kiekis. Esant didesniam poreikiui numatytos galimybés kvartale atsirasti naujiems visuomeninés
paskirties objektams.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® isduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG316892
vandens tiekimui planuojami ziediniai vandentiekio tinklai, suziedinant esamus d225 mm vandentiekio
tinklus sklype, preliminari prisijungimo vieta: Sul. Nr. 11, (x=6073474, y=575555), su esamais d225
vandentiekio tinklais Zemaituky 1-oje al., preliminari prisijungimo vieta: $ul. Nr. 21A (101),

(x =6073620, y=576278).

Planuojamoje teritorijoje esamiems d110 mm ir naujai planuojamiems vandentiekio
tinklams nustatomos tinkly apsaugos ir aptarnavimo zonOS ir Servitutai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06, Nr. XI11-2166, desimtu skirsniu
,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®.
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Buitiniy nuoteky nuleidimas planuojamas j esamus d315 mm nuoteky tinklus Bendoréliy 1-
ojoje al.

Esamiems d315 mm, d200 mm, bei naujai planuojamiems kvartaliniams nuoteky tinklams
teritorijoje nustatomos apsaugos ir aptarnavimo zonos ir servitutai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06, Nr. XI11-2166, deSimtu
skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos®.

Geriamojo vandens ir buitiniy nuoteky Salinimo poreikis bus tikslinamas techniniy projekty metu.

Techninio projekto ruosimui gauti prisijungimo technines salygas.

Elektros energijos tiekimas

Elektros energijos tiekimui planuojama transformatoriné S$iaurés vakarinéje planuojamos
teritorijos dalyje greta Giriy ir Zirgyno gatviy sankryzos kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos zemés sklype Nr. 86. Transformatoriné | gatviy raudonyjy linijy teritorija nepatenka.
Elektros energijos tickimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus. Suplanuoti
inzineriniy komunikacijy koridoriai yra pakankami naujai formuojamiems sklypams.

Planuojamoje teritorijoje esanciy elektros tinkly naudojimui uztikrinti suplanuoti servitutai $iy
tinkly apsaugos zony ribose.

Planuojamuose sklypuose Nr. 85, 87, 88, 89 suplanuotas servitutas 10kV jtampos elektros
kabelio eksploatacijai. Sis kabelis gali biiti iskeltas pagal poreikj rengiant statiniy techninj projekta ir
gavus tam technines salygas.

Sklype Nr. 3 esantiems daugiabu¢iams namams elektros energijos tiekimas esamas.

Techninio projekto ruo§imui gauti prisijungimo technines salygas.

Techninj projekta derinti papildomai su ESO ir visomis kitomis suinteresuotomis
organizacijomis.

Lietaus nuvedimas

Planuojant lietaus nuoteky surinkimg vadovautis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* ir Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,,Dél Nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo®, bei reikalavimais.

Pavir§inés nuotekos turi biiti surenkamos, valomos, apskaitomos ir vykdoma jy uzterStumo
kontrolé atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy nuoteky.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biiti iSnagrinéjamos $iy
techniniy sprendimy taikymo galimybeés:

 sumazinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi buti jrengiama kiek
galima maziau nelaidZiy pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos
ir pan.);

* sumazinanciy kiekj centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky (pvz.,
numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo
reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.);

Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis pavirSiniy nuoteky kiekis sklypui
apie:. Q, . =157-(095-F,+0.22-F)+F, -157= 13.0 I's

Nuo buisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis pavirSiniy nuoteky bendras kiekis
planuojamoje teritorijoje apie 524 I/s.
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Preliminarus pavir$iniy nuoteky kiekis susidarysiantis kvartale per 20 min. litities ~ 628m3

Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis pavir§iniy nuoteky kiekis bus
tikslinamas ir nustatomas statiniy techninio projekto rengimo etape ir parenkamas pavirSiniy nuoteky
tvarkymo budas.

Pagal UAB ,,Nemencinés komunalininkas® planavimo sglygas, nuo kvartaliniy gatviy ir
kity kietyjy pavirsiy, kuriy plotas ~8 000 m2, pavir$inis vanduo bus Salinimas centralizuotai per
pavirSiniy nuoteky tinklus, pasijungiant j Bendoréliy 1-ojoje al¢joje esamus UAB ,Nemencinés
komunalininkas® priklausancius tinklus, kuriais pavirSinis vanduo $alinamas j griovj, kuriuo vanduo
nuteka j Riesés upelj.

Rengiant kvartalo inZineriniy tinkly techninj ir darbo projektus centralizuoto pavirSiniy
nuoteky surinkimo sprendiniai detalizuojami pagrindziant skai¢iavimais ir esamy inZineriniy tinkly
galimybémis, gavus reikiamas pasijungimo technines salygas. Techninio projekto rengimo metu,
nustacius tikslius susidarysianc¢io pavirSinio vandens debito kiekius, bei jvertinus esamy lietaus nuoteky
tinkly parametrus, gali biiti pagal poreikj didinamas §iy esamy tinkly diametras iki 600 ar 800 mm Siuos
tinklus rekonstruojant, arba numatomos pavirSinio vandens iSleidimo j tinklg reguliavimo priemonés
(infiltraciniai Suliniai, kasetés, akumuliaciniai rezervuarai ir pan.), kurios jrengiamos sklypuose
skirtuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijoms, bei atskiryjy zeldyny teritorijoms, arba
irengiant papildoma pavirsinio vandens isleidéja pro UAB ,,Prodo* (Planavimo inicijatoriui) nuosavybeés
teise priklausanciame sklype kad. Nr. 4174/0200:304 jrengiama akumuliacing kiidra (plotas ~920 m2)
lietaus vandens debito reguliavimui, i§ kurios vanduo biity Salinamas j esamg griovj per kurj vanduo
iStekéty 1 Riesés upelj.

Detaliojo plano keitimo etape sprendiniy pagrindimui parengti preliminarts lietaus
vandens debito skai¢iavimai nuo kiety dangy ir stogy. Skai¢iavimai atlikti planuojamoje ir aplinkinése
teritorijoje: Arkos g. su stovéjimo aikstele, Saltalankiy g. kvartalas. Palei Bendoréliy 1-0sios al. 4 namus.
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Sklypuose, skirtuose gyvenamuyjy pastaty statybai, privaloma 25% zaliojo ploto, tod¢l dalis
nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant Zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biiti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo busimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens
kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo biidas.

Susidariusiy pavir$iniy nuoteky nuo planuojamy sklypy nuvedimas bus sprendZiamas
rengiant pastaty ir kvartaliniy inzineriniy tinkly techninius projektus.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoto Silumos tiekimo. Kiekvienas naujas vartotojas
planuojamoje teritorijoje Sildymu rupinsis individualiai. Galimi Sildymo biidai Silumos siurbliais,
naudojant biokura, geoterminj Sildyma bei Kitus atsinaujinancius energijos $altinius.

Visi detaliojo plano inZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami kvartalo inZineriniy
tinkly techninio ir darbo projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo technines salygas.

KrastovaizdZio apsauga

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar budingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios biity atsiradusios
del naturaliy gamtiniy procesy ar biity jtakotos Zmoniy veiklos, néra. Igyvendinus planuojamos
teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbuvi) biity sukurta harmoninga
gamtiné ir kultiiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir salygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj
poilsj, gausiai apzeldinta ir sutvarkyta.

Igyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdzio kokybé pageréty.

Aplinkos kokybei rengiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto LR
Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,, D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediira nebus atliekama.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1) teritorijos naudojimo buida,
taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy Zeldyny plotai sudaryty ne maziau
kaip 25 %, suformuotuose zemés sklypuose.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame bréZinyje, numatomos atlieky riiSiavimui
skirty konteineriy vietos..

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos Zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky nuleidimas planuojamas prisijungiant prie esamy
centralizuoty tinkly pagal UAB "Vilniaus vandenys* isduotas planavimo sglygas.

Pavirsinis vanduo sklypuose Salinamas per infiltracinius Sulinius, bei jrenginius, nuo gatviy ir
kity kietyjy pavirsiy per centralizuoty sistema, pagal UAB ,Nemencinés komunalininkas* planavimo

salygas.

Higieniniy reikalavimy vertinimas
Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j Gikinés komercinés
veiklos riisiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios
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zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidZianéiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus bitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacijg, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiiriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus
nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uZztikrintos natiiralaus
apsSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 ,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. Apsvietos
maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar ukinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir
gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydzZiy nevir§ys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Pagal UAB "Vilniaus vandenys iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG170424
Vandens tiekimui numatyti ziedinius vandentiekio tinklus, suziedinant esamus d225 mm vandentiekio
tinklus Bendoréliy 1-0joje al. su esamais d225 mm vandentiekio tinklais
Ukmergés g. (preliminari prisijungimo vieta: x=575837, y=6072576).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d315 mm nuoteky tinklus Bendoréliy 1-0joje al.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta
bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy i§déstyma sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo
jstatymu bei Vilniaus rajono atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atlickos turi biti
risiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triuk§Smo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus Statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomenines paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomenings paskirties pastato fasado, patirian¢io didZiausig
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy didziausig triukSmo lygj.
Skai¢iuojant planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§Sma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik §iuo paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma - HN
33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio | garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laeqt), |lygis (Larmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo
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4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeningés paskirties diena 55 60
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i§skyrus transporto naktis 45 50

sukeliama triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
p. 32Menetle atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy
iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi
biti ne mazesni uz nurodytus:
321 lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

32! lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, gara#y, atvirojo tipo automobiliy saugykiy

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpu, 1ki kuriy nuo uzdarojo tipo antZeminiu avtomobiliu saugyklu ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automebiliy saugykly, kai automobiliy skaiéius**
Eil. Nr. nustatomi atstumal, naudojimo automobiliy skaitius*
paskirtis 5-10 11-20 21-30 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuciy
1r dvibuéiy, tryu ir daugiau buty
L E S L 5 7 10 15
(daugiabuéiat). {vairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai

x x 5 7 10 20 35 50

Mokslo paskirties (bendrojo

lavinimo, profesinés ir aukstosios -

2. mokyklos, neformaliojo §vietimo, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 20 3
vaiky darZeliai, lopSeliar)

Ligoninés su stacionarais,

sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10

medicininés prieZidros jstaigy
slaugos namai

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto etape.
Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama
itaka zmoniy sveikatai, néra.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiam vienam gaisrui gesinti priimamas vandens kiekis 10 I/s. Numatomas
gatviy/keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatomas vienbuciy ir/ar dvibuiy gyvenamuyjy pastaty uZstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ Bendoréliy 1 -0sios aléjos rytinéje planuojamos
teritorijos pus¢je. UZtikrinamas patogus gesinimo ir gelb€jimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio planuojamoje teritorijoje. Planuojamos teritorijos viduje planuojamos gatvés yra 12 m plocio,
todel aklakeliuose yra uZtikrinamas gaisriniy automobiliy apsisukimas.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tiikst. gyventojy, taip pat sodininky bendrijose, kai
pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis nevirSija 10 1/s, gaisrams gesinti, kai néra techniniy
galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti i§ gaisriniy
rezervuary arba nattraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba
natiiralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko gali biiti
ne didesnis kaip 1000 m.

Sprendiniy konkretizavimas
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Lauko gaisry gesinimui planuojami antZeminiai gaisriniai hidrantai ant projektuojamo ziedinio
vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesn¢je kaip 200 m atSakoje).
Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi biiti uztikrinamas reikalingas

vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Dél
normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi buiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant j pastaty atsparumo ugniai laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis
galiojanéiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje,
projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai",
X1 sk.:

MaZiausi leidZiami prie§gaisriniai atstumai tarp statiniy
STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

ATSPARUMO LAIPSNIS | I Il
6 8 10

I 8 8 10

Il 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas tarp planuojamy uZstatymo zony — 6m, kas atitinka
statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina
18laikyti maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas | gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi buti ribojamas iSlaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty bus
mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis (ekranais),
kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje
uztvaros puse¢je, jis neiSplisty ] uz jos esantj pastata.

Esami prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagriné¢jamos teritorijos —
Vilniaus APVG 3-0ji komanda Ateities g. 17, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie 10 km).
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Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-
338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis"

(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-
66).

Keliais privaziuoti gaisrinei masinai turi baiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbé¢jimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo komunikacijos

Privaziavimo keliy sklypy plociai parinkti pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Keliy planavimo salygas Nr.TPS-19/2024, busimy keliy funkcing paskirtj bei prognozuojama
apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai".

I planuojama teritorijg yra esamas jvaziavimas i§ Bendoréliy 1-osios al¢jos rytinéje puséje.

Planuojamg teritorijg $iaurinéje puséje kerta Bendoréliy 1-oji aléja. Siai gatvei nustatomos 14
metry plo¢io gatvés raudonosios linijos. Teritorija planuojama atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, zemés sklypu. Si gatvé planuojama kaip jungtis su Giriy gatve.
Dalis $ios gatvés Siauringje pusé¢je patenka j uz planuojamos teritorijos esancius zemés sklypus pagal
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-01-13 jsakymu Nr. KADI-71 patvirtinto
detaliojo plano sprendinius (registro Nr. T00085708). Siy zemés sklypy dalys dalinés nuosavybeés teise
priklauso planavimo iniciatoriui — planuojamos teritorijos savininkui. Zemés sklypuose yra nustatyta
naudojimosi zemés sklypu tvarka.
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su anksCiau parengtuose teritorijy planavimo dokumentuose nustatytomis raudonosiomis linijomis.
Teritorija skirta susiekimo komunikacijoms planuojama atskiru kitos paskirties, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos zemés sklypu.

Vidinéms kvartalinéms gatvéms planuojamas 12 metry plocio atskiras Kitos paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms skirtas zemés sklypas Nr. 80.

Sklypams, skirtiems susisiekimo komunikacijoms nustatyti kelio ir inzineriniy tinkly servitutai.

Automobiliy parkavimas yra numatomas kiekviename sklype. Jei bus statomas vienbutis
gyvenamasis namas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai*, pastatui kurio naudingas plotas nevirsija 70 m? - 1 vieta. Pastatui, kurio naudingas plotas
didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140
m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam
naudingajam plotui. Jei bus statomas dvibutis gyvenamasis namas pastatui, kurio naudingasis plotas
nevirsija 140 m? - 2 vietos. Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir
papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esanéiam naudingajam plotui.
Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo etape.

Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje néra numatomas, iSskyrus statybos
laikotarpi, taip pat aptarnaujancio transporto priemoneés.

Kitos paskirties, daugiabuciy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemés sklype Nr. 3 §iuo metu yra
registruoti du daugiabuciai gyvenamieji pastatai. Siy pastaty gyventojy parkavimo vietos yra numatytos
zemés sklypo ribose. Esamy automobiliy parkavimo viety skaicius, reikalingas gyventojy poreikiams
yra pakankamas: pagal nekilnojamojo turto registry centrinio duomeny banko iSraSo duomenis,
pastatams reikalinga 11 automobiliy parkavimo viety.

Privaziavimo bei vidaus keliai nuo esamuy vietinés reik§més keliy ir gatviy, ar valstybinés
reikSmés Kkeliu, irengiami, atstatomi ir priZitirimi Zemés sklypuy savininky léSomis.

Parengta transporto srauty ataskaita pridedama kaip priedas.

Zeldiniai ir jy tvarkymas

Visi projektuojami Zzeldiniai detalaus plano koregavimo ribose reikSmingi kaip esteting,
sanitaring, apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti
zona. Visi Zeldynai formuojami naujuose sklypuose pagal individualius savininko poreikius.

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines sglygas, siilomos suformuoti Zeldiniy eiles
pagal esamus kelius, nepaZeidZiant kelio vaZiuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

ApZeldinimo sprendiniai sprendZiami techninio projekto rengimo metu.

Zemés sklype esantys medziai ir krimai, augantys ne misky fikio paskirties Zeméje, kurie atitinka
saugotiny medziy ir krimy kriterijus, turi biiti iSsaugomi.

Krumai ir medziai, kurie patenka j uzstatymo zong, gatvés jrengimo zong, taip pat trukdantys
kloti arba eksploatuoti jau esamus inZinerinius tinklus, gali biti Salinami pagal Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos patvirtintas Vilniaus rajono zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykles, Lietuvos
Respublikos zeldyny jstatymo, bei kity susijusiy teisés akty nuostatas.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg ,,Dél kriterijy, pagal kurivos medziai ir
kriimai, augantys ne miSky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgra$a* natiiraliai iSauge
krlimai néra priskiriami saugotiniems, nes jie neturi jokios vertés, todél gali biiti pasalinami.
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Planuojamoje teritorijoje atlikta ne misko zeméje auganciy medziy taksacija:

;d“?;os Medzio pavadinimas (lot.) Kamienoh-dli;n:lms. cm. Kﬁmfﬁr) Mt(adiicf aukstis ;n Tvarkymo priemonés / pastabos
1 Eglé (Picea) 8 11 3 Geros biiklés medius iSsaugoti arba
2 Pusis (Pinus) 9 10 3 x\'de.dziai'. E‘cl::?: ::mw: :ln;::i;mq tinkly
3 Pusis (Pinus) 7 10 3 :}:\;)ilci f:ll: biiti alinami, esant galimybei
4| usis (Pinus) 3 I 3 Ml b oy Rl
5 Pusis (Pinus) 12 13 3 turi biti tinkamai perkeliami su aknijos
6 | Pusis (Pinus) T 12 3 el iy 3.
7 Pusis (Pinus) 5 ” 3 Menkaveréiai kriimynai ir Zeldynai Salinami.
8 Pusis (Pinus) 14 16 4
9 Pusis (Pinus) 12 13 3
10 Pusis (Pinus) 2 vat. 16/15 21 5
11 Berzas (Betula) 2 vat. 12/15 21 5
12 Pusis (Pinus) 10 12 4
13 Berzas (Betula) 16 21 5
14 Berzas (Betula) 20 23 6
15 Pusis (Pinus) 15 19 5
16 Berzas (Betula) 11 14 5
17 Berzas (Betula) 18 22 6
18 Berzas (Betula) 15 20 5
19 Berzas (Betula) 16 20 5
20 Berzas (Betula) 18 23 6
21 Berzas (Betula) 17 20 3
22 Berzas (Betula) 17 21 6
23 Berzas (Betula) 18 24 6
24 Berzas (Betula) 17 23 5
25 Berzas (Betula) 19 22 5
26 Berzas (Betula) 15 17 5
27 Berzas (Betula) 17 20 5
28 Berzas (Betula) 16 20 5
29 Berzas (Betula) 17 20 5
30 Berzas (Betula) 17 19 5
31 Pusis (Pinus) 17 20 4
32 Pusis (Pinus) 16 19 3
33 Drebulé (Populus tremula) 10 12 3
34 Berzas (Betula) 17 19 6
35 Berzas (Betula) 17 19 5
36 Alksnis (Alnus) i) 8 4
37 Drebulé (Populus tremula) 20 25 5
38 Berzas (Betula) 11 13 -]
39 Zilvitis (Salix viminalis) 3 vnt. 14/15/12 = 4 Salinami
40 Berzas (Betula) 16 20 5 I3saugoti arba persodinti kitoje vietoje
41 Azuolas (Quercus) 53 60 10 Ksaugoti
42 Azuolas (Quercus) 2vnt. 73 /34 86 10 Iisaugoti

Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepazeidzia treciyjy Saliy interesy.

PV Audrius Dambrauskas
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