ZEMES SKLYPO (KAD. NR. 4103/0300:210), ESANCIO VILNIAUS R. SAV., AVIZIENIU
SEN., BAJORU K., J. K. CHODKEVICIAUS G. 88, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2013-08-30 SPRENDIMU NR. T3-358,
KOREGAVIMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323;

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571,

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies ("U" zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujiiny senitnijoje) bendruoju
planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-477;
Zemés dkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4103/0300:210), esan¢io Vilniaus r. sav.,
Avizieniy sen., Bajory k., J. K. Chodkeviciaus g. 88, detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2013-08-30 sprendimu Nr. T3-358;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél zemés sklypo (kad.
Nr. 4103/0300:210), esan¢io Vilniaus r. sav., Aviziniy sen., Bajory k., J. K. Chodkeviciaus
g. 88, detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-08-30
sprendimu Nr. T3-358, keitimo inicijavimo® Nr. KADI-2472, 2022-11-03;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél klaidos iStaisymo
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-03 jsakyme Nr. KADI-
2472 Nr. KADI-1408, 2023-09-26;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél Vilniaus rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-11-03 jsakymu Nr. KADI-2472 patvirtinty
priedy tikslinimo* Nr. KADI-1695, 2023-11-30;

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. AD-148, 2022-11-30;

Susitarimu prie 2022-11-30 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr. AD-148
Nr. AD-146-(3.35), 2023-10-16;

Susitarimu Nr. 2 prie 2022-11-30 teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties Nr. AD-
148 Nr. AD-176-(3.35), 2023-12-08.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1.

2.

3.

e

~

10.

11

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG262060,
2023-02-06;

Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Statybos skyriaus Keliy planavimo salygos
detaliojo plano rengimui Nr. TPS-13/2023, 2023-01-26;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus®“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG260628,
2023-01-23;

AB ,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG261463, 2023-01-27;
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG260975, 2023-01-25;

VI ,, Transporto kompetencijy agentaros* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG261630,
2023-01-30;

Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261794, 2023-01-31;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG261931, 2023-02-01;

UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261469, 2023-01-27;
Lietuvos Kariuomengés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG261937, 2023-02-01,

. Aplinkos apsaugos agenttros Atsisakymas nagrinéti klaidinga praSyma Nr. REG261264,

2023-01-26.
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Detaliojo plano koregavimo tikslas - pakeisti Detaliuoju planu suformuoto zemés sklypo
Nr. 10 (kad. Nr. 4103/0300:803), esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., J. K.
Chodkeviciaus g. 88, zemés ukio paskirtj i kitos paskirties zemés — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos, pakeisti ribas ir plota (padalyti), nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais (taikant vienbuciy ir dvibuciy pastaty mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (GV) naudojimo tipo reglamentus).

Planavimo uzdaviniai:

o nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.
3 d., nurodyti specialigsias zemés naudojimo sglygas.

o planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumga, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

o vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai gali bati formuojami
ne mazesni kaip 0,1000 ha.

Teritorijos vystymo tendencijos
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Zemés naudojimas ir
reglamentai®, planuojama teritorija patenka j zong U — vyraujancios kitos paskirties zemés,
jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso. U(u)R(r)mc — Aglomeruotas intensyvus ir
dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobudzio rekreacija, tausojantis misSky tkis ir
konservacija.

Planuojama
teritoriia

Ty fvni ‘-
~Ihns- 7. &

IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés bendruoju planu Bajory kaimas patenka j G1
gyvenvietés vystymo galimybiy zong. G1 — Aglomeruotas. Kaimo gyvenvieté pleciasi j visa kaimo
teritorija (uzima 60 ir daugiau procenty kaimo teritorijos) ir susilieja j daugiau ar maziau tjsing
uzstatyta zona, su gretimy kaimy gyvenvietémis. Galimi visi sklypy zemés naudojimo badai ir
uzstatymo budai.

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu (reg.
Nr. T0O0075779, 2015-05-06), planuojama teritorija patenka j Ul — planuojamy gyvenamyjy
vietoviy tvarkymo zong, kuri paiyméta/kaip e§ama uistag_yta} teritorijq.

<

3 A

Planuojama
teritorija

IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritb-rijos kraStovaizdzio specialiojo plano
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Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U”“ Zzemés naudojimo funkcinés
zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujtny senitinijose) bendrojo
plano sprendiniais (reg. Nr. T00084195, 2019-12-27), planuojama teritorija patenka i mazo
uzstatymo intensyvumo GV — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyve

s X 3 a] ey b S

¥

Planuojama Mot~ e~ Planuojam
teritorija Gy ‘ teritorija

18 w : b I~
IStraukos i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,U* Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy, JuodSiliy,
NeméZzio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujany senianijose) bendrojo plano

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos
Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, RieSés, Rudaminos ir Zujany senitinijose) bendrojo plano,
aiSkinamojo rasto 8 puslapyje parasyta: ,,“U* zonos savivaldybés dalies vietovés lygmens bendrasis
planas detalizuoja Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius. Siuo planu
patikslinamos Krastovaizdzio specialiajame plane nustatytos kraStovaizdzio tvarkymo zonos U 1-6
ir reglamentai.”

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U* Zemés naudojimo
funkcinés zonos Avizieniy, Juodsiliy, Nemézio, Pagiriy, Riesés, Rudaminos ir Zujtiny senitinijose)
bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2019-12-18 sprendimu Nr. T3-
477, planuojamai teritorijai taikomi mazo uzstatymo intensyvumo GV teritorijos naudojimo tipo
reglamentai: leistinas pastaty aukstis, nuo zemés pavirSiaus ,,<10 m*, leistinas zemés sklypy
uzstatymo tankis ,,<30%", leistinas uzstatymo intensyvumas ,,<0,4", priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys — nustatomas atsizvelgiant j pastaty paskirtj pagal jo zemés sklypo
naudojimo buda, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR AM 2007-12-21
isakymu Nr. D1-694, uzstatymo tipas — ,,sodybinis®, pastaty auksty skaicius — ,iki 2%, galimos
vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys — ,,Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai
su pagalbinio tkio paskirties pastatais®.

Rengiamas detaliojo plano_koregavimas neprieStarauja aukstesnio lygmens teritoriju
planavimo dokumentams ir yra suderintas su vietovés lygmens teritorijg planavimo dokumentais.

Planuojama teritorija suformuota Zemés @ikio paskirties Zemes sklypo (kad. Nr. 4103/0300:210),
esancio Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Bajory k., J. K. Chodkeviciaus g. 88, detaliuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-08-30 sprendimu Nr. T3-358:

B

Planuojama
teritorija

“ I8trauka i$ patvirtino detaliojo plano pagrindinio bréZinio
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes planuojama tkiné veikla ir jos
mastai, badas nepatenka j veiklos rasiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama 0,6573 ha teritorija sudaro vienas Zemés sklypas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ plotas | UZstatymas
naudojimo
btdas

1 Vilniaus r. sav., | Zemés akio/ | 6573 | 88,47 kv.m. ploto gyvenamasis namas (unik. Nr. 4194-
AviZieniy sen., | Kiti  Zemés | kv.m. | 8000-1013);

Bajory k., Jono | tkio 39 kv.m. ploto tkinis pastatas (unik. Nr. 4194-8000-1024);
Karolio paskirties 22 kv.m. ploto garazas (unik. Nr. 4194-8000-1035);
Chodkeviciaus | Zemés 45 kv.m. ploto Siltnamis (unik. Nr. 4194-8000-1046);

g. 88 (kad. Nr. | sklypai 40 kv.m. ploto tkinis pastatas (unik. Nr. 4194-8000-1057);
4103/0300:803) 52 kv.m. ploto tkinis pastatas (unik. Nr. 4194-8000-1068);

8 kv.m. ploto kiemo rasys (unik. Nr. 4194-8000-1079)

Dalis statiniy yra nejregistruoty nekilnojamojo turto registre (detaliojo plano
koregavimo brézinyje yra iSskirta atskiromis spalvomis).

Nagrinéjama teritorija atitinka Zemés @ikio paskirties Zemes sklypo (kad. Nr. 4103/0300:210),
esancio Vilniaus r. sav., AviZieniy sen., Bajory k., J. K. Chodkevi¢iaus g. 88, detaliuoju planu,
suplanuota teritorija, kuri apribota rytinéje puséje J. K. Chodkeviciaus gatve, Siaurinéje puséje Rako
gatve ir vakarinéje bei pietingje pusése antropogeniniais komponentais (urbanizuotomis
teritorijomis).

I18trauka i$ www.regia.lt

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:
Nustatomi Zemeés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai:
Formuojamas 7emés sklypas Nr. 1:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

naudojimo baidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
uzstatymo tankis — 24%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 200,75 m),

Zemés sklypo plotas - 1613 m?,

priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.
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uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 2:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo badas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
uzstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 201,00 m),
zemés sklypo plotas - 1000 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 3:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
uzstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 201,00 m),
zemés sklypo plotas - 1000 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodyhbinis.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 4:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo badas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
uzstatymo tankis — 25%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 200,50 m),
zemes sklypo plotas - 1480 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas zemés sklypas Nr. 5:

teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

naudojimo btdas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1,
uzstatymo tankis — 25%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m, maksimali altitudé 200,50 m),
zemés sklypo plotas - 1480 m?,

priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

uzstatymo tipas — sodybinis.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” esami ir planuojami statiniai vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypuose priskirtini prie:
,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; ar 6.2.
gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.
Esamy pastaty rodikliai formuojamuose sklypuose Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 4 nepriestarauja
formuojamyg sklypy nustatomiems teritorijy naudojimo reglamentams (uzstatymo tankiui,
intensyvumui, aukstingumui ir kt.).

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba projektuojama atsizvelgiant § STR
2.02.09:2005, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y.
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[Statiniai turi baiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei Kiti
reikalavimai: Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai...”. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turinc¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaic¢iuojant jj nuo zemés sklypo
ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m
aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZzinami
gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Planuojama statybos zona ir statybos riba:

Formuojamame sklype Nr. 1 — Siaurés vakarinéje, Siaurinéje, rytinéje ir pietinéje pusése
planuojama 3,00 m atstumu nuo sklypo riby, o pietvakarinéje puséje atsitraukiant 2,50 m atstumu
nuo planuojamy vandentiekio tinkly.

Formuojamame sklype Nr. 2 — vakaringje, Siauringje ir pietinéje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o rytingje sutapatinant su inzineriniy tinkly servituto 2s1 riba.

Formuojamame sklype Nr. 3 — vakarinéje, Siaurinéje ir rytingje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o pietinéje puséje, 1,8 m atstumu ties esamu pastatu pietvakarinéje dalyje;
neuzstatant esamo vandens grezinio ir medzio, esancio sklypo pietvakarinéje dalyje, esamo
gyvenamojo namo vietoje sutapatinama su sklypo riba pietinéje puséje.

Formuojamame sklype Nr. 4 — vakaringje, rytinéje ir pietinéje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, pietrytinéje puséje neuzstatant 12 m x 12 m apsisukimo aikstelés, Siaurés
vakarinéje puséje 4,20 m atstumu nuo Siaurinés sklypo ribos iSlaikant minimaly 6,00 m atstuma tarp
planuojamos statybos zonos sklype Nr. 4 ir Nr. 3; Siaurés rytinéje puséje 6,00 m atstumu nuo sklypo
ribos.

Formuojamame sklype Nr. 5 — vakarinéje, Siaurinéje ir rytingje pusése planuojama 3,00 m
atstumu nuo sklypo riby, o pietingje puséje atsitraukiant 3,00 m atstumu nuo planuojamo kelio ir
inZineriniy tinkly servituto 5s.

Esami pastatai, nepatenkantys i statybos zonos ribas, turi biti griaunami.

Zeldiniai

nka j gamtinio karkaso teritorija.

-------

Planuojama
teritorija

Planuojama
teritorija

LAl
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos dalies (,,U“ Zemés naudojimo funkcinés zonos AviZieniy, JuodSiliy,
NeméZzio, Pagiriy, RieSés , Rudaminos ir Zujany senitanijose) bendrojo plano

Planuojamame sklype Nr. 3 yra klevas (d-28 cm), kuris néra priskiriamas saugotiniems,
vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir
krimy priskyrimo saugotiniems” Nr. 206. Kituose sklypuose yra vaismedziy, kurie numatomi Kirsti
planuojamy statybos zony ribose. Rengiant techninius projektus, batina jvertinti ar medziai
priskiriami saugotiniems, vadovaujantis 2008-03-12 d. LRV nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kramai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtinimo ir medziy ir kramy priskirimo saugotiniems* Nr. 206 ir batina jvertinti statybos
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techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 3 priedo
»~Maziausi leistini atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj
atsparuma ir pastovuma* reikalavimus.

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei pagal Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy zeldyny ploty normas.
PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUO ZEMES SKLYPO PLOTO

Maziausias Maziausias Zzeldynams DidZiausia leidZiama
. Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
Eil. 5 . . _ L . L - S
NI Zemés sklypo naudojimo budas prlsklrlgma§ plotas zemes sklypq pI(_J_to-gamtlnlo priklausomyjy zeldynq__
nuo Viso Zemeés karkaso teritorijose, proc. ploty normy sudedamoji
sklypo ploto, proc. procentiné dalis
1. Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty

teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés 25 35 -
sklypai 25 35 5
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams nustatoma po 25 proc.
priklausomyjy zeldyny norma.

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines salygas, siiloma suformuoti zeldiniy
eiles pagal esama Saulio gatve, nepaZeidZiant gatvés vaZiuojamosios dalies apZvelgiamumo
reikalavimy.

Privaziavimai

Planuojama teritorija Siauringje puséje ribojasi su zvyro dangos, D kategorijos (VL0911) Rako
gatve. Ruko gatvés raudonyjy linijy plotis — 15 m plocio. Planuojama teritorija rytinéje puséje
ribojasi su zvyro dangos, D kategorijos J. K. Chodkeviciaus gatve. J. K. Chodkeviciaus gatvés
raudonyjy linijy plotis — 16 m plocio.
Planuojama teritorija suformuota Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2013-08-30 sprendimu Nr.
T3-358 patvirtintu detaliuoju planu, kuriame buvo suformuota Siaurinéje puséje 15 m plocio tarp
raudonyjy linijy teritorija gatvei ir rytinéje puséje 16 m plocio tarp raudonyjy linijy teritorija gatvei.
Siuo projektu gatvéems skirta teritorija neplatinama. 723 kv.m. ploto kitos paskirties, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo budo Zemés sklypas kad. Nr. 4103/0300:735,
Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r., skirtas Riuko gatvés plétrai ir 1042 kv.m. ploto kitos
paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo btdo zemés sklypas kad.
Nr. 4103/0300:754, Bajory k., Avizieniy sen., Vilniaus r., skirtas J. K. Chodkeviciaus gatves plétrai
priklauso planavimo iniciatoriams, todél sutikimai naudotis Siais sklypais nereikalingi.

Planuojami jvaziavimai / iSvaziavimai:

I sklypa Nr. 1S rytinéje puséje esancios J. K. Chodkeviciaus gatvés.

I sklypa Nr. 2 iS Siaurinéje puséje esancios Riiko gatves.

I sklypa Nr. 3 iS Siaurinéje puséje esancios Riiko gatveés, per sklype Nr. 2 projektuojamg 4,5 m
plocio kelio ir inzineriniy tinkly servituta 2s.

I sklypa Nr. 4 is rytinéje puséje esancios J. K. Chodkeviciaus gatvés, per sklype Nr. 5
projektuojama 4,5 m plocio kelio ir inzineriniy tinkly servituta 5s.

I sklypa Nr. 5 S rytinéje puséje esancios J. K. Chodkeviciaus gatvés.

Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® VIII skyriumi, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti
prieSgaisriniy ir Kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavima iki pastaty ne
tolimesniu kaip 25 m atstumu. Akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés. Akligatviy
pabaigoje turi biti jrengtos automobiliy apsisukimo aikstelés.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.2. punktu, kelias privaziuoti
prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Sklype Nr. 2 kelio ir inzineriniy tinkly servituto 2s ilgis iki sklypo Nr. 3 yra 22,97, todél
neprojektuojama servituto gale apsisukimo aikstelé.

Sklype Nr. 4 yra paliekama neuzstatoma 12 m x 12 m teritorija gaisriniy automobiliy
apsisukimui, nes kelio ir inzineriniy tinkly servituto 5s ilgis iki sklypo Nr. 4 yra apie 38 m (>25 m).
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Siuo projektu Riiko gatvés ir J. K. Chodkeviciaus gatvés parametrai néra keiciami.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,
priziarimi zemés sklypy savininky IéSomis. Vidaus keliai, ir Saligatviai péstiesiems projektuojami
techniniy projekty metu. Kadangi yra nustatomi kelio servitutai, Zzemés sklypy savininkai privalo
vadovautis Civilinio kodekso IV knygos VII skyriaus nuostatomis.

Detaliojo plano sprendiniai garantuoja ir nepazeidzia saugaus pésciyjy ir transporto
priemoniy eismo organizavimo. Treciyjy asmeny teiséti interesai, susije su detaliojo plano
koregavimu ir planuojamy objekty statyba nepazeidziami.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypy ribose. Automobiliy parkavimo
vietos planuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Projektuojami servitutai

Sklype Nr. 1 formuojamas servitutas Nr. 1s — ,inzineriniy tinkly servitutas (1s-70 kv.m.)*
suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 1s-70 m?.

Sklype Nr. 2 formuojamas servitutas Nr. 2s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-104 kv.m.)*
suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 2s-104 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 2s-104 m?.

Sklype Nr. 2 formuojamas servitutas Nr. 2sl — ,inzineriniy tinkly servitutas (2s1-70 kv.m.)*
suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 2s1-70 m?.

Sklype Nr. 3 servitutali

Sklype Nr. 1 formuojamas servitutas Nr. 3s — ,.inzineriniy tinkly servitutas (3s-36 kv.m.)*
suprantamas kaip:

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 3s-36 m?.

Sklype Nr. 4 servitutai neplanuojami.

Sklype Nr. 5 formuojamas servitutas Nr. 5s — ,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s-170 kv.m.)*
suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 5s-170 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 5s-170 m?.

Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sgvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgj; daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybes teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
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4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra butina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

InZineriné infrastruktiira

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas.

Vadovaujantis 2023-01-31 Lietuvos geologijos tarnybos teritorijy planavimo salygomis,
reikia jsivertinti inzinerines geologines salygas.

Planuojamoje teritorijoje 2020 m gruodzio ménesj buvo atlikti inzineriniai — geologiniai
tyrimai (atliko J. Z. Individuali inZineriniy — geologiniy tyringjimy jmoné). 13greZti du 6,0 m gylio
greziniai. PavirSius padengtas 1,2 m storio piltinio smélingo molingo dulkio sluoksniu. Giliau, iki
pragrezto 6,0 m gylio sligso vélyvojo Nemuno ledynmecio Baltijos stadijos krastiniai (gtllibl)
dariniai: vidutinio tankumo smulkus ir Zzvyringas smélis. Taip pat nurodytas infiltracijos
koeficientas kiekviename sluoksnyje, kuris leidzia numatyti iSvalyto vandens infiltracija j grunta.

GRUNTY FIZIKINIU-MECHANINIU SAVYBIU RODIKLIY LENTELE.

Lentelé Nr.1
Geol
indek IGS Grunto pr cn on s E Ro Kf
sas Nr. apradymas M_g!rn3 kPa laipsn. MPa MPa kPa m/parg
v Piltinis smélingas
1 | molingas dulkis. 1,50 - - 3,00 | 30* 100 10°
gtlibl Smeélis Zvyringas
2 | vidutinio tankumo. 1,90 ik 40 8,6 | 359*| 500 2,0
Smeélis smulkus,
3 vidutinio tankumo. 1,66 2 32 7.4* | 323* 300 0,5

*. pagal statinio zondavimo duomenis

IStrauka i$ inZineriniy — geologiniy tyrimy ataskaitos

Planuojama
teritorija

Bukiskis

IStrauka 1S www.lgt.It

Vandentiekis ir buitinés nuotekos:

Planuojamoje teritorijoje, ir Salia jos néra centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly. Vadovaujantis 2023-01-27 UAB ,Vilniaus vandenys“ iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG261469, planavimo iniciatorius turi:

,.Perkloti esamg d63 mm skersmens vandentiekio tinklg, nuo Sul. Nr. 26, (x=6069736, y=579146)
iki Tasko (x=6069793, y=579151), ; ne mazesn; nei d110 mm skersmens vandentiekio tinklg.

-Suprojektuoti ir pakloti ne mazesnio nei d110 mm ziedin; vandentiekio tinklg, suZiedinant
perklojamus d110 mm vandentiekio tinklus Jono Karolio Chodkeviciaus g. (prel. koord.

TPD Nr. K-VT-41-22-961 PV GraZina Meidute



Xx=6069793, y=579151), su esamais d90 mm vandentiekio tinklais Saulio g. (prel. koord.
X=6069755, y=578864).

-Vandens tiekimg numatyti nuo projektuojamy ziediniy vandentiekio tinkly.

-Nuoteky nuleidimg numatyti ; esamus d160 mm nuoteky tinklus J. K. Chokeviciaus g., (atstumas ~
0,2 km), (prel. koord. x=6069798, y=579152).

Detaliojo plano koregavimo brézinyje parodomos perspektyviniy vandentiekio ir nuoteky
tinkly trasos — koridoriai ir tinkly apsaugos zonos po 2,5 m abipus vamzdzio. Vandentiekio tinkly
ilgis ~750 m, buitiniy nuoteky tinkly ilgis ~400 m. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu,
gavus prisijungimo salygas.

Preliminarus vandens / buitiniy nuoteky poreikis — 2,5 m3/d, 0,9 m3/hmax.

Kadangi vandens/ buitiniy nuoteky poreikis yra labai mazas, projektuojamy sklypy skaicius
tik 5, prisijungimo atstumai labai dideli - prisijungimas prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly yra ekonomiskai nepagristas (per didelés iSlaidos), tinklai tiesiami privacioje zemgje,
kuri dar neperduota Vilniaus rajono savivaldybei, laikinam naudojimui numatomi vietiniai
jrenginiai: vandens greziniai ir buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.

Sklype Nr. 3 yra esamas vandens grezinys, kuris bus naudojamas sklypams Nr. 3 ir Nr. 4.
Sklype Nr. 1 yra projektuojamas vandens grezinys sklypams Nr. 1, 2, 5. Vandens gre¢zinio R-3m,
AZ plotas 28 kv.m. Sklypams, kuriuose yra vandens grezinys ar vandens greZinio apsaugos zona,
nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, X1 skirsnis). Sklype Nr. 1 esamas vandens Sulinys numatomas demontuoti. Sklype Nr.
1 projektuojamas inzineriniy tinkly servitutas (vandentiekio tinklams) iki sklypy Nr. 2 ir Nr. 5.

Sklype Nr. 3 yra jrengti buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4 ir
Nr. 5, projektuojami atskiri individualts buitiniy nuoteky valdymo jrenginiai su infiltracija j grunta,
kurie véliau, atsiradus centralizuotiems nuoteky tinklams bus demontuoti.

Techninio projekto metu, batina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr. D1-236 reikalavimais.

Kadangi projektuojami sklypai laikinam naudojimui apripinami vietiniu vandentiekiu bei
vietiniu buitiniy nuoteky surinkimu, turi bati uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugus
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai.

Atliekos

Atlieky rasiavimo ir surinkimo aikStelés numatomos gyvenamosios paskirties sklypuose.
Igyvendinus sprendinius, reikia sudaryti sutartis su atlieky perdirbimo jmone, kuri suderintu grafiku
pilnus konteinerius transportuos iki SitikSliy surinkimo masinos.

Sildymas

Planuojamiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams Sildymas
parenkamas techninio projekto metu, jvertinus statytojo poreikius. Galimi Sildymo baidai — elektra,
dujomis, geoterminiu ar kitais atsinaujinanciais Saltiniais.

Pavirsinés nuotekos

Centralizuoty pavirSiniy lietaus nuoteky tinkly Siame rajone néra. Planuojamoje teritorijoje
numatyta pavirsiniy nuoteky surinkima spresti kiekvieno sklypo ribose, individualiai. Atsizvelgiant
1 inZineriniy geologiniy tyrimy ataskaitos duomenis, infiltracijos koeficientas yra geras. Surenkamas
lietaus vanduo nukreipiamas j basimus infiltracijos Sulinius, dirvozemj. Techninio projekto metu,
pavirSiniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento,
patvirtinto LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento patvirtinimo* reikalavimais. Negalima pazeisti treciyjy asmeny interesy.
Surinkto pavirSiniy nuoteky dalis vandens gali bati panaudojama zeldiniy laistymui (sausuoju mety
laiku). Rengiant techninj projekta, susidarantis lietaus nuoteky kiekis turi bati tikslinamas
pagal reikalavimus ir pavirSiniy nuoteky surinkimo sprendiniai  konkreciai  sprendziami
jvertinus teritorijos vertikalinj planiravima, jvertinus vartotojus, tinkly gylius, stogy ir kiety dangy
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plotus. Ateityje atsiradus centralizuotiems pavirSiniy nuoteky tinklams, reikia prisijungti prie
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Priesgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy
statybos zony Ruko ir J.K. Chodkevic¢iaus gatvémis bei vidiniais 4,50 m plocio servitutiniais
keliais. Sklype Nr. 4 numatoma 12m x12m apsisukimo aikstelé, nes kelio servituto 5s ilgis
>25 m. Sklype Nr. 2 kelio servituto 2s ilgis nesiekia 23 m, todél apsisukimo aikstelé
neplanuojama.

Teritorijos gaisry gesinimui yra numatomi prieSgaisriniai rezervuarai Salia planuojamos
teritorijos, ties sklypu Nr. 1, Ruko ir J.K. Chodkeviciaus gatviy sankryzoje. PrieSgaisriniai
rezervuarai gali bati pripildomi lietaus vandeniu, o esant triikumui i$ vandentiekio tinklo.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi bati
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

UGNIAI LAIPSNIS I 1 i
I 6 8 10
1 8 8 10
i 10 10 15

Detaliojo plano koregavimo brézinyje maziausias atstumai tarp projektuojamy statybos zony ir
riby tarp sklypy 6,00 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maziausius
leidZiamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini priesgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy statiniy,
techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j Kitus statinius riboti priesgaisrinémis sienomis,
kurios uztikrinty, kad vienoje prieSgaisrinés sienos puséje kiles gaisras neisplisty j kitoje puséje
esantj gretima statinj. Arba numatyti gaisrinio skyriaus apjungima, gaunant zemés sklypy ir kito
nekilnojamojo turto savininky sutikimus.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tarius, konfigaracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretas priesgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens Kiekis iSorés gaisry gesinimui ir Kiti
parametrai turi bati nustatomi vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis® ir kt. normatyviniais dokumentais.

Artimiausia Vilniaus rajono savivaldybés prieSgaisriné tarnyba, Avizieniy ugniagesiy komanda
(Sudervés g. 8F-2, Avizieniy k., Vilniaus r.) nutolusi nuo planuojamos teritorijos yra 5,99 km.
Atvykimo laikas — 12 min.
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IStrauka i$ www.maps.It

Elektros tinklai

Elektros projektas parengtas remiantis 2023-01-23 AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus*
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG260628. Prie kliento sklypo valdos (laisvai
klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomi komercinés apskaitos skydai
(KS/KAS). KS/KAS prijungtas nuo kabelinés nuo esamy 0,4 kV elektros tinkly. Nereikalinga 0,4
kV oro linijos atSaka demontuojama. Techninio projekto ruoSimui batina gauti prisijungimo
salygas. Dél esanciy ir projektuojamy elektros tinkly, visiems sklypams nustatoma specialioji zemés
naudojimo salyga — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis).

RysSiy tinklai

Planuojamos teritorijos dalis yra uzstatyta. ] gyvenamaji nama yra atvestas rySiy jvadas.
Planuojamiems sklypams, per kuriuos eina rySiy kabelis, nustatoma specialioji Zzemés naudojimo
salyga — Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (111 skyrius, X1 skirsnis). Visi rySiy tinklai iSsaugomi.
Techninio projekto metu, elektroniniy rySiy daliai reikia vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysSiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis
taisykléemis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktaros jrengimo, zyméjimo, prieziaros ir naudojimo
taisyklés™.

Aerodromuy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E*). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi
nevirSyti 281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty auks¢io sklype
Nr. 2 ir Nr. 3 - altitudé 201,00 m, nepazeidzia VI Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy
planavimo salygose Nr. REG261630 nustatyty reikalavimy. Visiems sklypams taikoma specialioji
zemés naudojimo salyga— Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, I skirsnis).

Specialiosios zemés naudojimo salygos
Projektuojamiems zemés sklypams nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, | skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, 1V skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, X skirsnis).

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, XI skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, VI skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (111 skyrius, X1 skirsnis).

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. X111-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Insoliacija

TPD Nr. K-VT-41-22-961 PV GraZina Meidute



Planuojamy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai turi bati projektuojami
ir uzstatomi pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbugiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo
insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos
trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy saulés spinduliy kritimo
kampai turi btti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanéiu
iSorinés sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirsiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.”

Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos. Detaliuoju
planu nustatomas galimas didziausias pastaty aukstis — 10 m. Atsizvelgiant j tai, kad detaliojo plano
sprendiniais uzstatymo zona projektuojama pagal STR 2.02.02:2004, 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimus®, norint statyti pastatus 10 m aukscio, butina atsitraukti nuo sklypy riby ne
maziau kaip 3,75 m.

Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi bati uztikrinamos nataralaus
apsvietimo salygos, bei atsizvelgta j greta esanciy statiniy nattiralaus apSviestumo reikalavimus ir
nepabloginamos jy darbo salygos. Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksciau
nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas atitinka normatyvinj).

Radiotechniniai objektai

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrinéjamuose
zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje paslaugy teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus. RuoSiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:
1.Vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatas (taip pat ir
14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas). Plano sprendiniai negali
pabloginti Vilniaus mieste esanciy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy
valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy, krasto apsaugos tikslams
skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.
2.Vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél
Aviacijai galinéiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zZeldiniy sodinimo
(iveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* nuostatas.
3.Vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali baiti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nuostatas.
4.Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio (ir jo
pakeitimy) (https:// e-seimas.lrs.It/ portal/ legal Act/It/ TAD/
52fb4fc1d58011e59019a599c5¢chd673?jfwid=-fxdp80pu) teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba
yra draudziama, todél plano sprendiniuose reikéty nurodyti, kad planuojamame sklype yra
nustatyta Specialigjy 7emés naudojimo sglygy jstatymo X skyriaus Antrame skirsnyje 135 str.
minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai, apsaugos zona.
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Visuomeninés, socialinés paskirties objektuy poreikis

Dalinant esamg Zemes sklypg, jvertinamas visuomenines, socialines paskirties objekty
(Svietimo, asmens sveikatos prieziaros jstaigy, sporto, laisvalaikio ir kity objekty) poreikis.
Detaliojo plano metu formuojamos trys namy valdos. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés
internetiniu puslapiu www.vilniaus-r.It :

Avizieniy senitinija yra Vilniaus rajone j Siaurés vakarus nuo Vilniaus, ribojasi su Sudervés,
Riesés, MaiSiagalos, Zujiny senianijomis bei Vilniaus miestu. Senitnijos teritorijoje yra issidéste
27 kaimai, kurie uzima 4660 ha Zemés.

Seniainijoje veikia: 4 vaiky darzeliai — Avizieniy, Bukiskio ir RieSés kaimuose, Avizieniy ir
Riesés gimnazijos, Vilniaus automechanikos ir verslo mokyklos Bukiskio skyrius, 3 degalinés, 2
viesSbuciai, 4 kavinés, 6 parduotuvés, gaisring, du zirgynai, hipodromas, kultaros namai, kuriame
veikia lenky dainy ir Sokiy ansambliai, vaiky dramos barelis, vokalinis ansamblis. Avizieniy
senitinijos pastate gyventojams teikia paslaugas Lietuvos pastas.

Senianijos teritorijoje veikian¢ios jmonés: UAB ,,Urban HUB®, UAB ,,Darbo pagreitis*“,
UAB ,,Skardos sprendimai“, UAB ,, Topros technika“, UAB ,,Somlita“, UAB ,,Altas komercinis
transportas“, UAB ,Investata“, UAB ,Salociai ir partneriai“, UAB ,,Ortima“, UAB ,Baltijos
realizacijos centras“, UAB ,, Transekspedicija Invest*, UAB ,,Aj produktai, UAB ,Eternitex LT,
UAB ,,Arken Estate”, UAB ,,Sejico”, UAB ,,Kentek Lietuva“, UAB ,, TS Vilnius“, UAB ,,Avesco
Rent Vilnius®.

Avizieniy senitnijos perspektyviausios veiklos sritys: zirgininkysté, augalininkyste,
sodininkysté, zaliavy perdirbimas, baldy gamyba, statybiniy medziagy gamyba ir pardavimas,
statyba, vystomos paslaugos gyventojy aptarnavimo srityje.

Detalaus plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas

Spartesng Sios vietovés urbanizacija salygoja geras susisiekimas su sostine. Teritorija
vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai statybai.
Planuojamoje teritorijoje néra numatyta veikla, kurios pasékoje buty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
plétra atitinka esamg kontekstg. Pastaty statybos vietose saugomy Zeldiniy néra. Naujai sodinami
zeldiniai bus planuojami ir derinami atskirai techninio projekto metu.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvas, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy pozitriu vietose
uzstatymas eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant viduting
tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vieta ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos
nekeiciamos. Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus
kokybiskai pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei
jrangai keliamus reikalavimus, iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus,
sprendiniy poveikis gamtosauginiu pozitiriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimga ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, butina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, priesS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikStelés pakraStyje (batina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj).
UZbaigus statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje -
naudojamas vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualial, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi bati atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebtty pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, tariui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai
bus palankds bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
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Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu,
sudarys salygas darniai vidinei teritorijos plétrai, nedarant neigiamo poveikio gretimoms
teritorijoms.

Projekto vadové: Grazina Meiduté
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