AISKINAMASIS RASTAS
1.1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Pavadinimas:
Zemés sklypo, kadastro Nr. 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m., Gaidiskiy g. 14A,

detaliojo plano, reg. Nr. T00046277, koregavimas.

Teritoriju planavimo dokumento Nr.:
K-VT-79-24-407.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Zemeés sklypo, kadastro Nr. 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m., Gaidiskiy g. 14A,
detalusis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2009-05-30 sprendimu Nr. S1-154 (TPD
reg. Nr. TO0046277).

Planavimo pagrindas:
Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-13 jsakymas Nr. P2E-207 ,,Dél

zemés sklypo, kadastro Nr. 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m., Gaidiskiy g. 14A, detaliojo
plano, reg. Nr. TO0046277, koregavimo*®.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Traky rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto g. 33, LT- 21106 Trakai, tel. (0

528) 51 527, el. p. info@trakai.lt, www.trakai.lt.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmenys.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A (Il a.), Vilnius, tel. 0 671
85640, www.regroup.lt, el.p. info@regroup.lt.

Teritoriju planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. planavimas@regroup.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
Isiterpusio valstybinés Zemés ploto sujungimas su besiribojanciu Zzemés sklypu, teritorijos
naudojimo reglamenty, statybos zonos ir ribos koregavimas.
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NAGRINEJAMA/PLANUOJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Nagrinéjama teritorija. Keiciant ar koreguojant detalyjj plana, planuojama teritorija gali
neatitikti kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip
kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos
teritorijos dalyje. Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagrinéjama
(numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

Sio detaliojo plano koregavimas vykdomas mazesnéje nei kvartalas teritorijoje, todél
nustatoma nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: kvartalas, IS vakarinés,
pietinés ir rytinés pusiy apribotas susisiekimo koridoriais, plotas — apie 1,4372 ha (zr. Paveikslas 1).
Kvartalas sudarytas i$ dalinai chaotiskai suformuoty sklypy, sklypai netaisyklingy formy apimantys
esamus pastatus arba yra sglyginai neuzstatyti. Teritorija skirta vienbuciams ir dvibuciams
gyvenamiesiems pastatams. Komercijos ir pramonés kvartale néra. Susisiekimo infrastruktiira skirta
gyventojams ir gyventojy poreikiams aptarnauti. ISvystyta inZineriné infrastruktara, teritorijoje yra
esami miesto centralizuoti tinklai aptarnaujantys esamus pastatus.

Basimy sprendiniy poveik; patirianti teritorija iS esmés yra gretimi sklypai, kurie kartu su
planuojama teritorija turi sudaryti kokybiska uzstatyma.

Paveikslas 1. Planuojama/nagrinéjama teritorija.

D kategorijos Gaidiskiy g. |
= 1 | I

[ Nagrinéjama teritorija (apie 1,4372 ha)

L

= Planuojama teritorija (apie 0,1698 ha)

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Gaidiskiy g. 14A, Lentvaris, Traky r. sav. (kadastro
Nr. 7944/0001:2004) ir jsiterpes laisvos valstybinés Zemés plotas. Planuojamos teritorijos plotas —
0,1698 ha (zr. Paveikslas 1).

1. Zemés sklypas, kad. Nr. 7944/0001:2004.

Adresas: Gaidiskiy g. 14A, Lentvaris, Traky r. sav.
Zemes sklypo plotas: 0,1686 ha.

Zemes sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kita.
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Zemes sklypo naudojimo bidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0407 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos:

- nera.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- néra.

Zemes sklype registruoti pastatai (statiniai):
- Pastatas - Vienbutis gyvenamasis namas, unikalus daikto numeris: 7995-6001-8046.
- Pastatas - Vienbutis gyvenamasis namas, unikalus daikto numeris: 4400-5631-4471.
- Pastatas - Pirtis, unikalus daikto numeris: 4400-6145-1305.

KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI

Kaimyninis Zzemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba yra
nuo jos atskirtas ne auksStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés keliu ar siauresniu kaip 10
metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais (zr. Paveikslas 1).

Lentele 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (

pastaty) duomenys.

Eil. Kadastrinis/ Pagrindiné
Nr. | Adresas - naudojimo | Naudojimo badas (pobadis)
unikalus Nr. Lo
paskirtis
2. Trakyr. sav., Lentvaris 7944/0001:1002 Kita Gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamujy
namy statybos)
3. Lgﬁig 55a v., Lentvaris, 7944/0001:661 Kita Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
4 Tqugvr._sav., Lentvaris, 7944/0001:608 Kita Gyvenamosios teritorijos (mazaaukS¢iy gyvenamyjy
Gaidiskiy g. 16 namy statybos)
Traky r. sav., Lentvaris, . . . e . -
5. Gaiditkiy g, 14 7944/0001:1083 Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
6. Tqugvr._sav., Lentvaris, 2944/0001:1897 Kita Gyvenamosios teritorijos (maZaauk3¢iy gyvenamuyjy
Gaidiskiy g. 12 namy statybos)

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro Zemélapius nepatenka j
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonas. Teritorijoje néra kulttros paveldo objekty, teritorijy ir jy
apsaugos zony. Vadovaujantis miSky tarnybos duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra misko
naudmeny.
Gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelianc¢iy objekty, radiotechniniy
jrenginiy). TriukSmo nuo pramonés, gelezinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy gelezinkelio
ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako. VieSo saugumo reikmiy néra.
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REGROU I

ATITIKTIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kiti
strateginiai dokumentai:

1) bendrieji planai:

- Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas Traky rajono
savivaldybés tarybos 2021 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. S1E-59 ,,Dél Traky rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo*. TPDR Nr. T0O0086049;

- Lentvario miesto bendrasis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2012 m.
spalio 31 d. sprendimu Nr. S1-279 ,,Dé¢l Lentvario miesto bendrojo plano tvirtinimo®. TPDR Nr.
T00074358.

2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai: —

3) detalieji planai:

- Zemes sklypo, Traky r. sav., Lentvario sen., Lentvario m., kadastrinis Nr. 7944/0001:533,
detalusis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2002 m. balandzio 30 d. sprendimu
Nr. 159 ,,Dél zemés sklypo (kadastro Nr, 7944/0001:533) GaidiSkiy g. 14, Lentvario mieste, Traky
rajone, detaliojo plano tvirtinimo. TPDR Nr. TO0002577.

- Zemés sklypo, kad. Nr. 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m., Gaidiskiy g. 14A,
detalusis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybés tarybos 2009 m. vasario 10 d. sprendimu Nr.
S1-154, ,,Dél Zemés sklypo, kadastrinis adresas 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m.,
Gaidiskiy g. 14A, detaliojo plano tvirtinimo®. TPDR Nr. T00046277.

Traky rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas Traky rajono
savivaldybes tarybos 2021 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. S1E-59 (TPD req. Nr. T00086049).

Paveikslas 2. IStrauka i |s Traky rajono savivaldybés bendrojo plano.
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REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

Planuojama teritorija patenka j vyraujan¢io urbanizuoty teritorijy vystymo grupe, urbanizuoty
intensyvaus ir vidutinio intensyvumo kompaktisko uzstatymo teritorijy vystymo zong Nr. 95, kur
teritorijy naudojimo reglamentai nustatomi, bei Zeménaudos struktira formuojama, vadovaujantis
galiojan¢iu Lentvario miesto bendruoju planu (reg. Nr. T00074358).

Lentvario miesto bendrasis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybes tarybos 2012 m.
spalio 31 d. sprendimu Nr. S1-279 (TPD req. Nr. T00074358).

Paveikslas 3. Istrauka i$ Lentvario miesto bendrojo plano.

TERITORIY NAUDOJIMY TIPAI

Mazo uistatymo intensyvumo
gyvenamosios teritorijos

Planuojama teritorija patenka j maZzo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos
funkcine zona (zonos Nr. S8).

Sioje zonoje vyraujantys teritorijos poZzymiai yra:

- Vienbuc¢iy/dvibu¢iy gyvenamyky pastaty statybos kvartalai su reikiamais socialings,
paslaugy, prekybos ir aptarnavimo objektais.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo badai:

- Kitos paskirties: Gyvenamosios teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés
paskirties objekty teritorijos; InZinerinés infrastruktiros teritorijos; Atskiryjy Zeldyny teritorijos; —
Misky dkio.

Maksimalus uZstatymo intensyvumas sklype (naujai statybai):

<0.4 (gyvenamai paskirciai);

<1.2 (negyvenamosioms paskirtims).

Maksimalus pastaty aukstis sklype (naujai statybai):

<12 m - visose teritorijos naudojimo tipui priskirtuose teritorijose.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.
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REGROU I

I PROJEKTAVIMAS

Zemes sklypo, Traky r. sav., Lentvario sen., Lentvario m., kadastrinis Nr. 7944/0001:533,
detalusis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybes tarybos 2002 m. balandzio 30 d. sprendimu
Nr. 159 (TPD reg. Nr. T0O0002577).

Paveikslas 4. IStrauka i$ detaliojo plano.
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Detaliojo plano sprendiniais esamas Zemés sklypas buvo padalintas j du sklypus, bei nustatyti
privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai. Planuojamame sklype uzstatymo tankis -
0,2, uzstatymo intensyvumas - 0,3.
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PROJEKTAVIMAS

Zemes sklypo, kad. Nr. 7944/0001:1056, Traky r. sav., Lentvario m., Gaidiskiy g. 14A,
detalusis planas, patvirtintas Traky rajono savivaldybes tarybos 2009 m. vasario 10 d. sprendimu Nr.
S1-154 (TPD req, Nr. T00046277).

Paveikslas 5. Istrauka iS detaliojo plano.
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Detaliojo plano sprendiniais suformuotas laisvos valstybinés Zemés sklypas ir prijungiamas
prie esamo Zemés sklypo. Nustatytas uzstatymo tankis — 23 %, intensyvumas — 51 %.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo
dokumentams.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procedaros neatliekamos.

Pagal Planuojamos @ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo raSiy saraSa, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procedaros
neatliekamos.
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1.2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais prie esamo zemés sklypo, kad. Nr. 7944/0001:2004, esancio
Gaidikiy g. 14A, Lentvaris, Traky r. sav. ((toliau — Zemés sklypas Nr. 1A (esamas)), kurio plotas —
0,1686 ha, yra prijungiamas 0,0012 ha jsiterpes laisvos valstybinés zemes plotas ((toliau — Nr. 1B
(LVZ2)).

Isiterpes laisvos valstybinés Zemes plotas atitinka apibréZzima nurodyta Zemés jstatymo 2
straipsnio 2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje. 7. Isiterpgs zemés plotas nevirsija 0,04 ha. Isiterpusj zemés
plota sudaro siaura juosta, tarp privataus zemeés sklypo ir gatvés, kur negalima suformuoti racionalaus
dydzio ir riby Zemés sklypy, ir kurio ploto plotis bet kuriame taske nevirSija 10 metry. Jsiterpusio Zemés
sklypo plotas néra didesnis uz besiribojancio Zemés sklypo, su kuriuo jungiamas jsiterpes Zemés sklypas,
plota.

Isiterpusio Zemés sklypo suformavimo ir iShuomojimo tvarkg nustato 2024 m. kovo 27 d.
Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo Nr. 210, nuostatos.

Po sujungimo suformuojamas vienas 0,1698 ha Zemés sklypas Nr. 1.

Pagrindiné Zemés sklypo proj. Nr. 1 Zemés naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo badas —
vienbugciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Vadovaujantis statybos techninio reglamentu STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji
pastatai®, statybos riba ir statybos zona projektuojama atsitraukiat 3 m nuo sklypo Nr. 1 riby. Pietingje
puséje statybos riba ir statybos zona projektuojama apie esama registruota pirties pastata. Norint keisti
pirties tarj, batina gauti kaimyniniy Zemés sklypy savininky sutikima, nes pirtis pastatyta neiSlaikant
norminiy atstumu iki sklypo riby. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
bei Kiti reikalavimai: statiniy iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zzemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali bti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

I planuojamg Zemés sklypa atvesti visi reikalingi inZineriniai tinklai, nauji neprojektuojami.
Esant reikalui, inZineriniai tinklai patenkantys j statybos zong ir trukdantys statyboms, iSkeliami
techniniy projekty metu, gavus suinteresuoty institucijy projektavimo salygas.

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, vadovaujantis Traky rajono savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu Traky rajono savivaldybés tarybos 2021 m. kovo 25 d. sprendimu Nr. S1E-
59.

Rengiant techninius projektus, batina jvertinti esamus medzius ir sprendinius projektuoti
laikantis teisés aktuose nustatyty normy.

Duomeny apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, néra. Zemés sklype, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XII1-2166), siilomos registruoti naujos spec. Zzemés naudojimo
salygos. Sitlomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektarine iSraiSka
nenustatoma.

Zemeés sklype esamas uZstatytas plotas — 348 m?, t. y. 20% planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 ir
nevirsija leistino uzstatymo tankio - 24%. Esamas intensyvumas — 335,61 m?, t. y. 0,2 nuo planuojamo
Zzemés sklypo Nr. 1, nevirsija leidziamo — 0,4.
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1.2.1. Sklypas Nr. 1.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,1698 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» 7emés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip) — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir Kity, badingy perimetriniam uzstatymui,
erdviy;

* leistinas pastaty aukstis — 10 m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-2;

* leistinas uzstatymo tankis — 24%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 0,4;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.

Zemeés sklype siizlomos nustatyti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XllI-
2166):

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.2.2. Sklypas Nr. 1A (esamas).

Zemes sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,1686 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé (KT);

» Zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
e uZstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

* priklausomyjy Zeldyny norma — ---%.

Zemeés sklype siizlomos nustatyti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).
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1.2.3. Sklypas Nr. 1B (LVZ).

Zemes sklypo plotas.

Zemés sklypo plotas — 0,0012 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» 7emés naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

e uZstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

 pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
* priklausomyjy zeldyny norma — ---%.

Zemes sklype siizlomos nustatyti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis

Lietuvos Respublikos specialiyju Zzemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

skyrius

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111

, deSimtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.3. ZELDYNU POREIKIS

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin.,
2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentele 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

Maziausias Zeldynams DidZiausia
MaZiausias priskiriamas plotas nuo viso leidZziama
Zeldynams Zemes sklypo kompensuoti
Elil. Zemes sklypo naudojimo bidas priskiriama}s ploto-_ga_m_tinig Karkaso Qriklausomqjq
r. plotas nuo viso stipriai paZeisto Zeldyny ploty
Zemes sklypo (degraduoto) geoekologinio normy dalis
ploto, proc. potencialo*- teritorijose (procentiniai
(proc.) punktai)
1. Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés 25 35 -
sklypai;
1.2. esami uzstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos
2.1. planuojami naujai uzstatyti Zemés 30 40 -
sklypai;
2.2. esami uzstatyti Zemes sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties teritorijos**:
3.1. zemés sklypai, skirti Siems mokslo
paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darZeliams, lop3eliams; 40 50 -
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bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. zemés sklypai, skirti Siems gydymo

paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms;

ligoninems, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams

3.3. Zemes sklypai, skirti 3.1 ir 3.2

papunkéiuose nepaminétiems pastatams 15 25 -

visuomeninés paskirties teritorijose

4. Pramongs ir sandeliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Aprado 6 punktu
5. Komercinés paskirties objekty teritorijos
10 20 5
6. Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos 20 25 Vadovaujantis
ApraSo 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -
8. Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo 15 25 -

naudojimo) teritorijos

Planuojamas Zemes sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas. Zemés sklype néra misko
naudmeny ar saugomy gamtos vertybiy.

Techniniy projekty metu atlikti medziy inventorizacija ir arboristinj vertinima. Saugotini
medZziai tvarkomi, vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 206 patvirtintu
»Kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misky tukio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, sgraSas*.

1.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

I planuojama Zemés sklypa atvesti visi reikalingi inZineriniai tinklai, nauji neprojektuojami.
Esant reikalui, inZineriniai tinklai patenkantys j statybos zong ir trukdantys statyboms, iSkeliami
techniniy projekty metu, gavus suinteresuoty institucijy projektavimo salygas.

Zemés sklypas apripintas centralizuotais miesto vandentiekio ir nuoteky tinklais.

Duomeny apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, néra. Zemes sklype, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166), siilomos registruoti naujos spec. Zemés naudojimo
salygos. Sialomos specialiosios Zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

Visy inZineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines sglygas, rengiant techninius projektus, nepaZzeidZiant treciyjy Saliy teiséty interesy.
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1.5. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Jvaziavimas j planuojama zemés sklypa esamas nuo Gaidaniskiy gatve, iS Ds kategorijos gatvés.
Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai* Ds kategorijos gatvei nustatomos 5 m plocio gatvés raudonosios linijos, nes
planuojama teritorija yra esamoje urbanizuotoje, kompaktiskai vienbugciais ir dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais uzstatytoje teritorijoje.

Numatomas antZzeminis automobiliy stovéjimo bidas.

Pésciyjy ir dviratininky srautai nusistovéje. Naujy jungciy neplanuojama.

Stovéjimo viety skaic¢ius sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones
pagal poreikj projektuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy
horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima.

1.6. GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biti
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu Kilusiy gaisry skai¢ius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 25000 m*. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 10 I/s.

Lentele 3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus
Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty taris V (ttkst. kub. m)

V<1 1<V<5 5<V<25|25<V<50 | 50<Vv <150 | V>150
Vienbuciai-dvibuciai ir
daugiabuciai gyvenamosios
paskirties, jvairiy  socialiniy
grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)
F =0,01 10 10 15 20 25 30
6<F<36 10 15 15 20 30 30
36<F<48 - 15 20 25 30 35
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PROJEKTAVIMAS

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus
Pastaty paskirtis [9.8.] (I/s), kai pastaty taris V (ttkst. kub. m)

V<1 1<V<5 5<V<25|25<V<50 | 50<Vv<150 | V>150
48<F<75 - 15 20 25 30 35
F>75 20 25 30 35
Visuomeniniai  pastatai, Kai
pastato aukstis F (m):
F=0,01 10 10 15 25 30 35
6<F<18 10 15 20 25 30 35
18<F<36 - 15 25 30 35 40
36 <F<48 - 15 25 30 35 40
F>48 25 30 35 40

Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo planuojamo gaisrinio hidranto pietinéje planuojamos
teritorijos dalyje (zr. Pagrindinis brézinys, Paveikslas 6). Planuojamas hidrantas dengia visa
planuojama teritorija, o atstumas iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko yra ne didesnis
kaip 200 m.

Paveikslas 6. Gaisrinio hidranto dengiamos teritorijos schema.

; A B

Planuojamas eismas ratu.
IAkligatviy neplanuojama.

Vandens hidrantas

i/(tikslinama TDP metu)

—————

€
.

R T ]

K-VT-79-24-407

13



Artimiausia yra Traky rajono savivaldybés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos Paluknio
komanda, adresu Kranto g. 4, Paluknys, nutolusi apie 22 km atstumu.

Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaZziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaZiuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui
jrengti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi buati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

1.7. VISUOMENES SVEIKATA

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-08-05 Planavimo salygomis Nr. REG21821764.

1) Esamos bikles jvertinimo stadijoje atlikti teritorijos uZstatymo, visuomenés sveikatos
rizikos veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymg. Jvertinti planuojamos
veiklos galimus visuomenes sveikatos rizikos veiksnius ir atitikt; visuomenes sveikatos saugos teises
aktuose nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos
Respublikos visuomenes sveikatos prieziiros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykles, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 "Dél kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™).*

Esamos biklés bei rengimo etapuose atlikti teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas. Ivertinti planuojamos
veiklos galimi visuomenés sveikatos rizikos veiksniai ir atitiktis visuomenés sveikatos saugos teisés
aktuose nustatytiems reikalavimams, kurie apibendrintai pateikiami zemiau.

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniai — nataralas gamtos bei dirbtiniai veiksniai, taip pat
gyvenimo ir elgesio jprociai, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy
sveikatai.

Geriamo vandens apriaipinimas ir buitinés nuotekos.
Iki planuojamo Zemés sklypo atvesti centralizuoti miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklai.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniSkus ir kompaktisSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus istustinami, pagal is
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo imonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.
Statybos proceso metu atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431).
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Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenineés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*

Si higienos norma nustato stacionariy triuk$mo 3altiniy skleidZziamo triuk$mo ribinius dydZius
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir taikoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos triukSmas vertinamas
pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro IT Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentele 4. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.

Ekvivalentinis .
. . .| Maksimalus
Eil. . - Paros garso slégio - .
Objekto pavadinimas . . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis  (LaeqT), (Larmay), dBA
dBA '
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty  gyvenamosios patalpos, | diena 45 55
visuomeninés  paskirties  pastaty = miegamieji|vakaras |40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieZitros | naktis 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose |- 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties|vakaras |60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo | naktis 55 60
triukdmo
4, Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties|vakaras |50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama | naktis 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kultiros paskirties pastaty salése|- 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar Kity | diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras |80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibréZta Lietuvos
Respublikos triukSmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Lgienos),
vakaro triukSmo rodiklio (Lyakaro) ir nakties triukSmo rodiklio (Lnaxiies) apibréztyse.

Lentele 5. DidZiausi leidZziami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio
kartografavimo rezultatams jvertinti

Eil. ObjEktO pavadinimas Ldvn, dBA | Ldienos, L vakaro, L nakties,
Nr. dBA dBA dBA
1 2 3 4 5 6
1 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés|65 65 60 55
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
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sukeliamo triukSmo

2 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés|55 55 50 45
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje
pramoninés veiklos (iSskyrus transporta) stacionariy
triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai, kita triukSma tarSa generuojanti veikla
nenumatoma. Kadangi planuojamas esamas uzstatytas zemés sklypas ir naujo uzstatymo
neplanuojama, tai automobiliy skai¢iaus padidéjimo nenumatoma. Transporto srauty poveikis iSorés
aplinkai nenumatomas ir planuojama, kad nevirsys leistiny normy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar wkiné komerciné veikla jtraukta j
Ekonominés veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenka j kurortines zonas.

Védinimo ir Sildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dé¢l terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sgjungos Kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy Kkiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo veréiy patvirtinimo*
nenumatomas.

Pagal tarSos zemélapius oro tarSos situacija planuojamoje teritorijoje atitinka bendramiesting
padét; mieste, o reikSmingos jtakos oro tarSai dél numatomos tkinés veiklos (gyvenamosios)
nenumatoma ir ateityje nevirsys triukSmo ribiniy dydZiy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-0s
lentelés reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netiksliniy tarSos
Saltiniy irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty
viduje arba uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

Vibracijos, S8viesos, Silumos, jonizuojan¢ios ir nejonizuojancios  (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama veikla nesukels.

Planuojamoje ir Salia planuojamos teritorijos néra radiotechniniy objekty su elektromagnetinés
spinduliuotés poveikiu.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti nattralaus
apSvietimo reikalavimus gretimuose Zemés sklypuose. Nustatomais sprendiniais neigiama jtaka gretimy
teritorijy nataraliam apSvietimui nenumatoma, sprendiniais numatoma islaikyti normatyvinius atstumus,
uzstatymas priartinamas prie gatviy formuojant isklotine ir atsitraukiant nuo gretimy sklypy.

».2) Nustacius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydZiy/lygiy virSijimus,
numatyti tarsos valdymo priemones, kurios uztikrinty rizikos veiksniy atitikt; visuomenes sveikatos
saugos teises akty reikalavimams. Gyvenamyjy/visuomenineés/rekreacines paskirties teritorijy ir
pastaty neprojektuoti tose teritorijose, kuriy aplinka neatitinka visuomenés sveikatos saugos teisés
akty reikalavimy (Lietuvos Respublikos visuomenes sveikatos prieZigros jstatymas, Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqglygy jstatymas).*

Visuomeneés sveikatos rizikos veiksniy nenustatyta.

»3) Nurodyti esamas ir planuojamas specialigsias Zemés naudojimo sglygas dél sanitarinés
apsaugos zony ir iSlaikyti ju tvarkymo rezimg (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezZiiros
jstatymas, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglyqy jstatymas, Lietuvos Respublikos
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zemes jstatymas, Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykles, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Déel kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo').*

I planuojama teritorijg sanitarinés apsaugos zonos nepatenka, naujy neplanuojama.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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