DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU SIAULIU RAJONO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2007-04- 03 JSAKYMU NR. A-283 "DEL
DETALIOJO PLANO ZALIUKIU KAIME TVIRTINIMO", NUSTATYTOS STATYBOS
ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPO UPES G. 2,
SIAULIUOSE RIBOSE (KAD. NR. 2901/0025:0573)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: ,,Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 9177/0004:101)
padalinimo Siauliy raj., Siauliy k. sen., Zalitkiy k. detaliojo plano koregavimas sklypo Upés g. 2,
Siauliuose ribose*

1.2 Planavimo pagrindas: pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 p.

1.3 Planavimo organizatorius: Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.4 Planavimo tikslai ir uZdaviniai: iSplésti naujy statiniy statybos galimybes; detaliuoju planu
nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas zemés sklypo Upés g. 2, Siauliuose (kad. Nr.
2901/0025:0573) ribose.

1.5 Planavimo iniciatorius: UAB "Svariiné".

1.6 Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,RS studija“.

1.7 Teritorijuy planavimo dokumento vieS§inimo procediiry tvarka: supaprastinta.

2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

2.1 Planuojama teritorija.

Sklypo paskirtis — kita, naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos , sklypo plotas —
0.5214 ha. Sklypas nuosavybes teise priklauso UAB »Svariing®. Planuojamas Zemes sklypas

yra Upés gatvéje, Salia Zemaités gatvés viaduko per gelezinkelj, ties Zemaités ir Jono Jablonskio
gatviy sankirta. Planuojama teritorija ribojasi su Upés gatve, Vijolés upe, sklypu Zemaités g. 1a
(buvusi panaikinta degaliné), Siauliy miesto riba uz kurios yra neuZstatytas zemés sklypas (jrengtos
saulés baterijos). Planuojamame sklype yra UAB ,,Svariiné* pastatas automobiliy plovykla ir kiti
inzineriniai jrenginiai. Vakaring¢ sklypo dalj kerta aukstos jtampos elektros oro linija. Rytiniame
sklypo kampe iSnuomotame 0.01ha zemés plote pastatytas telekomunikacijy bokstas (AB Telia
Lietuva).

Duomenys apie sklypa:

2.2.1 Sklypas Nr. 04

« Adresas — Upés g. 2, Siauliai; 2007m rengiant koreguojamg sklypo padalinimo detalyjj plang
planuojamas sklypas Upés g. 2 buvo sklypo esancio Slauhq rajono teritorijoje (Siauliy raj., Siauliy k.
sen., Zalitikiy k. kadastrinis Nr. 9177/0004:101) dalis. Siuo metu planuojams sklypas Upés g. 2. yra
Siauliq m. teritorijos dalis.

« Kadastrinis Nr. — 2901/0025:573 Siauliy m. k.v.

* Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita

* Naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

« Zemés sklypo plotas —0.5214 ha

2.2 Nuosavybés teisé — UAB ,,Svariné* (a.k.145362510).

2.3 Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal NTR israsa.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

» elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 11skirsnis);
» elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis);

« skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis);

* poZzeminiy vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (IV skyrius, 11 skirsnis);

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
» vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSinio vandens nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I skyrius, 10 skirsnis);

* pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV skyrius, 8 skirsnis);

* pavirsSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (IV skyrius, 7 skirsnis);

» melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis);



» elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis);

Detaliis duomenis apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos yra pateiktos pridedamame NTR iSrasSe.

2.4 Servitutai pagal NTR iSrasa:

» kelio servitutas 203 (tarnaujantis), plotas: 0.355 ha

2.5 Planuojamame sklype yra registruoti pastatai ir kiti inZineriniai statiniai. Detaltis duomenis apie
jregistruotus pastatus ir statinius yra pateikti pridedamame NTR iSrase.

2.6 Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija néra kulttiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todé¢l papildomy reikalavimy ir apribojimy néra.
2.7 KrasStovaizdis. Planuojamame sklype medziy néra, keletas medziy yra Salia planuojamo sklypo.
Sklype yra zeldyny plotai - gazonai. Sklypas néra Siauliy miesto ar Siauliy rajono gamtinio karkaso
teritorijoje.

2.8 Teritorijos ivertinimas aplinkosauginiu aspektu:

Planuojamame sklype nustatyta vandens telkiniy (Vijolés up.) apsaugos zona ir elektros linijy (110
kV) apsaugos zona. Koreguojant statybos zong | tai atsizvelgta. Sklypas yra komercnés paskirties,
kuriame yra eksploatuojama automobiliy plovykla. Visi biitini aplinkosauginiu poziiiriu biitini
inZineriniai tinklai yra. Sklypas nepatenka j kity objekty sanitarines apsaugos zonas.

Siauliy rajono bendrasis planas (galiojantis Siauliy miesto bendrasis planas néra nustates
reglamenty planuojamai teritorijai).

Galiojantis Siauliy rajono bendrojo plano keitimas patvirtintas 2022-09-06 Siauliy rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T-291 (TPDR-T00088133). Planuojamo sklypo teritorija priskirta prie
,,Urbanizuoty ir numatomy urbanizuoti* teritorijq, jai buvo nustatyta funkcin¢ zona ,,U 1G_F — kitos
gyvenamosms vietoves Slauhq miesto prlelg)se
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Planuojamas sklypas;

I$trauka is Siauliy rajono bendrojo plano pagrindinio brézinio

3. DETALIOJO PLANO NEPAGRINDINIU SPRENDINIU KOREGAVIMAS

3.1 Sklypo koreguojami nepagrindiniai reglamentai.

Detaliajame plane nustatyty statybos zonos ir statybos ribos koregavimas rengiamas , vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str., 9 punktu.

Galiojanciu detaliuoju planu nustatyta statybos zonos ir statybos riba koreguojama zemés sklype Upés
g. 2, Siauliuose (kad. Nr. 2901/0025:0573) ja i$pleciant. Kiti nekoreguojami galiojan¢io detaliojo
plano sprendiniai, bei reglamentai lieka galioti. Galiojanciuose detaliuosiuose planuose vartoty sgvoky
turinys turi biiti suvokiamas pagal $iy plany rengimo metu galiojusj teisinj reguliavima.

Sklypo savininkas UAB ,,Svariné* planuoja pastatyti papildomus klienty aptarnavimui skirtus
statinius. Galima uZstatyti statybos zona i§ple¢iama iki Zemés sklypo Zemaités g. 1a ribos paliekant
norminj 3 m atstumg. Konkrecioje (ziliréti pagrindinj brézinj) 7 metry plocio atkarpoje statybos riba
planuojama 1 metro atstumu nuo sklypo ribos. Siam sprendimui yra gautas Zzemés sklypo Zemaités g.
la savininko UAB ,,S.A.J.INVESTICIJOS* sutikimas (zitréti pridedamg suderintg brézinj). Padidinus
statybos zong uzstatymo tankumo (0.35) ir uzstatymo intensyvumo (0.5) indeksai licka nepakeisti ir
turi biti iSlaikyti projektuojant naujg uzstatyma. Atsizvelgiant j detaliuoju planu nustatyta galima



pastaty aukst] 9.5 m, statant pastatus aukStesnius nei 8 m yra bitina vadovautis STR 2.02.02:2004, 3
priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® nuostatomis.

Statant pastatus, turi biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy pastaty
arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi biiti jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus
statinius ribojimai pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

3.2 InZinerinis teritorijos apriapinimas.

Teritorija yra pilnai inZineriskai apriipinta. InZineriniy tinkly schema esama ir detaliojo plano
koregavimo sprendiniais nesikeicia. Esant poreikiui inZineriniai tinklai, paklitinantys po numatomu
uzstatymu, iSkeliami pagal Siuos tinklus eksploatuojanciy institucijy salygas (sprendzZiama rengiant
statiniy projektus).

3.3 Eismo saugumas. [vaziavimas j planuojama sklypa i§ Upés gatvés realizuotas pagal patvirtintg
detalyjj plang. Susisiekimo schema nesikeicia, detaliojo plano koregavimo sprendiniai eismo
saugumui neigiamos jtakos neturés.

3.4 Aplinkos apsauga

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas esamas | buitiniy atlieky konteinerius. Statybinés atliekos turi biiti
tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus. Aplinkos oro tarsai detaliuoju planu nustatytos uzstatymo
zonos koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos neturés.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais esamy zeldiniy naikinimas nenumatomas.

Vykdant pastaty ar inZineriniy statiniy statyba, visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas, kiti
Salyje galiojantys istatymai, norminiai dokumentai, aplinkosauginiai bei kiti reikalavimai.

3.5 Gaisro gesinimas

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto. Planiniai detaliojo
plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai, nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus. Statant pastatus, turi biiti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai nuo
kituose sklypuose esanciy pastaty arba, turi turi biiti jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo j kitus
statinius ribojamui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas. Konkretts prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Detaliojo plano statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai neigiamo poveikio
priesgaisriniu aspektu neturés.

3.6 Sprendiniy pasekmiy vertinimo iSvados:

Detaliojo plano (statybos ribos ir statybos zonos) koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés
aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

Koreguojami nepagrindiniai detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Siauliy miesto ir rajono
bendryjy plany, jy koregavimy sprendiniams bei kitiems kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisé€s aktams, tarp jy teritorijy planavimo
normy ir statybos techniniy reikalavimy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka projekto
sprendiniams.

Projekto vadovas Gintaras Sobutas



