Objekto pavadinimas: Zemés sklypo Paluokesos k., Luokesos sen., Moléty r,
(kad. Nr. 6244/0002:527), detaliojo plano korektira

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis.

2009-05-21 Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius jsakymu Nr.B6-229 patvirtino
zemes sklypo, esancio Paluokesos k., Luokesos sen., Moléty r. sav. (kad. Nr. 6244/0002:527), detalyjj
plang (TPDR Nr. T0O0040385).
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Koreguojamas detalusis planas.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 str. Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy keitimas ir koregavimas 9 dalyje nurodyta, kad ,9. Detaliuosiuose planuose
(arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir
vieSyjy erdviy isdéstymas nekeiCiant uZzstatymo tipo ir nemaZzinant $iy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais bddai ir susisiekimo komunikacijy isdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikis gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanéio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepaZzeidzZia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo fteritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiCia nustatytos
pasekmes ar poveikis aplinkai. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui
turi rastu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Informacija
visuomenei apie Sioje dalyje nurodytg kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimag
skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo proceddry
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tvarka planavimo organizatoriaus interneto svetaineéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziaros informacinéje sistemoje.*

Tokia nuostata yra pakartota ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
318p. ,318.3. vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu, Teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu koreguojama: 318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos
linija; 318.3.2. inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos; 318.3.3. konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy isdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant
Siy erdviy ploto; 318.3.4. automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas; 318.3.5. apZeldinama teritorijos dalis;
318.3.6. planuojamos fteritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais bddai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.“

Remiantis auk&€iau iSdéstytomis teisés akty nuostatomis, koreguojama 09-05-21 Moléty rajono
savivaldybés administracijos direktorius jsakymu Nr.B6-229 patvirtino zemés sklypo, esancio
Paluokesos k., Luokesos sen., Moléty r. sav. (kad. Nr. 6244/0002:527), detalusis planas (TPDR Nr.
T00040385), numatant statybos zonos, statybos ribos, inzineriniy tinkly (ir jy koridoriaus) ir
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo, koregavima.

Detaliojo plano koregavima inicijuoja Zemés sklypo savininkai — R.G., J.G.

Detaliojo plano koregavimo tikslas: statybos zonos, statybos ribos, inzineriniy tinkly (ir jy
koridoriaus), automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo koregavimas.

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami vadovaujantis:

1. Moléty rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano korektira, T00082673, 2018-11-16;

2. Moléty miesto bendrojo plano keitimu, T00084254, 2020-01-14;

3. Moleéty rajono dviraciy taky infrastruktiiros plétros specialiojo plano korektdra, T00083004,
2019-02-13;

4. Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
keitimu, T00085884, 2021-03-04;

5. Moléty rajono Silumos Gkio specialiuoju planu, T00042548 (000622000249), 2005-10-14;

6. Moléty rajono savivaldybés vietineés reikSmés vieSyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos
schemos keitimu, T00079313, 2016-11-03;

7. Moléty rajono dviracCiy taky infrastruktdros plétros specialiuoju planu, T0O0070649, 2014-03-21.

Projekto grafiné dalis rengiama naudojant 2022m. geodezininko R.Misitno (kvalifikacijos
paz.Nr.1GKV-2) parengtg topografinj plang M 1:500 (TIIS paslaugos Nr.TIlIS1-20220407-024813).

2. Esamos biiklés analizé. Atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Detaliojo plano koregavimg apimanti teritorija sutampa su nuosavybés teise valdomu Zemés
sklypu — tokia buvo ir detaliuoju planu suplanuota teritorija. Jgyvendinant galiojancio detaliojo plano
sprendinius suformuotas kitos paskirties zemeés sklypas, skirtas komerciniy pastaty statybai.

Planuojama teritorija yra Moléty rajone, taCiau Salia miesto, Luokesos senilnijoje, Paluokesos
kaime, Aplinkkelio gatvéje (rajoninis kelias Nr.2826), i$ kurios esama nuovaza, numatyta galiojanCiame
detaliajame galima patekti j planuojamg zemés sklypa.

Centralizuoty inzineriniy tinkly Zemés sklype néra (iSskyrus elektros kabelj).

Detaliajame plane buvo suplanuotas 6.5m ploCio privaziavimas, kuriuo patenkama | Salia
esancius zemés sklypus Nr. 6244/0002:335 ir Nr. 6244/0002:321.
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Zemés sklypas Nr. 6244/0002:527 (Moléty r. sav., Luokesos sen., Paluokesos k., Aplinkkelio g.
157A), plotas - 0. 4805ha. Pagrindiné Zzemés sklypo naudojimo paskirtis — Kita, naudojimo btdas -
Komercines paskirties objekty teritorijos.

i1 m ; )
Schema i§ www.regia.li

Zemés sklype néra pastaty.
Teritorijos, kuriose Zemés sklypui Nr. 6244/0002:527 taikomos SZNS, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:
e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), 0.0726 ha;

Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

108 kv. m Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skKirsnis)

Teritorijos unikalu
numeris: 100049143

Jregistravimo Lietuvos Respublikos energetikos ministerija;, 2021-10-01 [sakymas dél Molétt
pagrindas: elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-236

Zemeés sklypui nustatyti servitutai:
e Jregistruoty servituty néra.

Moléty rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka |
misrig zong (U-M-F). Sios zonos sutampa su Moléty rajono teritorijos, esangios magistralinio kelio A14
Vilnius-Utena atkarpos zonos specialiojo plano ribomis.

I$trauka is Molét
rajono bendrojo plano
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Moléty rajono teritorijos, esancios magistralinio kelio A14 Vilnius-Utena atkarpos zonos specialiojo

IStrauka i§ Moléty rajono
teritorijos, esancios
magistralinio kelio A14

Vilnius-Utena atkarpos
zonos specialiojo plano
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Planuojama teritorija yra Moléty miesto bendrajame plane suplanuotoje teritorijoje. Moléty miesto
bendrajame plane numatyti planuojamos teritorijos reglamentai:

Moléty miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j rajono centro
(vystomo lygiagreciai miesto centrui) zong, kuris numatytas prie Inturkés ir Aplinkkelio gatviy sankirtos
ir tesiasi palei Aplinkkelio gatve. Jo formavimosi ir plétros pagrindas yra pravaziuojanc¢iy automobiliy
srauto aptarnavimas. Jis turi geras perspektyvas vystymuisi, bet yra toliau nuo Moléty miesto centro ir
tankiausiai apgyvendinty teritorijy. Si centro zona — misri, didelio uZstatymo intensyvumo teritorija,
kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukelianCios
okinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zzeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimas
didZiausias uzstatymo tankis - 50%, galimas didZiausias uZstatymo intensyvumas — 1,2, didzZiausias
leistinas pastaty aukstis — 16m, didZiausias galimas mazmeninés prekybos objekto bendras plotas —
10000kv.m.

IStrauka is Moléty
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miesto bendrojo plano:
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Teritorijos naudojimo reikalavimai:

Didsiausias i
Pagrindiné temés. 3 metral nuo temés leistinas | leistinas skiypo | UZstatymo.
Nr. kodas ‘naudojimo paskirtis objekto uzstatymo ustatymo tipas E
kw.m. technologiniams tankis, % | intensyvumas

Kitos paskirties zeme GIG2KVRBIZE 2000 16 50 15 pre 1

miérios didefio uzstatymo intensyvumo
amoii aplinka, adminlstravimo,

Kitas paskiriies zeme GIG2KVABIRE 10000 1 50 12 K 1

Kitos paskirlies zemé GIG2KVPILRBE " 10000 18 50 12 K 2

'h AISKINAMASIS RASTAS Lapo Nr. 4, viso lapy - 11
Arch. AUSRA MISIUNIENE, individualios veiklos vykdymo paZyma Nr.656727; atestato Nr.A1930, i§d.2013.03.15




Objekto pavadinimas: Zemés sklypo Paluokesos k., Luokesos sen., Moléty r,
(kad. Nr. 6244/0002:527), detaliojo plano korektira

Gamtinio karkaso teritorijy ar Zeldyny planuojamoje teritorijoje néra.

Moléty miesto bendrajame plane teritorijoje nenumatyti centralizuoti vandens, nuoteky ir Silumos
tinklai. Teritorijoje jau yra elektros tinklai.
Iftrguka ‘z’§ Moiitl miesto

fy:;so :

isiekimo ir inZinerinés infrastruktiros brézinys
_ RO\ i

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo

sprendiniuose planuojamoje teritorijoje taip pat nenumatyti centralizuoti inZineriniai tinklai.
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Viedojo geriamojo vandens Tiekdmo ir nuoteky tvarkymo lentorja
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas
cantralizuotoll vandens tekimo sistema
centralizuctol nuoteky trarkymo sistema
individualusis nuoteky varkymas
Vandens tiekimas
Tinklai
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Istrauka is Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo.

Vietinés reikSmés viesuyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos sprendiniuose matyti, kad
Salia pertvarkomo Zzemés sklypo praeina rajoninis kelias ir vietinis, zemés reformos projekte numatytas
privaziavimo kelias.

. - msk. Gt
Istrauka is vietinés reiksmes viesyjy keliy tinklo isdéstymo zemétvarkos schemos
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3.Projektiniai sprendiniai. Architektiiriné - planiné dalis.

Koreguojamo teritorijy planavimo dokumento architektdrinius - planinius sprendinius salygoja
galiojantys teisés aktai teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai.

Sio detaliojo plano koregavimo tikslas - statybos zonos, statybos ribos, inZineriniy tinkly (ir jy
koridoriaus), automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo koregavimas.

Numatytas 2009-05-21 Moléty rajono savivaldybés administracijos direktorius jsakymu Nr.B6-229
patvirtino Zemés sklypo, esancio Paluokesos k., Luokesos sen., Moléty r. sav. (kad. Nr.
6244/0002:527), (TPDR Nr. T00040385), detaliajame plane uzstatymo procentas (40%), uzstatymo
intensyvumas (0,9) ir pastaty aukstingumas (12,0m), priklausomyjy zeldyny plotas (>15%) iSlieka.
Statybos zona, statybos riba ir pastaty iSdéstymo principai tikslinami laikantis teisés akty ir galiojancio
Moléty miesto bendrojo plano, taip pat tikslinami kai kurie reglamentai atsizvelgiant | Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 297p.

Pastaty ir statiniy statybos vieta tikslinama esamame komercinés paskirties Zzemés sklype. LR
teritorijy planavimo jstatymo 2 str. nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar)
turinCiy stogg inzZineriniy statiniy statyba negalima. 19. Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis,
kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzZineriniy statiniy antzeminés dalys.” Taigi
statybos riba suformuoja statiniy statybos zong, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio straipsnio
40. p. nurodyta, kad “Uzstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogag inZineriniy statiniy antzemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal isoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemeés pavirsiy, santykis su
zemés sklypo plotu.” Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona iSlieka pagal buvusias numatytas
statybos zonos ribas, taip pat naujai numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty ir statiniy
statyba, o galimas bendras pastatais uzstatyti plotas turi atitikti numatytg uzstatymo tankumg ir negali
virSyti 40%, o tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje parengus techninius
pastaty ir statiniy projektus (jei tokie projektai bus reikalingi pagal galiojancius teisés aktus).

Planuojamai teritorijai yra nustatyta keliy apsaugos zona (planuojama teritorija ribojasi su
rajoniniu keliu Nr. Nr.2826. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme numatyta, kad
»19 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos keliy apsaugos zonose 1. Keliy apsaugos
zonose draudzZiama: 1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato
iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus
pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiSkai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar)
rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus; 2) jrengti iSorine reklamg; 3) naudoti reklama,
imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zenkly simbolikg. 2. Keliy apsaugos zonose,
Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta
tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai, leidZiama:
1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, iSskyrus pastatus, kuriy statyba néra draudZiama
pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancéius jrenginius rudens, Ziemos ir
pavasario laikotarpiais; 2) statyti paminklinius akcentus-simbolius; 3) jrengti naujus karjerus, vandens
telkinius; 4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo
darbus (toliau — Zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas; 5) miestuose, miesteliuose ir kaimy
kompaktisSkai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu
didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu; 6) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti
renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus
Sios dalies 1-5 punktuose.” Taigi vadovaujantis auksCiau iSdéstyta nuostata bei keliy techniniu
reglamentu KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai", uzstatymo linija gali bati ne arCiau, kaip 20.0m nuo
Moléty aplinkkelio Nr.2826 sankasos briaunos.

Atsizvelgiant, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, numatoma maksimali galima
uzstatymo zona.

Statybos zonos apima jau suplanuotg ir numatoma praplésti iki rajoninio kelio apsaugos zonos
ribos. Taigi, statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma ne arciau, kaip 20.0m nuo Moléty
aplinkkelio Nr.2826 sankasos briaunos, 3m nuo kaimyniniy Zzemés sklypy ir 5m nuo vietinio kelio.
Pastaba: statant aukStesnius nei 8.5m pastatus batina uztikrinti kaimyniniy sklypy savininky interesus ir
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iSlaikyti atstumus iki sklypy riby, numatytus STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai, taip
pat kituose teisés aktuose ir reglamentuose.

Statant naujus pastatus turi bati iSlaikomi minimalUs prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-
12-07 jsakymo Nr. 1-338 "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" 92 punkto
reikalavimus. NeiSlaikant minimaliy atstumy tarp pastaty techninio projekto rengimo metu turi bdti
numatomos ugniasienés.

Statant statinius turi bati uztikrinti treCiyjy asmeny interesai - jgyvendinti prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir hihienos reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy.

Zemeés sklypas Nr. 6244/0002:527

Sklypo plotas 4805 m2. Konkretus planuojamos teritorijos naudojimo tipas: pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

Uzstatymo tipas: kitas (kt). Galima statyti: Viesbuciy; administracinés (iSskyrus valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity iS valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniai
pastatai); prekybos; paslaugy; maitinimo, sporto paskirties pastatai ir kiti komercinés paskirties pastatai,
aukstingumas max - iki 12m.

Maksimalus uzstatymo plotas — 40%; uzstatymo intensyvumo indeksas — 0.9. Statiniy statybos
zona: planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona numatyta toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty
ir statiniy statyba, tadiau galimas pastatais uzstatyti plotas atitinka numatomg uzstatymo tankumg ir
negali virSyti 40%, o tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje techniniy pastaty
ir statiniy projekty rengimo metu (jei tokie projektai bus reikalingi). Statybos riba numatoma - 23.0m
nuo kaimyniniy sklypy riby, 5m - vietinio privaZziavimo kelio bei 220.0m nuo rajoninio kelio Nr.2826
sankasos briaunos. Zeldiniy plotas sklype — ne maziau 15% bendro sklypo ploto.

InZineriné infrastruktiira: elektra yra, kiti inzineriniai tinklai (vanduo ir nuotekos) bus jrengti
vietiniai. Jei bus vietovéje jrengti centralizuoti inZineriniai tinklai, rekomenduojama jvertinti galimybe
prisijungti prie Siy tinkly. Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiajame plane (T00040398 (000622000586), 2009-06-17) ir Sio plano korektiroje, patvirtintoje
2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés sprendimu Nr.B1-42, Sioje teritorijoje nenumatyti centralizuoti
inZineriniai tinklai.

Visi inzineriniai tinklai ir statiniai turi bati jrengti laikantis Siy norminiy teisés akty:

o STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai";

o STR 2.02.05:2004 "Nuoteky valyklos. Pagrindinés nuostatos" (Zin., 2004, Nr. 116-4346);

o STR 2.02.04:2004 "Vandens émimas, vandenruo$a. Pagrindinés nuostatos” (Zin., 2004,
Nr. 104-3848);

o LAND 4-99 "GreZiniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti projektavimo,
jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka" (Zin., 1999, Nr. 112-3263);

o Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-281 (Zin., 2012, Nr. 41-
2007);

o PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 (Zin., 2007, Nr. 42-1594);

o Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 (Zin., 2006, Nr. 99-3852);

Siluma turi bati apsirdpinama individualiai alternatyviomis priemonémis - gali bdti numatomas
Sildymas elektra, geoterminis Sildymas ar kt., taip pat kaip papildoma priemoné gali bati naudojama
individualios biokuru kdrenamos Kkatilinés ar kiti Silumos Saltiniai. Tikslis sprendimai numatomi
techniniuose statiniy projektuose. Visy inzineriniy komunikacijy jrengimas ir pajungimas j pastatus turi
bati sprendziamas techniniame pastaty ir statiniy projekte.
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InZineriniy tinkly komunikacijoms iSlieka inzineriniy komunikacijy koridoriai ir inZineriniy tinkly
servitutai (pagal Aplinkkelio gatve) ir esamy tinkly vietoje. Tikslis sprendimai bus numatomi
techniniuose pastaty ir statiniy projektuose pagal konkrecias technines sglygas.

Eismo _organizavimo principai planuojamoje teritorijoje yra numatyti parengtame detaliajame
plane. Patekimas | teritorijg iSlieka esamas — esama nuovaza i§ Moléety aplinkkelio Nr.2826. Teritorijoje
eismas organizuojamas jau suprojektuotu servitutiniu keliu) S2. Eismas planuojamos teritorijos viduje
gali bati keiCiamas atsizvelgiant j suprojektuotus pastatus ir automobiliy parkavimo vietas - tikslios
sprendimai galimi techniniuose pastaty projektuose. Vidaus pravaziavimai turi atitikti STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ numatytus reikalavimus, negali bati siauresni,
nei 3,5m.

Automobiliy _parkavimas. Automobiliy stovejimo vietos turi bGti numatomos pastaty
techniniuose projektuose pastaty Zemés sklypuose arba parkavimo vietos jrengiamos pastatuose.
Esant reikalui numatomos triuk8mg bei tar§g mazinanéios priemonés — apsauginés sienutés, ekranai,
zeldiniai. Automobiliy stoveéjimo viety skaiCius ir iSdéstymo tvarka nustatoma vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ atsizvelgiant j pastaty paskirtj ir
rodiklius.

Atlieky tvarkymas. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo
(TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Atlieky iSvezimui planuojama sudaryti sutartj su atliekas
tvarkancia jmone.

Eksploatacijos metu visy patalpy buitinés atliekos surenkamos konteineriy aiksteléje,
atsizvelgiant j atlieky kategorijas vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo taisyklémis* (TAR 2016-01-29, 2016-
01855). Kiekvienos risSies atliekos iSvezamos sudarius sutartj su atitinkamos rasies atliekas tvarkancia
jmone.

Pavojingy atlieky susidarymas néra numatomas.

Statybos proceso metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykliy“ (TAR 2014-08-29, 2014-11431) reikalavimy.

Atlieky tvarkymui taip turi bati laikomasi Moléty mieste ir rajone nustatytos tvarkos.

Esant batinybei ar specialiems poreikiams, atlieky tvarkymas sprendziamas techniniy pastaty ir
statiniy projekty rengimo metu.

Gaisriné_sauga. Inzineriniy jrenginiy ir statiniy iSdéstymas, skirty gaisrinei saugai uZztikrinti,
sprestas Moléty miesto bendrajame plane ir Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros plétros specialiajame plane, patvirtintame 2021-02-25 Moléty rajono savivaldybés
sprendimu Nr.B1-42.

Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros specialiajame plane
’gst/_t_;mu nuo planuojgmqs teri‘torijos (115-180m):
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Istrauka is Moléty rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo.

LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintose  Gaisrinés saugos
normose teritorijy planavimo dokumentams rengti numatyti reikalavimai atitinka detaliojo plano
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sprendinius - numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas iSsprestas
Moléty miesto bendrajame plane, privaziavimai prie pastaty bus jrengti pagal techninius projektus) i$
Aplinkkelio gatvés ir krasto kelio = 3,5m plocio, o lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry
skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai [6.6] bus nustatomi rengiant statiniy techninius projektus vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty
iSdéstymas turi atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati iSlaikomi prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty. Jei néra galimybeés iSlaikyti Siy atstumuy, jie gali bati sumazinti numatant projekte
atitinkamas kompensacines priemones. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais
(TAR, 2014-04-03, Nr.4078), pastatai turi bati planuojami jvertinus aplinkiniuose sklypuose esancius bei
planuojamus pastatus ir pastaty ugniai atsparumo laipsnj ir iSdéstomi ne maZesniais nei nurodyta
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimy 6 lenteléje atstumais. Sie atstumai jvertinami ir numatomi
techninio projekto stadijoje, tiksliai jvertinus pastaty paskirtj, parametrus, pastaty langy, sieny be langy
pavirSiy plotus, naudojamas medziagas, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos
kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (TAR,
2014-04-03, Nr.4078) salygas. Vanduo iSorés gaisry gesinimui numatomas i§ esamy arciausiai
esanciy gaisriniy hidranty, taip pat techniniy pastaty ir inzineriniy tinkly (vandentiekio) projekty rengimo
metu turi bati suprojektuoti ir jrengti nauji hidrantai, jei toks poreikis bus reikalingas tiksliai jvertinus
pastaty paskirtj ir parametrus. Hidrantai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (Zin., 2011, 48-2343). Detalesni sprendiniai bus pateikiami
techniniame projekte. Gaisriniy automobiliy privaziavimas: privaziuoti prie blsimy pastaty ir gaisriniy
hidranty turi bati numatyti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Privaziavimams
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés. Priklausomai
nuo techninio projekto stadijoje projektuojamy pastaty parametry (ypa€ aukscio) vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (TAR, 2014-04-03, Nr. 4078), privaloma nustatyti gaisriniy
automobiliy privaziavimo bddus. Max pastaty aukstis — 12m nuo zemés pavirSiaus, todél kelias
privaZiuoti prie pastaty, kuriy auks€iausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, turi bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m
aikstele. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliy plotis turi biti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai bei aikStelés numatytos visada laisvos.
Tam uztikrinti statomi specialis Zenklai ar aptvarai (iki 20 cm aukscio), naudojamas specialus
zymeéjimas.

Zeldiniai. __Laikantis priklausomuyjy Zeldyny jrengimo normy kitos paskirties komercinés
paskirties objekty teritorijy Zemés sklypuose, numatoma >15% ploto jrengti priklausomuosius Zeldynus.
Priklausomyjy Zeldyny vieta pazyméta detaliojo plano pagrindiniame brézinyje, taip pat tikslios
priklausomuyjy zeldyny teritorijos bus numatytos techniniame pastaty ir statiniy projekte, numacius
tikslias pastaty ir statiniy vietas,- priklausomieji Zeldynai bus projektuojami neuzstatytoje teritorijoje
(leistinas maksimalus uZzstatymas numatomas 40%). LR Zeldyny jstatyme nurodyta, kad
,Priklausomasis Zeldynas — Zeldynas, esantis statiniams ir jrenginiams skirtame Zemes sklype.
Zeldynas — ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su Zeldiniais, kuriame gali biti
vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny. Zeldyny statiniai ir jrenginiai — atraminés
sienelés, aikSteleés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésines, paviljonai, amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai,
Sviestuvai, pergoles, stendai, skydai, nuorodos, meno kiriniai, kiti Zeldyny elementai, atitinkantys
zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.“ Kadangi priklausomojo zeldyno vieta kai kur gali
sutapti su inzineriniy komunikacijy vietomis, zeldiniy sudétis turi bati parinkta atsizvelgiant j
specialigsias Zzemés naudojimo salygas (neturi daryti zalos inzinerinéms komunikacijoms) taip pat
atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai, ir keliy apsaugos
zonose galiojancCius reikalavimus.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kiti apribojimai. Specialiosios Zemés naudojimo
salygos gali bati nustatomos vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu. Servitutai
sidlomi detaliojo plano sprendiniuose, taip pat gali bati nustatomi vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, jy
vieta ir plotas nustatomas rengiant Zemés sklypo kadastro byla.
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Zemeés sklypui taikomos (ir siGilomos taikyti) specialiosios sglygos:
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis, 0.0726ha;
Jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

108 kv. m Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos unikalu:
numeris: 100049143

Jregistravimo Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2021-10-01 [sakymas dél Molett
pagrindas: elektros tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-236

Elektros tinkly apsaugos zonos ribose siGloma nustatyti servitutg: Se1 Servitutas - teisé
aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 108 kv. m.
Servituto galiojimas baigsis panaikinus elektros linijas.

Zemeés sklypui sidlomi nustatyti servitutai:
Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonemis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis),
plotas - 0.0726 ha. Servituto apraS§ymas: Teisé kitiems asmenims (servituto turétojai) vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pesciyjy taku, varyti galvijus keliu, plane pazymétu indeksu "S2". Sklypas(-ai), kuris (-ie)
nustatomi kaip vieSpataujantysis (-ieji), numeris (-iai) - Nr. 6244/0002:335 ir Nr. 6244/0002:321.
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas - 0.0726
ha. Servituto aprasymas: Teisé kitiems asmenims (servituto turétojai) tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas, aptarnauti jas bei jomis naudotis, plane paZymeéta indeksu "S2i". Sklypas(-ai), kuris (-ie)
nustatomi kaip vieSpataujantysis (-igji), numeris (-iai) - Nr. 6244/0002:335 ir Nr. 6244/0002:321.

4.Sprendiniy vertinimas

Detaliojo plano sprendiniy poveikis gyvenamajai aplinkai. Artimiausios gyvenamosios
teritorijos yra uz daugiau nei 100m. | komercinés teritorijos Zemés sklypg atvykstanCiy automobiliy
skleidziamas triukSmas neturés Zymesnio poveikio gyvenamai aplinkai ir gyventojams, kadangi
patekimas numatytas i§ Aplinkkelio gatvés. Pastatai, pastatyti numatytose statybos zonose atliks
teigiamg poveikj slopinant krasto ir magistraliniu keliais vaziuojancio transporto skleidziamg triukSma.
Planuojamoje teritorijoje numatoma tarSos nesukelianti Gkiné veikla (vadovaujantis Moléty m.
bendruoju planu).

Planuojamy automobiliy stoveéjimo aiksteliy (pozeminiy ir antzeminiy) bei vykdomos veiklos jtakg
aplinkiniy gyvenamujy teritorijy bei planuojamy komerciniy pastaty patalpoms ir jy aplinkai tinkamos
apsauginés ar kompensacinés priemones gali buti nustatytos tik techniniy projekty stadijose, atlikus
triukdmo ir oro terSaly sklaidos skaiCiavimus. Kadangi planuojamoje teritorijoje bus vykdomos
komercinés veiklos, bus bdtina iSanalizuoti mobilius (lengvuosius ir krovininius automobilius bei kitas
motorinés transporto priemones) ir stacionarius (jvairig triukSmg skleidzian€ig jranga, montuojama
pastate ir jo iSoréje) triukdmo Saltinius. Objekty veiklos metu j aplinkg skleidziamo mobiliy ir stacionariy
triukdmo Saltiniy triukSmo lygio vertés bus nustatomos vadovaujantis HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr.75-
3638). ApskaiCiuotos mobiliy ir stacionariy triukSmo Saltiniy skleidziamg triukSma, triukS8mo lygiai neturi
virdyti higienos normoje iSdéstyty ribiniy verciy.

Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Aplinkos
apsaugai ir gamtinés aplinkos kokybei detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio nedaro, kadangi
teritorija jau suplanuota kaip uzstatyta, o aplinkiniai Zemés sklypai jau uzstatyti. PoZzeminius vandenis
nuo uzterSimo apsaugos tinkamas naujy tinkly jrengimas laikantis normy ir reikalavimy, o lietaus
vanduo jau yra surenkamas uzstatytoje teritorijoje, taip pat bus numatomi nauiji lietaus surinkimo tinklai,
taigi bus surenkamas ir iSvalomas i$ naujai jsisavinty teritorijy. Atliekos tvarkomos laikantis Moléty
mieste nustatytos tvarkos. Statiniy statybos metu galimas laikinas pablogéjimas, taCiau véliau
sutvarkius aplinkg bendra visos teritorijos bikle tik pagerés, nes dabar esantys apleisti sklypai bus
sutvarkyti. Statybos metu derlingas dirvoZzemio sluoksnis bty iSsaugotas ir panaudotas teritorijos
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tvarkymo darbams. Zeldiniai baigus statybas planuojami naujai. Pastadius komercinés paskirties
statinius teritorija bus jsisavinta, apzeldinta, sutvarkyta aplinka, jrengta privaziavimai prie pastaty.

Detaliojo plano sprendiniy poveikis Moléty rajono ekonominei ir socialinei situacijai.
Moléty mieste vyrauja smulkus ir vidutinis verslas, todél detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas leis
pasiekti ilgalaikiy tiksly ekonomingje srityje — sukurti tinkamas bei palankias sglygas naujy jmoniy
steigimuisi, esamy iSlaikymui bei plétrai, nedarbo mazinimui, darbo viety prie gyventojy priartinimui,
ilgalaikiam ekonomikos augimui, investicijy pritraukimui. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Moléty
miesto bendrajame plane numatytus tikslus Sioje teritorijoje — alternatyvaus centro zonos kirimg
iSnaudojant esamg inzinerine infrastruktirg — komunikacijas ir kelius (gatves).

Plano rengéja A.Misilniene
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