ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6850/0003:26), ESANCIO PLUNGES R. SAV., PLATELIU SEN.,
MEDSEDZIU K., DETALUSIS PLANAS TDP NR. K-V T-68-23-859

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamas
detalusis planas, kurio tikslai — valstybinés reikSmés misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis,
pritaikant visuomenés poreikiams ir rekreacijos naudojimui; detalizuojant bendrojo ir specialiojo
plany sprendinius pakeisti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (keiCiant
zemes sklypo naudojimo paskirti ir blidg), neprieStaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams,
bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams. Planuojama tikiné veikla — stovyklavietés jrengimas ir eksploatacija.

Planuojamas sklypas patenka j valstybiniy misky ribas, taciau vadovaujantis 2023 m. spalio
4 d. potvarkiu Nr. PE-296 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzios
ir tiksly* ir LR miSky jstatymo 11 str. Nuostatomis, planuojamoje teritorijoje misko zem¢ numatoma
pakeisti kitomis naudmenomis (iSsamiau skaityti skyriuje zeldiniai).

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 16841 m?, sklype i$skiriamos A (plotas — 18526 m?) ir B (plotas —
115 m?) dalys. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA); Zemés naudojimo paskirtis —
kita (KT); naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12). Sklypo A dalyje numatoma statyti ne daugiau kaip 1
auksto su mansarda Il grupés nesudétingus statinius™, ne auksStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis
iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 12 proc., bet
ne daugiau kaip 2000 m2, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.1. UZstatymo tipas — laisvo planavimo
uzstatymas (statiniy skaicius ir i$sidéstymas sklype sprendziamas techninio projekto rengimo metu).

*Sklype gali biiti irengiami mazieji krastovaizdZzio architektiiros statiniai, rekreaciniai
statiniai ir jrenginiai, vietos palapinéms statyti, lauZavietés, automobiliy stovéjimo aikStelés,
sudaromos salygos ruoSti maista, tenkinti higienos poreikius, surinkti atliekas, organizuoti
poilsj; turisty aptarnavimo ir stovyklavietés prieZiiiros reikméms gali buiti statomi II grupés
nesudétingi statiniai su maistui ruosti, higienos poreikiams tenkinti, turistiniam inventoriui
laikyti ir stovyklavietei priZiaréti skirtomis patalpomis;

*Statybos zonos dalyje patenkancioje i vandens apsaugos juosta pastaty statyba
negalima. Apsaugos juostoje gali biiti statomi - informaciniai Zenklai, stendai, pés¢iyju takai,
apZvalgos aikStelés ir su Zemaitijos nacionalinio parko steigimo tikslais susije statiniai.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® 7
priede, reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priede. 3 m atstumu nuo
sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali biti maZzinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikimg. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus,
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patenkancius | statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).
Detaliajame plane nustatyti uzstatymo reglamentai nevirSija aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

Sklypy wuzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2018-07-26 Plungés rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-150 patvirtinto Plungés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano koregavimo, 2024-03-28 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-74
patvirtinto Plungés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, 2014-10-22 LR
Vyriausybés nutarimu Nr. 1148 patvirtinto Zemaitijos nacionalinio parko planavimo schemos (riby
ir tvarkymo plany), LR Vyriausybés 1997-11-24 nutarimu Nr. 1273 patvirtintais Zemaitijos
Nacionalinio parko nuostatais (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2023 m. liepos 12d. nutarimo Nr.
562 redakcija), Gamtinio karkaso nuostatais (LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624) bei
Teritorijy planavimo normomis (LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7).

IStrauka is 2018-07-26 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-150 patvirtinto
Plungés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo, Zemés naudojimo ir apsaugos
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Bendrieji teritorijy naudojimo ir tvarkymo reglamentai:
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Planuojama teritorija yra Zemaitijos nacionalinio parko zonoje, kurioje veikla reglamentuoja
parko nuostatai, Vyriausybés patvirtintos Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos ir
individualts apsaugos reglamentai.

Funkcinis prioritetas: tausojantis misky tikis — Mt; tausojantis Zemés tikis — Zt; intensyvi
rekreacija — Ri; ekstensyvi rekreacija — Re; renovaciné (palaikomoji) urbanizacija — Ur.

Teritorijy naudojimo tipai: dominuojantis — neuzstatoma zemés tkio teritorija (ZN),
papildantis — rekreacinio naudojimo zemés tikio teritorija (ZR), naudingyjy iskaseny teritorija (NI),
InZinerin¢ infrastruktiros teritorija (TK), inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TI).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: dominuojanti — zemés tkio paskirties Zemé (Z);
papildanti — miSky tkio paskirties zemé (M), kitos paskirties Zemé (KT), konservacinés paskirties
zeme (C), vandens iikio paskirties zemée (H).

Ekstensyvi Zemés tkio veikla teritorijose su patenkinamos tikines vertés dirvozemiais.

Esamose uzstatyty teritorijy struktiirose gali buti plétojami Sie teritorijy plétojimo budai:
saugojimas, modernizavimas.

Itrauka i§ 2024-03-28 Plungés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TI-74 patvirtinto
plano keitimo pagrindinio bréZinio

Plungés rajono savivald;b_és teritorijos bendrojo
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Planuojama teritorija
Kitos zonos . NATURA 2000 teritorijos

Saindl itjos nacionalinio parko zona [J,'"_i'l’ nvég Buveiniy apsaugai svarbi teritorija ir pavadinimas bréZinyje

Saugomos teritorijos lTuTM“ Pauks¢iy apsaugai svarbi teritorija ir pavadinimas brézinyje

‘embitijos e P . e © Migkai (Vaistybings misky tarmyba prie Aplinkog ministerfos DB)
Kompleksiniy saugomy teritorijy riba ir pavadinimas bréZinyje 2 —_—
e ai

Galimi Zemés naudojime bidai Privalomieji tekstiniai reikalavimai

Galimos pagrindinés Femés
naudojimo paskirtys

Funkcinés zonos numeris bréZiny je ir spalvinis

Zyméjimas

Funkcinés zonos pavadinimas ir indeksas
erdviniy duomeny specifikacijoje
Kradtovaizdiio tvarkymo zonos indeksas
KradtovaizdZio tvarkyme zonos plotas (ha)
Minimalus sklypo plotas (ha): uistatytoje
teritorijoje / neustatytoje teritorijoje

Igyvendinimo prioritetai

KITOS SPECIFINES ZONOS

Kita specifiné | FUNKCINIS PRIORITETAS - VIDAUS VANDENYS
2oma —

SAUZO0INOS - - - Galioja Zemaitijos nacionalinio parke tvarkyme plano reikalavimai 2 SI: Al; A3; Ad: AS: A6 US
teritorij
critorijos B B B Galinja Salanty regioninio parko tvarkymo plano reikalavimai 2 SIDALD A3 A4 AS; A6 AT

zona (K_F}

Planuojama teritorija patenka j saugomos teritorijos zong, kuri tvarkoma pagal Zemaitijos
nacionalinio parko tvarkymo plana.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO (KADASTRINIS NR. 6850/0003:26), ESANCIO PLUNGES R. SAV., PLATELIU SEN.,
MEDSEDZIU K., DETALUSIS PLANAS TDP NR. K-V T-68-23-859

Planuojama teritorija yra Zemaitijos nacionaliniame parke (PAST), planuojamos teritorijos
vakaruose yra Plateliy kraStovaizdZio draustinis, kuriame yra hidrografinis gamtos paveldo objektas
— Plateliy ezero salos: Briedsalé. Versio, Pilies. Planuojama teritorija j draustinio ribas nepatenka.
Planuojama teritorija patenka j misko Zemg.

Istrauka i§ 2014-10-22 LR Vyriausybés nutarimu Nr. 1148 patvirtinto Zemaitijos nacionalinio
parko planavimo schemos (riby ir tvarkymo pl
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Planuojama teritorija
Urbanizuotos rekreacinés aplinkos KTZ

NRul Intensyvaus pritaikymo stovyklavieiu (turistiniy stovykly) pozong

eeeee Automobiliy ir dvira€iy turizmo trasos

eee e e Dyiraciy turizmo trasos

Vadovaujantis Zemaitijos nacionalinio parko planavimo schema, planuojama teritorija yra
rekreacinio prioriteto zonoje, intensyvaus pritaikymo stovyklavieciy (turistiniy stovykly) pozongje.

REKREACINIO NAUDOJIMO KRYPTYS IR PRIEMONES: Plateliy didZiojoje rekreacinio
funkcinio prioriteto zonoje — plétoti pazintiniam turizmui ir trumpalaikiam poilsiui reikalingg jranga,
formuoti rekreacinius Zeldinius ir ekstensyvaus rekreacinio pritaikymo misko parkus; gali biti
jrengiamos papildomos jachty ir turistiniy laivy prieplaukos;

Urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zonoje iSskiriamos intensyvaus
pritaikymo stovyklavie¢iu (NRul), kempingy (NRu2) ir rekreaciniy pastaty bei kompleksy (NRu3)
pozones;

Intensyvaus pritaikymo (urbanizuojamy) stovyklavie¢iy pozoné (NRul) — poilsiui su
nakvyne palapinése skirta teritorija, kurioje gali biiti jrengiami mazieji krastovaizdZzio architektiiros
statiniai, rekreaciniai statiniai ir jrenginiai, vietos palapinéms statyti, lauzavietés, automobiliy
stovejimo aikstelés, sudaromos salygos ruosti maista, tenkinti higienos poreikius, surinkti atliekas,
organizuoti poilsj; turisty aptarnavimo ir stovyklavietés priezitiros reikméms gali biiti statomi II
grupés nesudétingi statiniai su maistui ruosti, higienos poreikiams tenkinti, turistiniam inventoriui
laikyti ir stovyklavietei prizitréti skirtomis patalpomis;

Detaliajame plane nustatyti uzstatymo reglamentai nevirSija aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.
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Architektiiriniai reikalavimai:

- Vadovautis Zemaitijos nacionalinio parko direkcijos i§duotomis projektavimo salygomis;
Vadovautis LR Vyriausybés 1997-11-24 nutarimu Nr. 1273 patvirtintais Zemaitijos
Nacionalinio parko nuostatais (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2023 m. liepos 12d.
nutarimo Nr. 562 redakcija):

e Kai zemés sklypo plotas didesnis kaip 31 aras (iki 2 ha), pastatais uzstatomas zemes plotas —

iki 12 proc., bet ne daugiau kaip 2000 mz.

Rekreaciniai pastatai statomi rekreacinio ir kito (gyvenamosios paskirties) funkcinio

prioriteto zonose. Statant rekreacinius pastatus, taikomi Nuostaty 12 punkto reikalavimai

stogy ir sieny spalvai, medziagoms, stogy formai, pastaty aukstis negali biiti didesnis kaip 10

m (skai¢iuojama nuo visy pastato kampy zemés pavirsiy altitudziy aritmetinio vidurkio iki

stogo kraigo auksciausio tasko), iSskyrus atvejus, kai nacionalinio parko planavimo schemos

(riby ir tvarkymo plany) sprendiniuose nustatyta kitaip.

Atokvépio vietose, poilsiavietése ir stovyklavietése statomos pavésinés zmonéms ir (ar)

daiktams pridengti nuo krituliy ir saulés jrengiamos be patalpy ir palépés. Pavésinés gali buti

statomos su stogu ant stulpy arba su ne daugiau kaip trimis iSorinémis sienomis. Pavésiniy

spalva — nattrali medzio arba ruda, juoda, pilka, Zalia. Pavésiniy aukstis — iki 5 m

(skai¢iuojama nuo visy pastato kampy zemés pavirsiy altitudziy aritmetinio vidurkio iki stogo

kraigo auksc¢iausio tasko), pavésinés plotas — ne didesnis kaip 60 m2.

Stoginés statomos vadovaujantis Siais reikalavimais:

1. Stoginé — staciakampio plano (plocio ir ilgio santykis 1:2-3). Stogai — dvislaiciai.

2. Stoginés dengiamos beasbesCiu Siferiu, neblizgia skarda; gali biti dengiamos

tradicinémis dangomis: malksnomis, skiedromis, nendrémis, Siaudais.

3. Stoginiy statybos ir apdailos medZiaga — mediena, apdirbta tradicinémis medzio

apdirbimo technologijomis (pjauti, tasyti, netekinti rastai; tipiniy formy apdailos lentos).

Stoginiy spalva — tamsiy atspalviy (ruda, pilka, Zalia) arba natiirali medzio.

Projektuojant didesnes kaip 500 m2 automobiliy stovéjimo aikSteles, numatomos

zeldiniy juostos, skaidancios aikStele ne didesnémis kaip 500 m2 dalimis, iSsaugomi Zeldiniai.

Tvarkant nacionalinio parko rekreacinio funkcinio prioriteto zonas, didinama

kraStovaizdZio estetiné verté, gerinamos vietovés eksponavimo galimybés, formuojami nauji

ar pertvarkomi Zeldiniai, jgyvendinamos reginiy formavimo, medyny atsparumo rekreacinei
apkrovai didinimo priemonés, jrengiami paplidimiai, poilsiui pritaikomos pakrantés.

Draudziama bloginti rekreaciniy iStekliy kokybe, mazinti kraStovaizdzio esteting verte,

projektuoti ir statyti, jrengti ar plésti su rekreacija ir apgyvendinimo paslaugy teikimu

nesusijusius statinius, 1Sskyrus gyvenamosios ir visuomenin€s paskirties zemes
krastovaizdzio tvarkymo zonas. Statant naujus rekreacinius pastatus ar jy kompleksus,
taikomi Nuostaty 15 punkte numatyti reikalavimai.

e Statant naujus ar rekonstruojant esamus rekreacinius pastatus, rekomenduojama (jeigu
pagal Architektiiros jstatyma neprivaloma) rengti architekttrinius konkursus geriausiai
pastato architekttirinei idéjai iSreiksti.

e Neurbanizuojamose rekreacinése teritorijose gali biiti jrengiamos tik atokvépio vietos,
poilsiavietés, stovyklavietés.

Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
- Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu;
- Pabloginus esamo kelio biikle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — stovyklavietés
jrengimas ir eksploatacija — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby.
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Aplinkos kokybe¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija yra Zemaitijos nacionaliniame parke, todél sklypui galioja esama
jregistruota specialioji zemés naudojimo salyga — Valstybiniai parkai (V-23). Vadovaujantis LR
saugomy teritorijy jstatymo (toliau — Jstatymas) 13 str. 2 p., valstybiniuose parkuose draudziama arba
ribojama veikla, galinti pakenkti jy krastovaizdziui, gamtos ir nekilnojamosioms kulttiros vertybéms,
taip pat gamtiniams rekreaciniams iStekliams, juose negali buti statomi vizualine tarSg sukeliantys
statiniai, sodinami zeldiniai, uZstojantys istoring, kultiiring ir esteting vert¢ turincias panoramas.

Rytuose planuojama teritorija ribojasi su Plateliy ezeru. EZero pakrantés apsaugos juosta ir
apsaugos zona patenka j planuojamo sklypo ribas. Vadovaujantis Aplinkos ministro jsakymo ,,Dél
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-7 jsakymo Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* 1 2.2
papunkc¢io nuostatomis, pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos negali biiti koreguojamos ar
tikslinamos ir turi buti palieckamos tokios pat, kaip patvirtintame detaliajame plane, kol teisés akty
nustatyta tvarka néra patvirtintas Zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirsiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Siuo atveju,
planuojamai teritorijai nebuvo rengtas detalusis ar Kiti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodyti planai, tod¢l vadovaujamasi
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu, taikant 50 m pakrantés apsaugos juostg ir 500 m
pakrantés apsaugos zong.

I rytus nuo planuojamos teritorijos yra Plateliy krastovaizdzio draustinis, taciau planuojama
teritorija j draustiniy ribas nepatenka, be to rengiamu projektu nenumatoma tarsi ar kita veikla galinti
turéti neigiamos jtakos gamtinei aplinkai.

Planuojama teritorija patenka j valstybinés reikSmeés misky ribas, taciau vadovaujantis LR
misky jstatymo 11 str.,, miSko Zeme planuojamoje teritorijoje numatoma paversti kitomis
naudmenomis.

Pietvakariné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su C kategorijos gatve, taciau planuojamoje
teritorijoje nenumatoma gyvenamoji ar ilgalaikio poilsio pastaty statyba. Rengiamu projektu
numatomas stovyklavietés jrengimas su reikalinga infrastruktira. Jei planuojamoje aplinkoje
triukSmo lygis neatitinka HN 33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius projektus sklypo
savininkai jsipareigoja numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinancias triuk§mo lygj —
numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turin¢ius langus, numatyti pastaty
akustinio komforto klase, jvertinant kelio keliama triukSma.

Ivertinus tikinés veiklos pobiid], gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
statiniy 18déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis
STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais
teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje iSoriniam gaisry gesinimui prieSgaisrinio vandens paémimas
numatomas i§ Salia esancio Plateliy ezero (atstumas iki 50 m). Numatoma, kad techninio projekto
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rengimo metu bus uztikrinama galimybé prie planuojamy statiniy ir gaisrinio hidranto privaziuoti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams, suplanuota ir jrengta 12x12 m apsisukimo aikstelé.
Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(priesgaisrinius atstumus) - konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos i§déstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011,
Nr. 23-1137) ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Jei esami ir planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai® 374 p. nuostaty, sklypy ribose
bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios rezervuary
vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

I sklypus patekimas numatomas i§ C kat. Ezero g. Artimiausia gaisriné stotis — uz 1.5 km,
adresu Zemaités g. 5, Plateliai.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimyb¢ jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje numatomi vietiniai inzineriniai tinklai, kuriy tiksli vieta spendziama
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus - atstatyti. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi
biti iSkeliami (sprendziama techniniu projektu). Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu. Atsiradus galimybei galimas prisijungimas prie centralizuoty tinkly.

e Vandentiekio tinklai: vandenj numatoma tiekti i§ sklypo Nr. 01 A dalyje planuojamo artezinio
vandens grezinio, kuris tieks maZiau nei 10 m® vandens per parg, vadovaujantis LAND 4-99
,»Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir zemes gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy
projektavimo, jrengimo, konservavimo ir likvidavimo tvarkos apraSas“ ir PoZeminiy vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSu, turi biiti nustatoma 5 m apsaugos zona,
kurios paskirtis — apsaugoti vandeningus sluoksnius nuo galimos tarSos. Preliminarus vandens
kiekis planuojamoje teritorijoje bus iki 10 m3/d, 3000 m®/metus (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas). Artezinio grezinio vieta bus
sprendziama techninio projekto rengimo metu, nepazeidziant nustatyty teisés akty reikalavimy.

e Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti | planuojamg uzdaro tipo biologinio
valymo jrenginj sklypo Nr. 01A, kurio nagumas iki 10 m®/parg. I$valytas nuoteky vanduo iki
leidziamy terSaly koncentracijy iSleidziamas j sklypo dalyje planuojamg vandens telkinj arba
Plateliy ezera (sprendziama techninio projekto metu). Perteklinis i§valytas vanduo pagal atskiras
sutartis iSveZzamas ] nuotekas tvarkancig jmong. Preliminarus nuoteky kiekis iki 10 m?*/d, 3000
m?/metus (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta bus sprendziama techninio projekto rengimo
metu, nepazeidZiant nustatyty teisés akty reikalavimy.

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekos bus nuvedamos | infiltracinius Sulinius, planuojamus
sklypo ribose.

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

¢ Dujotiekis: nenumatoma.

e Sildymas: Sildymo poreikis ir biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas):

Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamiems sklypams taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, astuntasis skirsnis), pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis
skirsnis), valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis).

Valstybinés reik§més rajoninis kelias Nr. 3202 Pauos$niai-Plateliai, 2014 m. buvo perduotas
Plungés rajono savivaldybei, vadovaujantis VI Registry centro duomenimis, Ezero g. yra
aptarnaujanti (C kat.) gatve, kuriai kelio apsaugos zona netaikoma, todél planuojamo Zemés sklypo
nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase jregistruota SZNS keliy apsaugos zonos (III
skyrius, antrasis skirsnis) — NAIKINAMA.

Vadovaujantis 2023 m. spalio 4 d. potvarkiu Nr. PE-296 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento rengimo pradzios ir tiksly“ ir LR miSky jstatymo 11 str. Nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje misko zeme¢ numatoma pakeisti kitomis naudmenomis, todél jregistruota
SZNS misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) — NAIKINAMA.

Sklypas Nr. 01:

e V-23. Valstybiniai parkai - 18641 m?
e VI-7. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos - 18641 m?
e VI-8. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos - 993 m?

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Detaliuoju planu lieka galioti esamas jregistruotas kelio servitutas, patikslinamas pagal
fakting situacijg bei suplanuojami kelio servitutai ir servitutai inZineriniy komunikacijy tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui sklypo 01B dalyje, patenkancioje j gatvés raudongsias linijas.

Sklypas Nr. 01:
e Kelio servitutas S1 - teis¢ naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis) - 419 m? (esamas -
tikslinamas)
o Kelio servitutas S2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas, kodas - 215) - 115 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 115 m?

Servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky veze¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartynga. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Medsédziy kaime, Plungés rajone, ribojasi su Plateliy kaimu.
Susisiekimo sistema esama: | teritorijg patenkama esama nuovaza i§ C kat. gatvés. Vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2011 ,,gatvés. Bendrieji reikalavimai® IX skyriaus 33 p.,
minimalus atstumas tarp C kat. gatvés raudonyjy linijy — 20 m, eiSmo juosty plotis - 3 m.

Sklypo 01B dalyje, patenkancioje j gatvés raudongsias linijas iSskiriama kita reglamentiné
zona — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2) bei nustatomi servitutai S2 - 222,
215.

Detaliuoju planu lieka galioti esamas jregistruotas kelio servitutas S1 esamam dviraciy takui,
servitutas patikslinamas pagal faktine situacija.
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Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas rekreaciniy teritorijy sklypuose, esanciuose gamtinio
karkaso teritorijose — 50 %. Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamas sklypas patenka j valstybiniy misky ribas, ta¢iau vadovaujantis 2023 m. spalio
4 d. potvarkiu Nr. PE-296 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzios
ir tiksly* ir LR miSky jstatymo 11 str. Nuostatomis, planuojamoje teritorijoje misko Zem¢ numatoma
pakeisti kitomis naudmenomis.

Vadovaujantis LR misky jstatymo 11 str. 3 p., valstybiniuose parkuose, draustiniuose,
biosferos rezervatuose ir biosferos poligonuose esanc¢ia miSko Zeme paversti Kitomis
naudmenomis leidZiama tik reikméms, susijusioms su:

1) $iy saugomy teritorijy apsauga, tvarkymu, pritaikymu visuomenés poreikiams ir naudojimu
rekreacijai, jeigu tai numatyta Siy saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose
ir nepriestarauja Siy saugomy teritorijy nuostatams;

3) Siy saugomuy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose ar bendruosiuose
planuose numatyty visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijy
formavimu;

Vadovaujantis [statymo 11 str. 5 p., miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis turi
biiti suplanuotas vietoves lygmens bendruosiuose planuose arba specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose, arba detaliuosiuose planuose, arba Zemés valdos projektuose.

Vadovaujantis [statymo 11 str. 8 p., asmenys, inicijuojantys valstybinés misko Zemés
pavertimg kitomis naudmenomis, privalo j valstybés biudzeta sumokéti piniging kompensacija, kurig
sudaro kitomis naudmenomis paver¢iamos misko Zemés sklypo verté rinkos kainomis, jame augancio
medyno jveisimo ir iSauginimo iki amZziaus, kurj} Sis medynas pasieké pavertimo kitomis
naudmenomis metu, iSlaidos ir prarasto medienos prieaugio, kurj $is medynas sukaupty iki nustatyto
pagrindiniy kirtimy amziaus, vert¢ nenukirsto miSko kainomis. MiSko Zeme¢ paverciant kitomis
naudmenomis, i§skyrus §io straipsnio 1 dalies 8 punkte numatyta atvejj, III grupés miskuose, mokama
dvigubo dydzio piniginé kompensacija, II grupés miSkuose — trigubo dydzio piniginé kompensacija.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1997-11-24 nutarimu Nr. 1273 patvirtintais Zemaitijos
Nacionalinio parko nuostatais (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2023 m. liepos 12d. nutarimo
Nr. 562 redakcija) Pauks¢iy apsaugai svarbioje teritorijoje Zemaitijos nacionaliniame parke (kodas
LTPLUBOO1) siekiant iSsaugoti griezlés populiacijg ir vietovéje, atitinkancioje gamtiniy buveiniy
8 apsaugai svarbiy teritorijy atrankos kriterijus, Zemaitijos nacionaliniame parke (kodas
LTPLUO0009), siekiant iSsaugoti Europos Bendrijos svarbos riiSiy — auksuotosios SaSkytés
(Euphydryas aurinia), baltamargés Saskytés (Hypodryas maturna), didziojo auksinuko (Lycaena
dispar), mazojo varpenio (Botrychium simplex) — populiacijas ir Europos Bendrijos svarbos
natiiralias pievy buveines — 6230 RiiSiy turtingus briedgaurynus, 6410 Melvenynus, 6450 Aliuvines
pievas, 6510 Sienaujamas mezofity pievas, 6270 *Rasiy turtingi smilgynus, negalima jveisti misko,
trumpos rotacijos, taip pat svetimzemiy medziy ir kriimy riiSiy plantaciniy zeldiniy.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;
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LR saugomuy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos;

LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Misko Zemeés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasas, LRV 2017-11-15 nutarimas Nr. 924;

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Pajtirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
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Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,PoZeminio vandens gavybos, monitoringo
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas™ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
jsakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 isakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27 jsakymas Nr.
DI1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas*;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisykles®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

( // ”

Projekto vadove F, S. Kazlauskiené
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