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POLIPLAN

Projeltavimo poslougos

1. BENDROII DALIS

1.1. TERITORUJY PLANAVIMO DOKUMENTO INFORMACIA

TPD Nr. K-VT-69-24-150
TPD rusis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietoves

TPD pavadinimas

0,3858 ha ploto Zemés sklypo formavimo Zaliyjy atlieky kompostavimo aikstelei
jrengti Salia stambiyjy ir kity atlieky aikstelés Zemés sklypo, esancio Pramonés g. 3,
Prieny m., bei pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budo, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZzimo nustatymo detaliojo plano (TPDR Nr. TO0090375),
koregavimas

Planavimo pagrindas: Prieny r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas
2024-01-31 Nr. A3-47

SPAV

Neatliekamas

Etapai

Parengiamasis, rengimo, baigiamasis

Organizatorius

Prieny r. savivaldybés administracijos direktorius

Iniciatorius

UAB Alytaus regiono atlieky tvarkymo centras

Projekto vadovas

Vilma Ladygiené, TPV Nr. 0029

Rengéjas

UAB Poliplan

Planuojama teritorija

0.3858 ha

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjamos teritorijos ribos atitinka planuojamos teritorijos ribas

Planuojama teritorija

¥

440001 589579 3A
3 440020274 462

44005535591 461

440012333664 44003344 2569

1 pav. Planuojamos schema

(vwnanar nennnrtnl It)

teritorijos

Lapas Laida
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1.2. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAI, UZDAVINIAI

Tikslai: pakoreguoti Sio programos 1 punkte nurodyto Zemés sklypo detaliojo plano leistino pastaty
aukscio, uzstatymo tankumo ir intensyvumo bei statybos zonos ir statybos riby sprendinius, nekeiciant kity
sprendiniy.

Uzdaviniai:

1. Nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;
2. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis;
3. Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreik;j.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar

specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais:

Nr. |Pavadinimas Dok. reg. Nr. TPDR |Reg. data
Bendrieji planai
1 |Lietuvos respublikos teritorijos bendrasis planas TO0087007 2021-11-19
2 |PAKOREGUOTO PRIENY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS ~ |T00088928 2023-03-15
BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS
3 |Prieny miesto bendrojo plano koregavimas T00082853 2019-01-03
Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano T00082771 2018-12-07
koregavimas
5 |Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00031325 2012-04-24
6 |Prieny miesto bendrasis planas T00078572 2016-06-06
Specialieji planai
1 |PRIENY RAJONO SAVIVALDYBES VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY |T00085658 2020-12-30
VALYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO
KEITIMAS
Prieny miesto Silumos ukio specialiojo plano keitimas T00082852 2019-01-03
Prieny rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo T00078824 2016-08-01
Zemétvarkos schema
Kauno apskrities misky tvarkymo schema TO0078559 2016-06-02
5 |Prieny rajono vietinés reikSmés viesyjy ir vidaus keliy schemos - |T00077815 2016-01-21
specialusis planas
6 |Prieny rajono savivaldybés nekilnojamojo kultliros paveldo tinkly |T00054262 2009-06-03
schema
Kauno apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly schema | T00054256 2009-06-03
Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas T00053907 2009-03-17
Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas T00053906 2009-03-17
10 |Prieny misky urédijos vidinés miskotvarkos projektas T00052880 -
11 |Prieny miesto Silumos Ukio specialusis planas T00031308 2011-10-28
12 |Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir T00075161 2015-03-05
tvarkymo plany)
Detalieji planai
1 10,3858 ha ploto Zemés sklypo suformavimo Zaliyjy atlieky TO0090375 2024-01-15
aikstelei jrengti Salia stambiyjy ir kity atlieky aikstelés, esancios
Pramonés g. 3, Prieny m., bei pagrindinés tikslinés Zemés
Lapas Laida
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naudojimo paskirties, budo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo nustatymo detalusis planas

PAKOREGUOTO PRIENY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS:

2 pav. Teritorijy planavimo dokumento iStrauka (www.tpdr.lt).
Planuojamoje teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai:

Funkcinés zonos / teritorijos
vystymo rezimas (urbanizuotoms ir Teritorijy naudojimo tipai
urbanizuojamoms terit.)

Intensyvaus uzstatymo misri
- G1 v = Y Pagal Prieny ir Jiezno miesty BP
gyvenamoji zona

Teritorijos
NR

Pagrindiné Zemés naudojimo

Zyméjimas paskirtis

Prieny miesto bendrojo plano koregavimas:

3 pav. Terltorqu planawmo dokumento istrauka (www tpdr.lt).
Planuojamoje teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai:

Lapas Laida
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Nr. | Funkcings | P sy |t | Tatttony niatdeimo tpal ipsonamI
’ z uzstaty- mo eritorijy naudojimo tipai / pagrindiné —_ o G o
Zyméjimas (indek ZONOS Akt mo y intinsy- Zemés naudojimo paskirtis Teritorijos naudojimo badai
sas) sk. o
tankis, %| vumas
B Teritorijy naudojimo tipai: Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Dominuojantis: pramonés ir sandéliavimo | Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
teritorija; objekty teritorijos;
Pramonés ir Papildantys: paslaugy teritorija; Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo
PP.2 | sandeéliavimo d o 1.8 specializuoty kompleksy teritorija; (sagvartynai) teritorijos;
zona inZinerinés infrastruktdros teritorija. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: | Komercinés paskirties objekty teritorijos;
kitos paskirties Zemeé. Bendrojo naudojimo teritorijos;
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Did#iausias galimas vieno
mazmenines prekybos ebjekto
bendras plotas: 5000 m?.
Uzstatymas: reguliarus, laisvas.
Pastabos:
1. Visose funkcinése zonose galimi teritorijy naudojimo tipai: inZinerinés infrastruktiiros koridorius; bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija.
2. Visose zonose gali biiti statomi inzinerinés infrastruktiiros jrenginiai bei su inzinerinés infrastruktiires bei teritorijos eksploatacija susije statiniai.

3.1 funkciniy zony sudétj gali jeiti esami kity nenurodyty Zemés naudojimo biidy Zemés sklypai. Jie gali biiti naudojami pagal esama ar bendrajame plane numatyta panaudojima.

4. Uzstatyme tankio ir intensyvumeo reikalavimai detalizuojami rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir / ar projektus.
5. Gyvenamyjy zony teritorijose uzstatymo tankis gali buti padidintas:

-komercineés, visuomeninés paskirties objektams — iki 50 %, kai zemés sklypai mazesni nei 20 a. Kitos miSrios paskirties objektams (su gyvenamaja

paskirtimi) — iki 40 %, kai Zemés sklypai mazesni nei 10 ary;
- maksimalus uzstatymo tankis UT gali buti padidintas prie sankryzy esantiems kampiniams sklypams, bet ne daugiau kaip 10 %.
5. Aukstingumo reikalavimy apraSyma zr. poskyryje ..3.1.4. Uzstatymeo aukstingumas*.

6. Teriterijy naudojimo tipy turinys (Zemés naudojimo paskirtis, galimi Zemés naudojimo biidai) nustatytas pagal Teritorijy planavimo normas, patvirtintas Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (TAR, 2014-01-08, Nr. 91).

7. Zemés naudojimo biidy turinys nustatytas Zemés naudojimo biidy turinio aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos emés fikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos

ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (2m., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr. 128-6536).

3.1.3 lentelé. Galimo pastaty aukity skaiiaus bei did2iausio leistino pastaty aukigio reikalavimai

Galimas pastaty auksty skaiéius | DidZiausias leistinas pastaty aukétis,
m

Iki karnizo, m | Iki stogo virSaus,

m

1-2 8.5

2 8.5 13,5

3 11 16,5

4 14 19,5

§ 17.5 23

7 25

PRIENY RAJONO SAVIVALDYBES VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY VALYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS

SPECIALIOJO PLANO KEITIMAS:

PrienyGVIN

Ll = Vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorija

m Prieny miesto aglomeracija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas

. Centralizuotoji vandens tiekimo sistema

. Centralizuotoji nuoteky tvarkymo
sistema

} . Individualusis nuoteky tvarkymas
§Y Vandenviete
@ esamairjos Nr. ZGR

[ planuojama

Py e
RN
X ’0‘0‘4’&*«1 "'0 o

4
Nuoteky valymo jrenginiai
® esami
0 planuojami
Apsaugos zonos

Vandenvietés

2-0ji (mikrobinés tarsos apribojimo)
juosta

[L J || 3-0ji (chemines tar§os apribojimo) juosta

i == = 3-0ji (cheminés tar$os apribojimo)
| - ﬂjucsta (A sektorius)

ﬂ 3-0ji (cheminés tar$os apribojimo)
" juosta (B sektorius)

4 pav. Tentoruq pIanaV|mo dokumento iStrauka (www tpdr.lt).
Planuojamoije teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai:
Centralizuotoji geriamojo vandens tiekimo sistema — geriamojo vandens tiekéjui ir

nuoteky tvarkytojui nuosavybés teise priklausanti ar kitaip valdoma arba naudojama vamzdyny

Lapas

Laida
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sistema, kuria tiekiamas geriamasis vanduo miestams, miesteliams, kaimams.

Centralizuotoji nuoteky surinkimo sistema — geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky

tvarkytojui nuosavybés teise priklausanti ar kitaip valdoma arba naudojama vamzdyny sistema, j
kurig patenkancios nuotekos nukreipiamos j miesty, miesteliy, kaimy nuoteky valymo jrenginius.
Individualusis nuoteky tvarkymas — teisés akty nustatyta tvarka namy tkio nuoteky arba
nuoteky, susidaranciy vykdant Gkine komercine veiklg, isleidimas j nuosavybés teise ar kitaip
valdomus ir (arba) naudojamus nuoteky kaupimo ar valymo jrenginius, nuoteky valymas,
iSleidimas j aplinka, valant nuotekas susidariusiy atlieky (dumblo), sukaupty nuoteky perdavimas
nuoteky transportavimo paslaugas teikian¢iam asmeniui.

Prieny miesto Silumos akio specialiojo plano keitimas:

i W

7 CENTRALIZUOTO $ILUMOS TIEKIMO INFRASTRUKTURA

T

w2
Eksploatuojama katiline
Katilinés SAZ riba

Aprapinimo Siluma zonos riba ir numeris bréZinyje
(pagal 2011-10-28 d. registruotg Prieny miesto Silumos ikio SP)

Koreguota aprapinimo Siluma zonos riba ir numeris bréZinyje

1.CST zona

II. Individualaus Sildymo, kurui naudojant gamtines dujas zona

1ll. Zona j kuria rekomenduojama tiesti ir vystyti dujotiek]

IV. Konkurenciné zona

Nereglamentuoto aprapinimo Siluma zona

Y I gy

5 pav. Teritorijy planavimo dokumento iStrauka (www.tpdr.lt).

Planuojamoije teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai:
lil. Zona j kurig rekomenduojama tiesti ir vystyti dujotiekj
Rekomenduojama tiesti ir wystyti dujotiekj bei planuoti
aprapinimg Siluma, deginant gamtines dujas vietinése
Ikatilinése

ok

Prieny rajono vietinés reikSmeés viesyjy ir vidaus keliy schemos - specialusis planas:

Lapas Laida
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Sprendiniai
Vietinés reikSmés Keliai:
Viesieji keliai:

e keliai sU asfalto danga (kelio Nr.)

keliai su Zvyro danga (kelio Nr.)

keliai su grunto danga (kelio Nr.)

X vie3ojo kelio pradZios/pabaigos taskas

. Pastaba: Viedojo kelio pradzia ir/ar pabaiga, kai kelias jungiasi su
valstybinés reikSmes keliu, sutampa su valstybinés reikSmeés kelio
juostos riba

Vidaus keliai:
vidaus keliai
————— planuojama gatvé

Pastaba:

1 - Planuojamy vietinés reikdmeés vieSyjy ir vidaus keliy/gatviy
testinuma ir poreikj detalizuoja Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, techniniai projektai, Zemétvarkos planai ir kiti dokumentai.
Rengiant naujus ir atnaujinant esamus teritorijy planavimo dokumentus,
| techninius projektus, Zemeétvarkos planus ir kitus dokumentus Prieny
rajono vietinés reikSmés vieSyjy ir vidaus keliy tinklas gali bati
papildomas naujais keliais/gatvémis pagal poreik|.

6 pav Terltorqu planawmo dokumento iStrauka (www tpdr.lt).

0,3858 ha ploto Zemés sklypo suformavimo Zaliyjy atlieky aikstelei jrengti Salia stambiyjy ir kity atlieky
aikstelés, esancios Pramonés g. 3, Prieny m., bei pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties,
bﬁdo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymo detalusis planas:

T) - " i “—“fg'z":".“k':.".: S, (

6' en 7

7 pav. Terltoruq planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.It).
Planuojamoje teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai:

Lapas Laida
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIJ SPRENDINIU APRASOMOJ| LENTELE

SKLYPO (JO DALIES) PRIVALOMIEJ! REIKALAVIMAI KITI REIKALAVIMAL
e |1
8 ka keordinat ~BIE 1 8
i E mpy koordinates Gl sy E . " ol
2 uE_a' . 0 kv.m. :raud:'pmo & ; E‘E E“E- Paplidomy velklos apribojimu, servituly trumpas aprasymas
E 2 b & bl _a§ : 2 _E_a oA
83 ( pobidis ) % _é SE §'E
1 1 |6057159.56 | 496887 62 3858 e S 5 003 | 0.03 | servitutas (viedpatacjantis ciaktas) skype kad. N
2 | 6057158.00 | 496952.85 HHTs PASKIRTIES ZEME 6943/0008:118 (plotas 239 kv.m.) - teisé ait ir vaziol
3 6057145.27 | 496952.78 BODAS —— Iransporta priemandimis, feisé testi podemines i
24 - ATUERY SAL ) Eamings komunikacyas.
4 QUS: 109.17 496951.?!0 ROBIAVIMO IR UTILEZAVIMO o ONTIMKBCIHS.
5 6057099.21| 496950.39 TERITORLOS XIV. Gamybiniy ir komunalinky objekly saninngs
6 |6057100.19| 496889.68 L AN 808augos I tarkos poveikio 2onos
7 |6057100.13| 496885.73 ’ VI Saugotin! felinisl, suganiys ne mikko femdje.
JXXIV. Nacionalinial ir regroninial parkal,
18 18 | B057096.22| 496838.93 239 - Servitutas (viedpatauiants daikins) stype kad. N,
28 | 6057094.78| 496850.91 BO430008: 1 18 (tamaujantis daiktas) skiypui Nr. 1
35 | 6057089.04) 496844.67 (plotas 238 kv.m.) - teisd elff ir vadivol transporio
45 B057058.25| 496843.36 pmma.rmfs folsé lost podemines Ir antlemines
55 | 6057056.29| 496837.35 ok g

Kiti koreguojamo detaliojo plano reglamentai pateikti www.tpdr.lt Nr.: T00090375. Sio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniai yra jgyvendinti.

2.2. UZSTATYMAS

440001 539579
«

<
. 440020274462 .

440012333664

8 pav. Planuojamos teritorijos schema (www.geoportal.lt).

440058 351 461

44003944 2369

Planuojamos teritorijos bendro ir uzstatyto ploty informacija pateikta i Nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés.

Planuojamos teritorijos uzstatymas:

Zemés sklypo un. |Esantys statiniai, un. Nr. Bendras plotas, | UZstatytas Auksty sk.,
Nr./adresas m? plotas, m? aukstis, m
4400-2027-4462 | Kiti inZineriniai statiniai - Zaliyjy - - -
atlieky kompostavimo aikstelé
Lapas Laida
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(aikstelé b, tvora t1, atraminé sienelé
t2), 4400-2688-3367

3434

Vandentiekio tinklai, 4400-2688- - - -

3389

Lietaus nuoteky tinklai, 4400-2688- |- - -

Planuojamos teritorijos uzstatymo esamais ir anksciau suprojektuotais statiniais rodikliai:

Zemés sklypo un. Nr./adresas Bendras plotas, | UZstatytas Auksty sk., |Esamas UT, |Esamas Ul
m? plotas, m? aukstis, m |%
4400-2027-4462 - - - 0 0

2.3. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTYS IR BUDAI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Zemes sklypas kad Nr. 6943/0008:146

Adresas

Prienai, Pramoneés g. 3A

Unikalus daikto numeris

4400-2027-4462

Zemés sklypo kadastro
numeris

6943/0008:146

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bildas

Atlieky saugojimo, rGsiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos

Plotas

0.3858 ha

Matavimy tipas

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas

PRIENY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111107225
Valstybinés Zzemés patikéjimo teisé UAB Alytaus regiono atlieky tvarkymo
centras, a.k. 250135860

Servitutai

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis)
Kiti servitutai (vieSpataujantis). Aprasymas: Kelio servitutas.

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V
skyrius, dvideSimt ketvirtasis skirsnis)

valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis)

komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie j
registruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo salygos

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100019268

Valstybiniy parky ar valstybiniy draustiniy buferinés apsaugos zonos (V
skyrius, dvideSimt ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100635103

Lapas Laida
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2.4. SAUGOMOS TERITORIJOS
Saugomos teritorijos. Planuojamoje teritorijoje yra Nemuno kilpy regioninio parko buferinés
apsaugos zonos.

Regioninio parko riba

e A
/! ﬁ I ' _ Regioninio parko buferinés
W e | apsaugos zonos riba
i N | psaug

9 pav. I\-Iemur;o kilpqlreg-ioninio par'ko planavimo schemos (riby ir tvarkymo plany) iStrauka.

Planuojamoje teritorijoje Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai: buferinéje
apsaugos zonoje — nenustatyti.

Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijy sudétj ar jy
bufering apsaugos zong (www.geoportal.lt).

Natdralios buveinés. Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje ir gretimybése natdraliy saugotiny
buveiniy, saugomy laukiniy gyviny radavie¢iy ar saugomy augaly augavieciy néra (Europos bendrijos
svarbos natdraliy buveiniy inventorizacijos Zzemélapis www.geoportal.lt).

Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Prieny miesto bendrojo plano bréziniu Gamtinio karkaso
formavimas, Planuojamoje teritorijoje yra gamtinis karkasas - Vietinés reikSmés migracijos koridoriai,
urbanizuotas, stipriai paZeistas (degraduota GK zona) ¢ia nustatytas tvarkymas:

Bendruoju planu sitiloma stiprinti didZigjg dalj vietiniy migracijos koridoriy, numatant upeliy pakrantése
Zeldiniy jrengimgq, pagal galimybes platinant pakranciy teritorijas bei jrengiant funkcinius rySius. Tokiu bidu
baty tiek sustiprinamas gamtinis potencialas, tiek padidinamas miesto gamtinés aplinkos

patrauklumas.

Formuojant vandens telkiniy pakrantes taip pat yra jvertinti pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juosty nustatymo reikalavimai. Daliai Nemuno pakranciy teritorijy pakrantés juosta néra
nustatyta esamy bei numatomy krantiniy teritorijose, taip pat dalyje teritorijy yra nustatytos sumaZintos
pakranciy apsaugos juostos, jvertinant galimq pésciyjy taky (natiralios, gruntinés ar kt. dangos),
rekreacinés infrastruktiros jrengimqg. Taip pat prie esamy maZesniy upeliy, kurie daugumoje yra
sureguliuoti, néra nustatytos pakranciy juostos, jvertinant galimq jy pakranciy tvarkymq bei panaudojimg
Zaliyjy jungciy formavimui su pésciyjy ir / ar dviraciy takais. Nustatytos pakranciy apsaugos juostos gali bati
tikslinamos teritorijy tvarkymo projektuose, atsiZvelgiant j projektuojamos infrastruktiros isdéstymo
galimybes beij teritorijos suplanavimo sprendinius.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty:

- 8 p. Sioje Planuojamos teritorijos dalyje turi biti <...> iSsaugomi esami pavieniai medZiai ir (ar) jy grupés,
Zeldiniai, kiti natdralis pavirsiai, uZtikrinamas ne
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maZesnio uZ nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy
atkdrimo, teritorijy ir akvatorijy iSvalymo nuo uZtersimo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdZio ir jo
vertybiy apsaugai uztikrinti.

- 10 p. Sioje Planuojamos teritorijos dalyje turi biti <...> jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy
planavimo dokumenty nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio
karkaso krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte. T.y. jgyvendinamos
bendruoju planu nustatytos gamtinio karkaso tvarkymo priemonés.

- 11 p. Sioje Planuojamos teritorijos dalyje <...> Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdZio struktirq ir
geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose
gali bati padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis gali biti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZiau kaip 10
procentiniy punkty.

Vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso 4 p. Planuojamoje
teritorijoje priklausomuyjy Zeldyny ploty normos - maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, Atlieky saugojimo, rGsiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) bldo
teritorijoje, nenustatomos.

2.5. KULTUROS PAVELDAS

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamyjy ar kity kultlros vertybiy néra, nepatenka j registruoty
kultdros vertybiy, kurios blty paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
jstatyma, teritorijg (www.geoportal.lt).

Planuojama teritorija dalinai (Siaurinéje dalyje) patenka j Prieny, Maciliny piliakalnio vizualinés
apsaugos pozonj Nr. 5503.

2.6. PAVIRSINIAI VANDENS TELKINIALI
Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje bei gretimybése néra vandens telkiniy. Planuojama
teritorija nepatenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas ir pakrantés apsaugos juostas.

2.7. MISKAI
Planuojama ir nagrinéjama teritorija nepatenka j misky ir valstybinés reikSmés misky plotus
(www.geoportal.lt).

2.8. ZELDINIAI

Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams 1
p. Planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir kridmy tvarkymo planas
pateiktas Pagrindiniame bréZinyje.

Zeldiniy tvarkymo sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymu; Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky Gkio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206; savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis.

2.9. SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Planuojamai teritorijai artimiausios jstaigos ir viesasis transportas (www.geoportal.lt):

Jstaiga Gyvenvieté, pavadinimas Atstumas, km
Sveikatos V] Prieny rajono pirminés sveikatos prieziliros centras 3,2
priezitros
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2.10. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas.

| Zemés sklypus, esancius Planuojamoje teritorijoje, privaziuojama:
- Zemeés sklypa kad. Nr. 6943/0008:0146 - i§ Pramonés g. per vidaus kelig esantj laisvoje valstybinéje zeméje
ir per inZ. infrastruktlros Zemés sklypg kad. Nr. 6943/0008:0118, kuriame yra nustatytas kelio servitutas
(tarnaujantysis).

Planuojamoje teritorijoje automobiliy stovéjimo vietos nejrengtos.

Planuojamoje teritorijoje esamas eismo organizavimas pateiktas esamos biklés bréZinyje.

Elektros tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektros tinkly.

Elektroniniy rysiy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinkly.

Dujy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty dujy tinkly.

Vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoije teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty vandens greZiniy (www.lgt.It).

Pavirsiniy nuoteky Salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos. Planuojamoje
teritorijoje jrengti vietiné pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema.

Silumos tiekimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty Silumos tiekimo tinkly.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

2.11. PROBLEMINES TERITORIOS
Planuojamoje teritorijoje neigiama poveikj visuomenei sukuriantys objektai: jrengta Zaliyjy atlieky
kompostavimo aikstelé, Cia vykdoma atlieky saugojimo, rtsiavimo ir utilizavimo veikla.

Lapas Laida

240108-ATC-DTP2-AR.doc

13/22 A



http://www.lgt.lt/

+370 675 43255
www.poliplan.|t

POLIPLAN

Projeltovimo poslougos

3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS

Sprendiniai parengti vadovaujantis planavimo darby programoje nurodytais tikslais ir uzdaviniais,
aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, planavimo
sglygomis, esamos buaklés jvertinimu, jstatymais bei teisés aktais.

Kvartalo Planuojamos teritorijos ribos nustatytos Planavimo organizatoriaus pateiktoje planavimo
darby programoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje
nurodytais poZymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uZdavinius bei
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 257.2 p. Planuojamos
teritorijos:

- Siauriné dalis ribojasi su natdraliu barjeru (Zemés reljefo forma, vandens telkinium, esamais ir (ar)
suplanuotais Zeldiniais);

- rytiné dalis ribojasi su antrapogeniniais komponentais (statiniais uzstatyta teritorija);

- pietiné dalis ribojasi su antrapogeniniais komponentais (statiniais uZstatyta teritorija);

- vakariné dalis ribojasi su antrapogeniniais komponentais (statiniais uZstatyta teritorija).

Detaliajam planui rengti naudoti Sie duomenys ir informacija:
¢ Misky valstybés kadastro duomenys;
 Zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;
¢ Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultlros vertybiy registro duomenys;
¢ Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;

e Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;

e Zemés gelmiy registro duomenys;

e Topografijos ir inZinerinés infrastruktlros informacinés sistemos (toliau - TIIIS) duomenys Nr. TIIIS2-
20240111-001685, 2024-01-11;

¢ Planuojamoje teritorijoje M 1:500 mastelio MB Geolinkas 2023-03-16 parengtas topografinis planas, LKS-
94 koordinaciy sistemoje. Topografinis planas suderintas ir integruotas j TIIS sistemg, suderinimo numeris —
TI1S1-20230322-019760.

Plano ar programos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) ir/ar Plano ar programos

strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos (toliau — SPAV atranka) rengti nereikia, nes:

- Planuojamoje teritorijoje tkiné veikla jau yra i$ anksc¢iau vykdoma.

- Planuojamoje teritorijoje esan¢iam objektui jau yra i$ anksc¢iau nustatytos komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (Kauno visuomenés sveikatos centro
direktoriaus sprendimas 2013-08-05, Nr. 2919(15)).

- Planuojamoije teritorijoje vykdomos Gkinés veiklos keitimas ar iSplétimas teritorijy planavimo dokumentu
néra numatomas, todél vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priedo 14 p. planuojamos tkinés veiklos atranka dél poveikio aplinkai vertinimo néra
atliekama.

3.1. PLANAVIMO SALYGOS

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas atsizvelgiant j institucijy iSduotas planavimo salygas:

Nr. |Institucija Dok. Nr. Pateikimo data

1 |PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus |REG319984 2024-03-15
reikaly ministerijos
Aplinkos apsaugos agentiira REG320329 2024-03-18
Kultlros paveldo departamentas prie Kultlros ministerijos REG320556 2024-03-19
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos REG321442 2024-03-25
apsaugos ministerijos
Dziikijos-Suvalkijos saugomuy teritorijy direkcija REG321613 2024-03-26
Uzdaroji akciné bendrové "Prieny vandenys" REG322531 2024-04-02
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos REG322533 2024-04-02
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‘8 ‘Prienq rajono savivaldybés administracija ‘REG323995 ‘2024—04-10

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Esamoje kompostavimo aiksteléje yra perdirbamos Zaliosios atliekos, vis daugiau gyventojy atranda,
naudoja jmonéje pagamintg kompostg, kas lemia didéjantj jo kokybés poreikj. UAB Alytaus regiono atlieky
tvarkymo centras (toliau - Bendrové) vykdomos veiklos paslaugy kokybés gerinimo tikslais yra numates
esamoje kompostavimo aiksSteléje pastatyti apie 1500 m2 ploto stogine, kurios atstumas tarp stoginés
kolony — 6 m, aukstis — 10 m. Stoginéje numatoma laikyti komposto gamyboje naudojamg technika
(sijotuva, frontalinj krautuva ir kt. smulkig Gkine technika) bei pagamintg kokybiska komposta. Jgyvendinus
Sig priemone pagerés komposto kokybé, sumazés neigiamas poveikis aplinkai.

Esamame Zemés sklype kad. Nr. 6943/0008:146 Bendrové veiklg vykdo pagal jame nustatytg paskirt:
kita - atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos, Sio Zemés sklypo ribose yra anksciau
nustatytos komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) bei gamybiniy
objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Teritorijoje galioja detalusis planas Nr.
T00090375, veikla vykdoma pagal jg reglamentuojancius teisés aktus.

Detaliojo plano koregavimo tikslai yra tiesiogiai susije su esamame Zemeés sklype kad. Nr.
6943/0008:146 Bendrovés vykdoma veikla ir jos paslaugy kokybés gerinimu. Ukinés veiklos plésti
nenumatoma, atlieky kiekiy didéjimas nenumatomas, todél tarSos (triukSmo, oro tarSos, kvapy)
padidéjimas realizavus Detaliojo plano koregavimo sprendinius gretimy gyvenamuyjy ir visuomeniniy
teritorijy atzvilgiu nenumatomas.

Atsizvelgiant j planavimo darby programoje nurodytus tikslus ir uZdavinius detalizuojami Prieny
miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniai:

3 Sioje zonoje Zemés nustatomi:

S ¢ Nr. 6943/0008:0146 zemés sklypui (-ams):

,EU > - PR - Pramonés ir sandéliavimo teritorijos naudojimo tipas;

C}-L E - KT kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

NG © - S - Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos Zemés naudojimo
& 2 o |budas (badai).

Kiti detaliuoju planu nustatomi teritorijy naudojimo reglamentai pateikti pagrindinio brézinio
reglamenty aprasomojoje lenteléje. Siy reglamenty nustatymo pagrindai:

Pavadinimas Nustatymo pagrindas
Zemés sklypy plotai - Atsizvelgiant j (prioriteto tvarka): kvartalo urbanistine struktirg, bendro
(planuojamos sklypy ribos) naudojimo teritorijas, statiniy savininky interesus.

Teritorijy naudojimo tipaiir/ar |- Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis.
7emés sklypy naudojimo bidai |- Vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu.

Leistinas pastaty aukstis ir - Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu.

leidZiamasis pastaty auksty - Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktiira.

skaicius - Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, pagal planuojamg
uzstatymo tipa.

LeidZiamasis uZstatymo tankis ir |- Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu.

intensyvumas

UZstatymo tipas - Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis.
- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktira.

Galimi Zemés sklypy dydziai Nenustatomi, nes yra planuojamos sklypy ribos.

Priklausomuyjy Zeldyny ir - Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo

Zeldiniy teritorijy dalys tvarkos apraso 4 p.
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- Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. priklausomuyjy Zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

- Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio aprasu.
- Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.

Statiniy paskirtys

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktira.

- Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai <...> 7
priedu.

- Atsizvelgiant j planuojamoje teritorijoje taikomas specialigsias Zemés
naudojimo sglygas.

- Atsizvelgiant j atitinkamuose teisés aktuose nustatytus priesgaisrinius

Statiniy statybos zonos ir
statybos ribos

reikalavimus.
Statybos linijos Nenustatomos.
Skirtingy reglamenty ribos Nenustatomos.

Planuojamos teritorijos bendro ir uzstatyto ploty informacija pateikta i$ Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés, auksty sk. informacija pagal esama situacijg teritorijoje, Zr. 2.2 sk.
Teritorijy bei naujy Zemeés sklypy uzstatymo esamais statiniais rodikliai:

Zemés sklypo un. Nr./adresas Bendras plotas, | Uzstatytas Auksty sk., |Esamas UT, |Esamas Ul
m? plotas, m? aukdtis, m | %
4400-2027-4462 - - - 0 0

Suplanuoty Zemés sklypy/teritorijy uZstatymo rodikliai nevirsija pateikty pagrindinio bréZinio
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

3.3. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Taikomos/sitlomos taikyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862):

Zemeés Aprasymas Statusas Teritorija/objektas/pagrindas
sklypo/terit
orijos Nr.
6943/0008: | Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos taikoma Pramonés g. 3A komunalinis
0146 zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)* objektas
Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos taikoma Pramonés g. 3A gamybinis
zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis)* objektas
Kultliros paveldo objekty ir vietoviy taikoma Prieny, Macitny piliakalnio
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyriaus vizualinés apsaugos pozonis Nr.
pirmasis skirsnis) 5503
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt sililoma ] valstybinio parko teritorijas
treciasis skirsnis) netaikyti  |nepatenka
Valstybiniy parky ar valstybinio draustiniy silloma Nemuno kilpy regioninio parko
buferinés apsaugos zonos (V skyrius, taikyti buferinés apsaugos zonos
dvidesimt ketvirtasis skirsnis)
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos taikoma Teritorijos unikalus numeris:
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)** 100019268
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*Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo 51 straipsnio 1 p.
sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatytas pagal poveikio visuomenés sveikatai vertinimo dokumentg -
sanitarinés apsaugos zonos sutapdintos su sklypo, kuriame vykdoma dkiné veikla, ribomis (Kauno
visuomeneés sveikatos centro direktoriaus sprendimas 2013-08-05, Nr. 2919(15)).

**Planuojama teritorija patenka j Prieny vandenvietés Nr. 85 apsaugos zonos 3 (a sektorius)
cheminés tarSos apribojimo juostg - planuojamos vykdyti veiklos sprendiniai poZzeminio vandens
vandenviediy ir jy apsaugos zony teritorijose turi biti priimami vadovaujantis Zemés
gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis ir Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
(toliau — SZNS jstatymo) 106 str. nuostatomis. Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-
iojoje juostoje 3a sektoriuje draudziama vykdyti SZNS jstatymo 106 str. 5 dalyje nurodytas veiklas: gaminti,
naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medziagas ir preparatus, iSskyrus naudojamus geriamajam
vandeniui ruosti; jrengti pavojingujy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus. Vadovaujantis SZNS
jstatymo 106 str. 2p 2 p.p. poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama j poZeminius
vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines, gamybines ir pavirSines
nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medziagas. Statybos projekto stadijoje uZtikrinti Siy reikalavimy
jgyvendinima.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 41 straipsniu
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos yra taikomos vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlrai, kurios savoky yra apibrézta Lietuvos Respublikos
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 14 p., 31 p. Kadangi planuojamoje teritorijoje
jrengta vietiné pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema, todél Siems objektams Sios specialiosios Zemés
naudojimo sglygos néra taikomos.

3.4. SERVITUTAI

Servitutai (vieSpataujantieji daiktai) Zemés sklypuose:
Viesp. Sklypo Eil. Kodas, servituto risis Plotas, |Statutas
Nr./daiktas Nr. m?>
6943/0008:0118 1S 106 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir 231 Nustatytas

antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis)

91 Kiti servitutai (vieSpataujantis) 231 Nustatytas

3.5. KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis Lietuvos respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo (toliau —
Jstatymo) 11 str. nuostatomis, Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje patenkancioje j Prieny, Macitny
piliakalnio vizualinés apsaugos pozonj Nr. 5503 draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamyjy
kultdros vertybiy krasStovaizdZiui ar objekto autentiSkumui, menkinti jo vertinggsias savybes bei neigiamai
jtakoti kraStovaizdj ar apzvalgos galimybes. Vizualiniame apsaugos pozonyje aplinkos pakeitimai neturi
sumazinti saugomo objekto kultlros vertés pozymiy, nepakenkti teritorijos optimaliam apzvelgimui.

Vadovaujantis Jstatymo 9 straipsnio 3 dalimi, jei atliekant darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar
kity kultlros paveldo objekto vertingyjy savybiy, apie tai bltina pranesti savivaldybés paveldosaugos
padaliniui.

3.6. GAMTINE APLINKA

Vadovaujantis esamos buklés jvertinimu Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg, atitinkamai
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
- kadangi gamtinis karkasas Cia yra stipriai paZeistas (degraduota GK zona), tai Planuojamoje teritorijoje
kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis planuojamas didesnis nei 50 procenty.
- vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso 4 p. Planuojamoje
teritorijoje priklausomuyjy Zeldyny ploty normos - maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
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sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, Atlieky saugojimo, risiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) bido
teritorijoje, nenustatomos.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai, aprasyti 3.2 sk., Planuojamoje teritorijoje esancioje Nemuno
kilpy regioninio parko buferinés apsaugos zonoje neblogina Sio objekto eksponavimo ar tvarkymo sglygy.

Ekogeologiniy salygy vertinimo apzvalga.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (toliau — LGT) sukaupta ir
susisteminta informacija apie tarSos Zidinius - Geologinés aplinkos tarsos zidiniy informacine sistema,
planuojama teritorija ar gretima jai j Potencialiy tarSos Zidiniy teritorijas nepatenka. Vadovaujantis
Ekogeologiniy rekomendacijy Zzemélapiu Salia planuojamos teritorijos jregistruotas potencialus geologinés
aplinkos tarsos zidinys:
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10 pav. Istrauka i$ LGT Ekogeologiniy rekomendacijy Zemélapio ir Potencialiy tarSos zZidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy Zemeélapio (www.lgt.It).

Planuojamoje teritorijoje, esamame zemés sklype kad. Nr. 6943/0008:146, yra anksciau jrengta
kompostavimo aikstelé, vykdoma Zaliyjy atlieky perdirbamo veikla. Sio Zemés sklypo ribose yra anksciau
nustatytos komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) bei gamybiniy
objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Teritorijoje galioja detalusis planas Nr.
T00090375, veikla vykdoma pagal jg reglamentuojancius teisés aktus.

Planuojamoje teritorijoje néra duomeny, kad bity eksploatuojami Cheminémis medzZiagomis
uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 1 priede nurodyti objektai ar vykdoma Siame
priede nurodyta veikla, iSskyrus tg veiklg, kuri Siuo metu yra vykdoma - Zaliyjy atlieky perdirbamo veikla.

Vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijy IV. sk.,
planuojamoje teritorijoje projektuojamy statiniy statybos
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projekto stadijoje, rekomenduojama atlikti ekogeologinj tyrimg pagal Ekogeologiniy tyrimy reglamento
nuostatas, atsizvelgiant j teritorijos jautruma tarsai, nurodytg Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy
tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 prieda.

Atlieky tvarkymas.
Komunaliniy atlieky kaupimas vykdomai tkinei veiklai nenumatomas.

3.7. SUSISIEKIMO SISTEMA

Eismo organizavimas.

| Zemés sklypa (-us) planuojama privaziuoti:
- Nr. 6943/0008:0146 iS Pramonés g. per vidaus kelig esantj laisvoje valstybinéje Zeméje ir per inz.
infrastruktiros Zzemés sklypg kad. Nr. 6943/0008:0118, kuriame yra nustatytas kelio servitutas
(tarnaujantysis).

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 p. inZineriniy tinkly koridoriy pabaigoje
suplanuota 12x12 m aikstelé skirta gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams.

Nagrinéjamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti esamos buklés bréZinyje,
Planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Automobiliy stovéjimo vietos.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas Planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas ir neplanuojamas.

Planuojamose teritorijose/sklypuose reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaiius ir stovéjimo
viety iSdéstymas tikslinamas techninio projekto stadijoje, kai bus nustatyti projektuojamy pastaty bendrieji
statinio rodikliai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
107 p., ir parinktos statiniy vietos.

Minimalis atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas Planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas ir neplanuojamas.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius, uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
saugykly ir garaZzy, vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
123 p. nurodytais minimaliais atstumais iki Siy projektuojamy pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo
sistemos oro émimo angy.

3.8. INZINERINIAI TINKLAI

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 298.9 p. nustatomi
papildomi reglamentai - Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais biidai:

e Elektros tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektros tinkly.
Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai detaliojo plano koregavimu
nekeiciami.
Visi inZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius
projektus. Techninio projekto stadijoje bitina gauti prisijungimo sglygas.

e Dujotiekio tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty dujotiekio tinkly.
Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai detaliojo plano koregavimu
nekeiciami.
Visi inzZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius
projektus. Techninio projekto stadijoje butina gauti prisijungimo salygas.

e Elektroniniy rysiy tinklai.
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Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinky.

¢ Vandentiekio tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.
Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai detaliojo plano koregavimu
nekeiciami.

e Buitiniy nuoteky salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoije teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.
Planuojamos teritorijos aprupinimo inzZineriniais tinklais bldai detaliojo plano koregavimu
nekeic¢iami.

e Pavirsiniy nuoteky tvarkymas.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos. Planuojamoje
teritorijoje jrengta vietiné pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema.
Vadovaujantis 2007 m. balandZio 2 d. Nr. D1-193 patvirtinto PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento 8 p. apskaiciuojamas pavirsiniy nuoteky kiekis (Wf):
Wi =10 x Hf x ps x F x K, m3/ménes;j ar kitg ataskaitinj laikotarpj, ¢ia:

Hf —wvidutinis daugiametis krituliy kigkis tam tikroje teritorijoje 700 mm

ps — paviriinio nuotékio koeficientas:

stogy dangoms 0,285

kietoms, vandeniui nelaidZioms, dangoms 0,23

akmeny grindiniui 0,72

i£ dalies vandeniui laidiems paviriiams (pavyzdiiui,

sutankintas gruntas, Zvyras, skalda, ir pan.) 0,40

Zaliesiems plotams (pavyzdZiui, pievos, vejos, gélynai ir pan.) 0,20

tipas B i o ' 0,80

F —teritorijos plotas (stogy dangoms) 0,2 ha

F —teritorijos plotas (kietoms dangoms) 0,1 ha

F —teritorijos plotas (Zaliesiems plotams) 0,100 ha

K — paviriinio nuotékio koeficientas, atsifvelgiant | tai, ar

sniegas it teritorijos patalinamas 1

Wistogy dangoms) = 1130 m3/men.

Wi kietoms dangoms] = 521 m3/men.
Wi Zaliesiems plotams) = 140 m3/men.

Wflbendras)= 1911 m3/mén.

Statybos projekto stadijoje turi biti uztikrinta, kad valytos ir nevalytos komunalinés, gamybinés ir
pavirSinés nuotekos buty tvarkomos prisijungiant prie centralizuotos sistemos — yra galimybé nuvesti j
Kauno g. arba Pramonés g., Prieny m. esancius nuoteky tinklus.

e Silumos tiekimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.
Planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bddai detaliojo plano koregavimu
nekeiciami.

e Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

3.9. GAISRINE SAUGA

Esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojama teritorija iki artimiausios
Prienu rajono priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios Statybininky g. 6, Prienai, yra nutolusi 1,5 km
atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai atvyks per 4 min. Jvertinus reagavimo, iSvykimo,

Lapas Laida

240108-ATC-DTP2-AR.doc

20/22 A




POIPLAN +370 675 43255

Projektavimo puslougos WWW.DO“D|an.|t

iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo automobiliai j objektg atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus
pradeés preliminariai po 8 min. nuo pranesimo gavimo.

Numatomuy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie statiniy iSdéstymas.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148 p. inzZineriniy tinkly koridoriaus pabaigoje
suplanuota 12x12 m aikstelé skirta gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavima keliais, kuriy plotis ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m, iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu bei privaziavimus prie gaisro gesinimo
vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Eismo organizavimas Planuojamoje teritorijoje suplanuotas
vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti reikalavimais.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi bati ribojamas isSlaikant norminius atstumus tarp pastaty,
numatytus Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Jei statinius ir pastatus planuojama statyti
neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose,
bltina jvertinti gaisrinio skyriaus plotg, numatyti gaisro plitimo ribojimg prieSgaisrinémis uZztvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Bendruoju atveju Planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniuy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu
metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis.

Gyventojy skaiCius gyvenvietéje 5 < N < 10 tdkst. Zm., teritorija uZstatyta ne aukstesniais nei 9 m
aukscio pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu kilusiy gaisry skaicius - 1,
vandens kiekis vienam gaisrui gesinti - 10 I/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Pramonés g. yra jrengti 3 vnt. gaisriniy hidranty. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo Planuojamoje teritorijoje esancio bet kurio pastato
perimetro tolimiausio tasko yra apie 400 m, t.y. didesnis kaip 200 m. Planuojamoje teritorijoje lauko gaisry
gesinimui techninio projekto stadijoje prioritetas skiriamas jrengti gaisrinius hidrantus, kuriy atstumas bty
ne didesnis nei 200 m. Vandens tiekimas turi biti galimas bent i$ dviejy hidranty. Gaisriniai hidrantai turi
bati jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto.

Jei néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidZiama
numatyti is gaisriniy rezervuary arba natdraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy.

Planuojamos teritorijos zemés sklype kad. Nr. 6943/0008:0146 lauko gaisry gesinimui, turi bati
jrengti ne maziau kaip du gaisriniai rezervuarai su vandens paémimu, kuriy vieta daliuoju planu néra
planuojama ir tikslinama techninio projekto stadijoje, kuriy vieta parinkta taip, kad jie nebity nutole nuo
pastaty, kuriuos numatoma gesinti, ne didesniu kaip 200 m atstumu. Atstumas nuo vandens paémimo is
rezervuary vietos iki Il ir Ill atsparumo ugniai laipsniy pastaty turi bGti ne maZesnis kaip 30 m, iki |
atsparumo ugniai laipsnio pastaty — ne maZesnis kaip 10 m. Kiekviename rezervuare turi tilpti 50 proc.
vandens kiekio gaisrui gesinti.

Vandens tiekimas gaisrui gesinti gali buati tikslinamas techninio projekto stadijoje, atsiradus
alternatyviai vandens tiekimo galimybei (gaisriniai hidrantai, dirbtiniai vandens telkiniai, gaisriniai
rezervuarai).

Lapas Laida

240108-ATC-DTP2-AR.doc

21/22 A




POLIPLAN

Projektavimo puslouges

+370 675 43255
www.poliplan.|t

O K> L X

u AN ¥
11 pav. Gaisriniy hidranty schema.

240108-ATC-DTP2-AR.doc

Lapas

Laida

22/22




	1. Bendroji dalis
	1.1. Teritorijų planavimo dokumento informacija
	1.2. teritorijų planavimo dokumento tikslai, uždaviniai
	2. Esamos būklės įvertinimas
	2.1. Galiojančių teritorijų planavimo dokumentų reglamentai
	2.2. Užstatymas
	2.3. žemės naudojimo paskirtys ir būdai, specialiosios žemės naudojimo sąlygos
	2.4. saugomos teritorijos
	2.5. kultūros paveldas
	2.6. paviršiniai vandens telkiniai
	2.7. miškai
	2.8. želdiniai
	2.9. socialinė infrastruktūra
	2.10. inžinerinė infrastruktūra
	2.11. probleminės teritorijos
	3. sprendinių formavimas bei konkretizavimas
	3.1. PLANAVIMO SĄLYGOS
	3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai
	3.3. specialiosios žemės naudojimo sąlygos
	3.4. Servitutai
	3.5. kultūros paveldas
	3.6. Gamtinė aplinka
	3.7. susisiekimo sistema
	3.8. Inžineriniai tinklai
	3.9. Gaisrinė sauga

