STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS, SUSISIEKIMO IR INZINERINIU
KOMUNIKACIJU RIBU, ZEMES SKLYPUOSE VILNIAUS R., MICKUNU SEN.,
KAIRENU K., MOKYKLOS G. 65, 67, KAD. NR. 4152/0300:0301, 4152/0300:0302,

KOREGAVIMAS (TPD Nr. K-VT-41-24-550)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS

1. Planuojamos teritorijos adresas — Zemeés sklypai Mokyklos g. 65 (kadastro Nr.
4152/0300:0301), Mokyklos g. 67 (4152/0300:0302), esantys Kairény k., Mickiiny sen., Vilniaus
rajono sav.

2. Bendras planuojamas plotas —0,2817 ha.
3. Detaliojo plano tikslas: statybos zonos, statybos ribos koregavimas, susisiekimo ir inZineriniy

komunikacijy riby, skoregavimas, nekeiciant patvirtintu detaliuoju planu nustatyty privalomyjy
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy

4. Planavimo organizatorius - Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Rinktinés g. 50, LT-09318 Vilnius
5. Planavimo iniciatorius — R. J.

6. Detaliojo plano rengéjas - Jurgitos Comienés individuali veikla, teritorijy planavimo vadove
Jurgita Comiené, atestato Nr. 0021, el. p. j.comiene@gmail.com, mob. 861738752.

II. ESAMA SITUACIJA

2.1 Planuojamos teritorijos geografiné padétis: planuojami zemées sklypai Mokyklos g. 65
(kadastro Nr. 4152/0300:0301), Mokyklos g. 67 (4152/0300:0302) yra Kairény k., Mickiiny sen.,
Vilniaus rajono sav.

Planuojami zemés sklypai

| .

2.2 Planuojamy Zemés sklypo bendrieji kadastro duomenys:
Zemés sklypy Mokyklos g. 65 (kadastro Nr. 4152/0300:0301), Mokyklos g. 67 (kadastro Nr.




4152/0300:0302) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

2.3 Kitos daiktinés teisés:

- Kelio servitutas (vieSpataujantis, tarnaujantis daiktas);

- Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas —
0,0126 ha;

- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas —
0,0126 ha;

2.4 Zemés sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0497 ha.
Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0237 ha.

2.5 Susisiekimas: Patekimas | Zemés sklypus i§ Mokyklos gatvés. Vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sarasu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés
tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170, Mokyklos gatvé planuojama kaip D kategorijos gatvé
(unikalus Nr. 4400-5397-8648), raudonosios gatves linijy plotis numatytas 24 metry.

2.6 Inzineriné infrastruktiira: Zemés sklype centralizuoty inZineriniy tinkly néra. Planuojama
zemés sklypa (kad. Nr. 4152/0300:0301) eina 10 kV elektros oro linija.

2.7 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai: zemés sklype gamtos, ar kultiiros paveldo, kity saugomy
objekty néra.

2.8. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams

Zemeés sklypai Mokyklos g. 65, 67 suformuoti parengus Zemés tkio paskirties zemés sklypo
(kad.Nr.4152/0300:35),esancio Kairény k., Mickiny sen., Vilniaus r.,detalyjj plang, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. geguzés 25 d. isakymu Nr.
A27- 822 , D¢l zemés ukio paskirties zemés sklypo (kad.Nr.4152/0300:35),esancio Kairény k.,
Mickiny sen., Vilniaus r.,detaliojo plano patvirtinimo, (registracijos Nr. TO0086750).

IStrauka is Zemés uikio paskirties zemés sklypo (kad Nr.4152/0300:35),esancio
Kairény k., Mickiiny sen., Vilniaus r., detaliojo plano ( pagrindinis brézinys)



Detaliuoju planu pakeista zemés sklypy paskirtis i§ zemeés tkio paskirties | kitos paskirties,
numatyti naudojimo budai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, kelio,
inzineriniy tinkly koridoriy servitutai.

ITII. PROJEKTO SPRENDINIAI

3.1 Koreguojamo Zemés sklypo pagrindiniai reglamentai nekei¢iami. Pagrindiné tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé, zemés naudojimo budas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Koreguojant detaliajame plane nustatyta uzstatymo zong ir riba, kei¢iamas esama uzstatymo zona
palei vakarinéje sklypo puséje esancius servitutus, kadangi numatomas automobiliy parkavimo
vietos statmenai planuojamo pastato.

Detaliajame plane numatyti servitutai kelio servitutas (tarnaujantis daiktas), servitutas — teis¢
aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) yra iSlaikomi ir
nekeifiami.

Sklypo Nr. 2 plotas — 1348 m’

Maksimalus statiniy aukstis iki kraigo (m) —10 m;

Uzstatymo tankis — (26%);

Uzstatymo intensyvumas — (0,4);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; Naudojimo biidas (turinys) — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos;

Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas;

Leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy statybos vieta ir
statybos riba nurodyti pagrindiniame brézinyje;

Teritorijos inzinerinio apripinimo bidai ir susisiekimo komunikacijos apraSoma aiSkinamaje raste
ir grafiniuose sprendiniuose;

Servitutas (S1.1): teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), plotas -0,0111 ha.

Servitutas (S1): teis¢ vaziuoti transporto priemonéms ir naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas), plotas — 0,0148 ha;

Servitutas (S3): teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas — 0,0050 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 218);
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (kodas 115);

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos;

Sklypo Nr. 3 plotas — 1469 m’

Maksimalus statiniy aukstis iki kraigo (m) — 10 m;

Uzstatymo tankis — (25%);

Uzstatymo intensyvumas — (0,4);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; Naudojimo biidas (turinys) — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty statybos;

Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas;

Leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statiniy statybos vieta ir



statybos riba nurodyti pagrindiniame brézinyje;
Teritorijos inzinerinio apriipinimo budai ir susisiekimo komunikacijos apraSoma aiSkinamaje raste
ir grafiniuose sprendiniuose;

Servitutas (S3): teis¢ vaziuoti transporto priemonéms ir naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas), plotas — 0,0127 ha;

Servitutas (S3.1): teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), plotas -0,0126 ha.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas 218);
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésc¢iyjy taku (kodas 115);.
Servitutas (S3) -teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas 218),
plotas 0.0050 ha.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos;

- Keliy apsaugos zonos;

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentai:

3.2.1 Teritorijos uZstatymas: Zemés sklype galima vienbuéiy ar dvibudiy gyvenamayjy
pastaty statyba su priklausiniais. Statiniy statybos zona ir riba koreguojama islaikant normuojamus
atstumus iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai“ planuojami statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemes sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukeijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auk§¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Sie reikalavimai nebus paZeisti, nes projektuojamy
pastaty aukstis iki 10,5 m.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
Ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai” planuojami statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

Atsizvelgus ] gretimybése patvirtintus detaliojo plano sprendinius detaliojo plano
koregavimu zemes sklypo Nr. 2 Siaurinéje puséje statybos zona, riba planuojama 3 metry atstumu
nuo sklypo ribos. Zemés sklypy Nr. 2, Nr. 3 vakarinéje puséje statybos zona, riba planuojama 6
metrai nuo sklypo ribos.

3.2.2 Susisiekimas.: Susisiekimo sistema nekei¢iama, t. y., patekimas j padalintus zemés
sklypus numatomas i$ vietinés reikSmés keliy, naudojant valstybinés reikSmés keliuose jau
esamas, teisétai jrengtas sankryzas (nuovazas). Patekimas | zemés sklypus i§ Mokyklos gatvés per
suprojektuota 6 metry plocio kelio servituta. Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés vietinés
reikSmes keliy ir gatviy sgraSu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05
sprendimu T3-170, Mokyklos gatvé planuojama kaip D kategorijos gatvé (unikalus Nr. 4400-
5397-8648), raudonosios gatvés linijy plotis numatytas 24 metry. | planuojamus Zzemés sklypus
patenkama per suplanuotg kelio servituta. Planuojamame zemés sklype Nr. 2 ir besiribojanciame
zemés sklype (4152-0300-0300) planuojamas akligatvis, kurio pabaigoje numatoma min. 12x12
m. automobiliy apsisukimo aikStelé. Akligatvis numatytas pagal zemés sklypo Vilniaus r. sav.,
Mickiny sen., Kairény k., Mokyklos g. 63 detaliojo plano koregavimo sprendinius.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés

v —

3.2.3 Servitutai: zemés sklypo dalyje, patenkancioje i1 projektuojamos gatvés raudonasias
linijas, numatomi servitutai, kurie registruojami administraciniu aktu, vadovaujantis Zemés



servituty nustatymo administraciniu aktu. Zemés sklypuose numatomas kelio servitutas — teis¢
vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésCiyjy taku bei servitutas teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas. Servituto zonoje tvora netveriama.

Pastaba. Planuojamy ir esamy inzineriniy tinkly specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, jy plotai gali biiti
tikslinami/ nustatomi nutiesus ar pertvarkius inZinerinius tinklus techninio projekto rengimo metu ar
kadastriniy matavimy metu.

4. Atliekos: Zemés sklypy savininkai buitines atlickas laikinai kaupia savo sklypuose
sandariuose konteineriuose ir jas perduoda komunaliniy paslaugy teikéjams utilizavimui pagal
sutartis. Siekiant palengvinti atliecky apdorojima, atlieky turétojai privalo raiSiuoti atliekas jy
susidarymo vietoje atsizvelgiant j atlieky rii§j ir pobudi, nemaiSyti su kitomis atliekomis ar
medziagomis. Atlieky turétojai susidariusias komunalines atliekas privalo rusiuoti jy susidarymo
vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés
organizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Atlieky turétojas privalo uztikrinti,
kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos biity apsaugotos nuo Sio poveikio, 8
laikinai laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysciai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir pan.
Atlieky laikymo talpos turi biti atsparios atlieky poveikiui.

5. Zeldynai: Priklausomyjy zeldyny norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21
isakymu Nr. D1-694, kur numatyta kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos teritorijoje privalo biity ne maZesnis kaip 25 proc.

Projektuojant pastata turi buri jvertinami esamy zemés sklype medziy buklé. Saugotiniems
medZziams, kurie turi biiti Salinami bus paskaiciuota atkuriamoji verte.

6. Gaisrinés sauga: Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas islaikant
atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisry
gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo* (pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201) reikalavimus. Gaisriniy automobiliy
jvaziavimas | zemeés sklypus numatomas i§ esamo 6 m plo¢io servitutinio pravaziavimo.
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai.
Projektavimo ir jrengimo taisyklés* 67.3 punktas nurodo, kad kai néra techniniy galimybiy jrengti
gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidZiama numatyti i§ gaisriniy rezervuary arba
natiiraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro arba natiiralaus ir
(ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko gali biiti ne
didesnis kaip 1000 m. Gaisro atveju projektuojamas gyvenamasis namas bus gesinamas i§
valstybinéje Zeméje esancio telkinio, kuris nuo projektuojamy sklypy yra nutoles apie 800 metrus.
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Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu).

7. InZineriniai tinklai.

Ties zemés sklypais néra nutiesti centralizuoti tinklai, todél tikslinga suprojektuoti
vietinius vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklus. Vandens grezinys numatomas rytinéje
sklypy puséje. Vandentiekio grezinys projektuojamas zemés sklypuose Nr. 2, Nr.3., numatoma 3
m apsaugos zona. Vandentiekio trasa klojama tokiame gylyje, kad vamzdzio virSus biity igilintas
ne maziau kaip 1,8 m nuo Zemés pavirSiaus.

Nuoteky tinklai. Buitiniy nuoteky valymo jrenginys planuojamas Zemes sklype Nr. 2
zemés sklypy Mokyklos g. 65, 67 naudojimui. Nuoteky valyklos priskyrimas tam tikrai statiniy
kategorijai priklauso nuo jos nasumo.

Lietaus nuoteky tinklai. Artimiausiose teritorijose centralizuoty lietaus nuoteky tinkly
néra, todél prisijungti prie cetralizuoty tinkly sistemos néra galimybés. Lietaus nuotekos
infiltruojamos j zemés sklypa. Lietaus vandens nuotekos tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-
04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. NepaZzeisti
treCiyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus nuoteky surinkimui bei
nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas j buitiniy nuoteky tinklus.

Sildymas numatomas kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Atsiradus teritorijoje  centralizuotiems tinklams, vietiniai tinkai turi buti
demontuojami.

8.Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés veiklos rasis,
kurioms numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, kuriy pagrindu taikomi iikinés veiklos apribojimai.

Projektuojant planuojamuoje teritorijoje gyvenamuosius pastatus bei gyvenamoji aplinka
turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,.D¢l Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo*, 1 lenteléje nurodytus leidZziamus triuk§mo ribinius dydzius.

Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzianéiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos



teritorijos i8déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar ukinés veiklos skleidziamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy
nevirsys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.
Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu planuojama
veikla - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarSi, SAZ
nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé,jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Projekto vadové A 4 Jurgita Comiené



