2018-04-18d. Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.P2E-303 patvirtinto zemeés
sklypo, Traky r. sav., Traky m ( unikalus kodas Nr. 17114) , Karaimy g. 1A, kadastrinis Nr. 7977/0002:485,

detaliojo plano koregavimas supaprastinta tvarka pagal

LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 6 d. nuostatas ( reg. Nr. T00083604)

AISKINAMASIS RASTAS

1.BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypu savininkas: Fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB ,,Z. Bacevicienés projektavimo jmoné®, Vytauto g. 19, LT 21105 Trakai, tel. +370
686 60 616, el. pastas zita.arch@gmail.com.lt. Projekto vadové Zita Bacevicien¢, kvalifikacijos atestato

Nr. A 1510.

Koregavimo tikslai: Koreguoti pastaty karnyzy auksciy sprendinius, taisyti techning klaida/ koreguoti

statinio altitude max m.

Informacija apie esama Zemés sklypa:

Projekto 2018-04-18d. Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.P2E-303

pavadinimas patvirtinto zemés sklypo, Traky r. sav., Traky m ( unikalus kodas Nr. 17114) , Karaimy g. 1A,
kadastrinis Nr. 7977/0002:485, detaliojo plano koregavimas supaprastinta tvarka pagal LR
Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d. nuostatas

Zemés sklypo | Trakai, Karaimy g. 1A, kadastrinis Nr. 7977/0002:485

adresas, kadastro Nr.

Zemés sklypo plotas

0.1275 ha

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo biidas

Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Nuosavybés teisé

Fiziniai asmenys

Teritorijos, Kkuriose
taikomos SZNS

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis).

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Eektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kultiiriniai draustiniai (V skyrius, septintasis skirsnis).

0 2024

Statybos leidimui (konkursui)

Laida

ISleidimo data

Laidos statusas ir iSleidimo prieZastis

UAB ,,Z.Bcevicienés projektavimo jmoné*

Ob-] ektas 2012-11-29 Traky rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr..S1-

303 patvirtinto zemés sklypo, Traky r. sav., Traky sen.,Naujasodzio
k., Kad. Nr. 7984/0002:1194, detaliojo plano koregavimas supapr.

tvarka pagal LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d.
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Esama sklypo padétis

2. GALIOJANTYS AUKSTESNIO LYGMENS TP DOKUMENTALI:
1.Vadovaujantis Traky miesto bendrojo plano koregavimo sprendiniais sklypas patenka j zeldyny teritorija
Situacijos sc@ema. [Strauka i§ Traky miesto Igendrojo plano koregavimo Pagrindinio sprendiniy bréZinio

\ AN

Zemés sklypo uZstatymo/naudojimo reglamentai nustatyti detaliajame plane:

1. Sklypo plotas ha 0,1275
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 36
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 18
4. Apzeldintas sklypo plotas % 25
5. Uzstatytas plotas m2 300,0
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2.Vadovaujantis Traky senamiesCio krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniais, sklypas patenka j
zeldyny teritorija.
Situacijos schema. Istrauka is Traky senamiescio krastovaizdzio tvarkymo Specialiojo plano

3.Vadovaujantis TINP planavimo schemos sprendiniais, planuojama teritorija yra Traky urbanistiniame
draustinyje, kur tikslas - iSsaugoti, atkurti bei eksponuoti istoriSkai susiklosCiusios Traky miesto planinés
erdvinés struktliros, jos rysio su gamtine aplinka, uzstatymo elementy ir formy visuma, Sioje zonoje atlickamos
Traky istorinio nacionalinio parko administracinio ir gyvenamojo centro funkcijos, neprieStaraujancios parko
uzdaviniams.

Situacijos schema. IStrauka i§ TINP planavimo schemo;s'

=

4.Vadovaujantis ,,XV-XXa. Respublikinés reikSmés architektiiros ir urbanistikos Paminklas. Traky senamiestis.
Sklypy iSplanavimo projektas,, sprendiniais: sklypas patenka j Zong E- atkuriamas sunaikintas istorinis
uzstatymas. Tai iSnykusios valdos, kurias sifiloma atstatyti, arba esamos valdos, kuriy uzstatymo charakteris dél
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modernios architektliros intervencijos visai pasikeité. Istorinio uZstatymo atkiirimas galimas tiek maketo
principu (atstatymas pagal ikonografine medziaga), tiek projektuojant naujus statinius, laikantis bendry
reikalavimy senamiesCiui. Intensyvus archeologinis sluoksnis, privalomi archeologiniai Tyrimai. Sitlomos
atstatyti istorinés ribos.

Rengiamu projektu koreguojami 2018-04-18d. Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr.P2E-303 patvirtinto Traky r. sav., Traky m ( unikalus kodas nr. 17114) , Karaimy g. 1A,
kadastrinis nr. 7977/0002:485, detaliojo plano sprendiniai.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMAS:

Vadovaujantis LR Teritoijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2024-05-01) 28 str. 6 punkto
nuostatomis, kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, jeigu jy neprivaloma keisti pagal Sio straipsnio 5
dalj (kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas turi buti keiciamas, kai numatomi kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo sqlygy, iSduoty rengiant patvirtintq teritorijy
planavimo dokumentq, ir reikia kreiptis visy naujy teritorijos planavimo sqlygy visoje anksciau suplanuotoje
teritorijoje ir (ar) kai visoje anksciau suplanuotoje teritorijoje numatoma keisti visas galiojanciame
kompleksinio teritorijy planavimo dokumente pagal teritorijy planavimo lygmenj nustatytas teritorijos
naudojimo privalomgsias nuostatas, privalomuosius reikalavimus arba privalomgq teritorijos naudojimo
reglamentq. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas taip pat turi buti keiciamas, kai Sio dokumento
sprendiniy jgyvendinimo stebésenos ataskaitoje nurodoma, kad ji reikia keisti), gali buti koreguojami taisant
technines klaidas, keiciant kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius, nustatant papildomus
sprendinius ar kai yra priimtas teismo sprendimas, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinys
(sprendiniai) neteisétas (neteiséti), jeigu dél teismo sprendimo neatsiranda pagrindas naikinti arba keisti
kompleksinio teritorijy planavimo dokuments.

Pries tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi zemeés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei teritorijy planavimo komisija.

Informacija visuomenei apie $ioje dalyje nurodyta kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavima
skelbiama vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka
planavimo organizatoriaus interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacingje sistemoje.

Lapas Lapy | Laida

2024-05-DPK-2




Vadovaujantis kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy ( aktuali redakcija nuo 2024-05-
01) p. 318. nuostatomis, galiojantys detalieji planai gali biiti koreguojami, jeigu jy neprivaloma keisti pagal
teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 5 dalj ir taisykliy 315 punkta, Siais vienu ar keliais atvejais, kai:

318.1. Numatomi teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 6 dalyje nurodyti detaliojo plano
sprendiniy keitimai, neprieStaraujantys jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, teritorijy planavimo jstatymo
4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams:

318.1.1. Taisomos techninés klaidos (bréziniuose ir (ar) tekstinéje dalyje);

318.1.2. KeiCiami nustatyti sprendiniai, iSskyrus taisykliy 315.1 (numatomi sprendiniai neatitinka
planavimo sqlygy, isduoty rengiant patvirtintq detalyjj plang, ir reikia kreiptis visy naujy planavimo sqglygy
visoje planuojamoje teritorijoje ) ir 315.2 (visoje planuojamoje teritorijoje numatyta keisti visq galiojanciame
detaliajame plane nustatytq Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytq teritorijos naudojimo
reglamentg) papunkciuose nurodytus atvejus;

318.1.3. Nustatomi papildomi sprendiniai, i§skyrus taisykliy 315.1 papunktyje nurodytus atvejus;

318.2. Priimtas teismo sprendimas, kad detaliojo plano sprendinys (sprendiniai) neteisétas (neteiséti),
jeigu dél teismo sprendimo neatsiranda pagrindas naikinti arba keisti detalyjj plana;

318.3. Vadovaujantis Sio straipsnio 9, 10 dalimis ir taisykliy 320 punktu, teritorijy planavimo jstatymo
28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu koreguojama:

318.3.1. Statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. Inzinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos;

318.3.3. Konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy
erdviy ploto;

318.3.4. Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

318.3.5. Apzeldinama teritorijos dalis;

318.3.6. Planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Koreguojamas 2018-04-18d. Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. P2E-
303-303 patvirtintas Zemés sklypo Traky r. sav., Traky m. ( unikalus kodas Nr. 17114), Karaimy g. 1A,
kadastrinis Nr. 7977/0002:485, kad. Nr. 7984/0002:1194, detalusis planas, kuriame numatoma patikslinti
sprendinius: taisyti techning klaidg — statinio altitud¢ max reglamenty lentel¢je ir papildoma architekttrinj
reglamentg -statiniy karnyzy sprendinius.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai, nustatyti patvirtintu galiojanéiu detaliuoju planu,
nekei¢iami.

4. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI:

4.1. Architektariniai reglamentai:

Rengiamu projektu koreguojami gyvenamojo namo ir pagalbiniy pastaty architektiiriniai reglamentai, t. y.
pastaty karnyzy aukstis ( buvo numatyta- gyvenamojo namo karnyzy aukstis- 2,7m, pagalbinio tikio pastaty
karnyzy aukstis- 2,5m, nuo pastatu uzimamo Zemeés sklypo pavirSiaus vidurkio) : vadovaujantis Traky
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istorinio nacionalinio parko nuostatais ( galiojanti redakcija nuo 2022-10-07) pastaty karnyzy aukstis
nereglamentuojamas.

) architektiiriniai reikalavimai:

- maksimalus gyvenamojo namo aukstis iki kraigo- 7,50 m, #kikarnizg—270m; pagalbiniy pastaty
aukstis iki kraigo- 6,0m, Heidearnizg—2;5m ( aukstis skaic¢iuojamas nuo pastatu uzstatomo zemeés pavirsSiaus ploto
nuolydzio vidurkio).

Taip pat rengiamu projektu koreguojama / taisoma technin¢ klaida — lenteléje numatyta statinio aukscio altitudé
158,50. Atsizvelgiant | tai, kad maksimalus gyvenamojo namo auks$tis numatytas 7,50m (nuo pastatu
uzimamo zemés sklypo pavirsiaus vidurkio), o zemés sklypo auksciausia altitudé numatomoje gyvenamojo
namo statybos vietoje yra 152, tai statinio auks¢io altitudé turi buti 159,50.

4.2.Reglamentai, Kiti sprendiniai:

Detaliuoju planu nustatytas sklypo uzstatymo intensyvumas, tankumas, statybos zona, statybos riba,
pastaty aukstis, jvaziavimo sprendiniai nekeic¢iami.

Detaliajame plane numatytas statybos zonos 3,0m atstumas iki sklypo ribos gali biti tikslinamas techninio
projekto stadijoje, gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Visais atvejais turi bti iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp pastaty gretimose teritorijose.

Planuojamas sklypas yra konservacinéje Traky miesto teritorijoje. Gretimose teritorijose vyrauja misrus
uZstatymas.

Sklype susidarys komunalinés atliekos. Atlieky surinkimui bus numatoma kietos dangos aikstelé
komunaliniy atlieky konteineriams rasiuojant. Konteineriai bus iSvezami/kei¢iami  pagal sutartis su
paslauga teikianCiomis jmonémis | regioninj atlieky savartyng. Aikstelés jrengimo vieta sklype bus
tikslinama techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j jvaziavimo/privaziavimo sprendinius.

Sklypo apzeldinimo sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Numatomi koregavimo sprendiniai neturés neigiamos jtakos esamai ar numatomai tikinei veiklai gretimose
teritorijose.

4.3.Gaisriné sauga:

2018-04-18d. Traky rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.P2E-303 patvirtintame
Traky r. sav., Traky m ( unikalus kodas nr. 17114) , Karaimy g. 1A, kadastrinis nr. 7977/0002:485, detaliajame
plane gaisry gesinimo i$ iSorés sprendiniai nebuvo detalizuojami.

Numatomas pastaty atsparumo ugniai laipsnis planuojamame sklype nustatomas — 111, islaikant atstumus
tarp pastaty gretimose teritorijse >15 m, iSskyrus atvejus, kai sklypui galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai.

Pastatai turi biti projektuojami vadovaujantis statyba privaciuose sklypuose reglamentuojanciais teisés
aktais, pagrindiniais gaisrinés saugos reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais.
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Neislaikant tam tikro atsparumo ugniai pastaty grupei reglamentuojamy prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty gretimose teritorijose, pastatams turi bati jrengtos ugniasienés arba gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas apjungti pastatus j bendra gaisrinj skyriy (sprendiniai numatomi techninio projekto
rengimo metu).

4.3.1.Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimg j sklypa, privaZiavimas prie statiniy; gaisriniy
hidranty ar vandens telkiniy iSdéstymas

Atsizvelgiant | gretimas uzstatytas teritorijas bei jrengta inzinering¢ infrastruktiira, Gaisry gesinimo ir
gelbgjimo darbai uztikrinami  konstrukcinémis, tirinio suplanavimo, inzinerinémis techninémis ir
organizacinémis priemonémis.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai gali laisvai judéti esamais privaziavimais ne didesniu kaip 25 m
atstumu nuo pastaty. Keliai gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti numatyti visada laisvi.
Keliy plotis yra ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus altitudés iki stogo karnizo yra
mazesnis nei 10 m, todél i$¢jimai ant stogo ugniagesiams gelbétojams nebus projektuojami.

Artimiausia Vilniaus APGV Traky prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos Traky komanda (Karaimy g. 12, Trakai)
nutolusi nuo tolimiausio Pastato sklype Karaimy g. 1A, nutolusi apie 522m. Preliminarus ugniagesiy-gelbétojy
atvykimas iki Pastato su iSsidéstymu sudaro apie 4 min. (skaiCiuojant, kad atvykimo greitis — 40 km/val.,
pastebéjimo ir pranesimo laika — 3 minutés, ugniagesiy-gelbétojy kovinio i§sidéstymo laika — 1 min.). Zir.
Pav. 5

Pav. 5 Vaziavimo kelias nuo ugniagesiy/gelbétojy komandos iki rekonstruojamo pastato.
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Atsizvelgiant | gyvenamojoje vietovéje vienu metu kilusiy gaisry skaiciy, gyventojy skaiciy, pastato tiirj bei
pastaty uzstatymo aukst] gaisry gesinimui i$ iSorés numatomas 10 I/s vandens debitas.
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Gaisry gesinimui i§ iSorés vandens tiekimas uZtikrinamas i§ gaisrinio hidranto Trakuose, ties pastatu Karaimy
g.5(54;37.9520N/024;55.912E), nutolusio nuo pastato tolimiausio tasko ne didesniu kaip 1000,0m atstumu.

Schema.
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