DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano
organizatoriaus (Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy
(Augustino Rakausko ir Dalés Rakauskienés) pragymu, Birstono savivaldybeés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AV-063 (2015-03-06) ir Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. (11.18)-IS-058 (2015-04-01).

Detaliojo plano tikslas - Bir§tono savivaldybés tarybos 2010m. lapkri¢io 5d. sprendimu
NR. TS-174 ,.Dél Zemes sklypo Birstone, Tylioji g. S, detaliojo plano* patvirtinto zemeés sklypo
(kadastrinis Nr. 1201/0002:242 Biritono mk.v.), Bir§tono sav., Bir§tono m., Tylioji g. 5,
detaliojo plano koregavimas. Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdavinys: pakeisti Zemeés
sklypo naudojimo biida i§ daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos j vienbudiy
ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijas, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg — teritorijos
naudojimo tipa ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra Birstone, Tylioji g. 5.

Pagrindinis jvaZiavimas j sklypa yra i pietuose esan&ios Tyliosios gatves.

Sklypas jregistruotas Valstybiniame Zemeés ir kito nekilnojamojo turto registre
(reg.Nxr.20/3749), unikalus numeris 4400-2319-8465, kadastro Nr.1201/0002:242, plotas —
0,3150 ha), kaip Augustino Rakausko ir Dalés Rakauskienés nuosavybe.

Esama pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

[registruoti apribojimai naudotis sklypu: pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugos juostos; nacionaliniai ir regioniniai parkai; vandentiekio, lietaus ir fekalings
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; $ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly
apsaugos zonos; kurorty apsaugos zonos; elektros linijy apsaugos zonos; rysiy apsaugos zonos.

Sklypas vakarine, Siaurine ir rytine kra§tinémis ribojasi su jregistruotu Zemés sklypu
kad.Nr.1201/0002:230 (valstybinio migko teritorija), pictine krastine — su Tyligja gatve Bir§tono
savivaldybéje.

PROBLEMINES SITUACJOS
Néra.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriy pageidaujamas sklypo naudojimo bido keitimas i§ daugiabugiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos i vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos nepriestarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektlrai (patvirtinta
BirStono savivaldyb¢s tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); BirStono miesto centrines
dalies architektiirinés-erdvinés kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas Bir§tono
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savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-226, 2013-12-20), BirStono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamuyjy teritorijy plétros zona.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu kei¢iamas teritorijos naudojimo badas i daugiabugiy
gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, nustatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — teritorijos naudojimo
tipas; keiCiamas uZstatymo tankumas — 40 proc., ir intensyvumas — 1,00. Statiniy aukstingumas —
11,0 m. Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis nekeiiama (kita).

Sklype numatoma statyti vienbudius ir dvibugius gyvenamuosius pastatus. Planuojamas
statiniy aukstis — 10,50 m. Projektuojant uZstatyma biitina i$laikyti normatyvinius atstumus tarp
pastaty, Zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamame sklype turi bati
numatyta ne maZiau 25% sklypo ploto Zaliosioms zonoms jrengti.

Vandens tickimas ir buitiniy nuoteky 3alinimas yra vykdomi i8/] centralizuoty/us
tinkly/us.

Elektros tickimas yra vykdomas (jrengta clektros apskaitos spintos (IEAS)).

Statiniy techninio projekto rengimo metu nustadius, kad tinklai bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus emés sklypus, bitina Istatymy nustatyta tvarka gauti ty sklypy
savininky ar nuomininky sutikimus.

Gaisry gesinimas sklype Tylioji g. 5, Birstone, planuojamiems statiniams numatomas
panaudojant esamg gaisrinj hidranta, esantj Tyliojoje gatvéje.

Paklojus inZinerinius tinklus i sklypo registro dokumentus turi biti jrasyti apribojimai
nuo ju.

Autotransporto parkavimas sprendziamas planuojamo sklypo ribose. Techninio projekto
etape statiniy iSdéstymas ir inZineriniy jrenginiy vietos gali bati keiiamos, i§laikant
normatyvinius atstumus iki statiniy, keliy, gretimy sklypy bei nepazeidziant tre¢iyjy $aliy
interesj.

Teritorijoje po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo numatoma statyti vienbudius ir
dvibucius gyvenamuosius pastatus.

Planuojant aukstesnius nei 8,5m pastatus statybé zona turi buti papildomai atitraukta nuo
sklypo ribos po 0,5 m papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui. Siame punkte nurodyti atstumai
gali bliti maZinami gavus besiribojan¢io Zemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
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Esami apribojimai sklype:
1. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (Nr.343,

p.XLIX);

2. Ry#$iy linijy apsaugos zonos (Nr.343,p.1);

3. Elektros linijy apsaugos zonos (Nr.343,p.VI);
4. Silumos ir karsto vandens teikimo tinkly apsaugos zonos (Nr.343,p. XL VIII);

5. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (Nr.343,p. XXXIV);

6. Kurorty apsaugos zonos (Nr.343,p.XVI); (Bir§tono miestas priskiriamas kuroto zonai dél jame
esan¢iy gydomyjy bei rekreaciniy gamtos istekliy, mineralinio vandens).

Naikinamas apribojimas “Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantes |
apsaugos juostos (Nr.343,p. XXIX)”, kadangi iki sklypo ribos nuo Nemuno upes yra ~517m. .
Pagal pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty nustatymo
taisykles apsaugos zona nuo Nemuno upés — 500m. Pagal UETK $iame sklype vandens apsaugos
zona ar juosta taip pat néra numatyta.
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Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas
ELp.: mtarch.architects@gmail.com
Tel.: 837 207335

Zemes sklypo Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis Nr.‘\201/0002:24ﬂ
detaliojo plano koregavimo sklype Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis
Nr.1201/0002:242, detalusis planas ‘
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ATITIKTIS BENDRAJAM PLANUI

Projekto sprendiniai nepriestarauja Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektirai
(patvirtinta Bir§tono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); Bir§tono miesto
centrinés dalies architektiirinés-erdvinés kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas Bir&tono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-226, 2013-12-20), Birstono savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano 1-0jo pakeitimo sprendiniams bei Juose nustatytoms plétros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamuyjy teritorijy plétros zona.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
GYVENAMOJO - VISUOMENINIO FUNKCINICG PRIORITETO ZONOS

G1 Gyvenamoji - visuomenine zona
2 Gyvenamoji zona

D Funkciniy prioritety zony ribos

5. Kitos paskirties Zemé

|  Mazaauks&iams gyvenamiesiems statiniams

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir
Zalingo poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja
aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms,
Istatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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