
BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
NBI, BRSTONO SAVIVALDYBES TARYBoS 2OIO M. IapTnTiIo 5 D. SPRENDIMU NR.

TS-174,DEI] ZNUNS SKLYPO NMSTONE, TYLIOJI G. 5, DETALIOJO PLANO"
PATVIRTINTO ZBuns sKLYPo (KADASTRTNTs NR. 1201/0002z242nrnSroNo M. K.v.)
nmsroNo sAv., nInSroNo M., TyLIoJI G. 5, DETALIoJo pLANo KoREGAvIMo

PATVIRTINIMO

2ol5 m. spalio/{d. Nr. AV- llSL
BirStonas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies

12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo istatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir 28

straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijq planavimo dokumentq rengimo taisykliq, patvirtintq

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. lsakymu Nr. D1-8 ,,Del kompleksinio

teritorijq planavimo dokumentq rengimo taisykliq patvirtinimo" 30T ir 310 punktais, Zem€s

naudojimo b[dq turinio apra5u, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemes flkio ministro ir Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodZio I I d. isakymu Nr. 3D-830/Dl -gZ0 ,,Del Zem1s

[kio ministro ir Aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. isakymo Nr. 3D-37lDl-40,,DeIpagrindines

Zemes naudojimo paskirties Zemes naudojimo bldq turinio, Zemes sklypq naudojimo pobudZiq

s4raSo ir jq turinio patvirtinimo" pakeitimo", Bir5tono kurorto bendrojo plano sprendiniq korekttra,
patvirtinta Bir5tono savivaldybes tarybos 2010 m. sausio 29 d,. sprendimu Nr. TS-13, BirStono

miesto centrines dalies architekturines-erdvines kompozicijos specialiuoju planu, patvirtintu
BirStono savivaldybes tarybos 2013 m. gruodZio 20 d. sprendimu Nr. TS-Z26,,Del Bir5tono miesto

centrines dalies architektfrrines-erdvines kompozicijos specialiojo plano patvirtinimo.., Lietuvos
Respublikos teritorijq planavimo dokumentq registro nuostatq, patvirtintq Lietuvos Respublikos

Vyriausybes 2010 m. liepos 21 d. nutarimu Nr. ll23 ,,Del Lietuvos Respublikos teritorijq
planavimo dokumentq registro nuostatq ir Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo duomenq
banko nuostatq patvirtinimo" pakeitimo" 27 punktu, atsiZvelgdamas i Valstybines teritorijq
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Kauno teritorijq planavimo ir statybos
valstybines prieZifiros skyriaus 2015 m. rugsejo 29 d. Teritorijq planavimo dokumento patikrinimo
akt4 Nr. TPI-1077-(15.4), planavimo iniciatoriaus Augustino Rakausko 2ol5 m. spalio 7 d.
praSym4:

l. T v i rt i n u BirStono savivaldybes tarybos 2010 m. lapkridio 5 d. sprendimuNr. TS-
174 ,,Del Zemes sklypo Bir5tone, Tylioji g. 5, detaliojo plano" patvirtinto Zem6s sklypo (kadastrinis



)

Nr. 1201/0002:242 Bir5tono m. k.v.) Bir5tono sav., Bir5tono m., Tylioji g. 5, detaliojo plano

koregavimq, kurio plotas 0,3150 ha.

2. Ipareigojuplanavimoiniciatoriqpatvirtint4teritorijqplanavimodokument4
pateikti registruoti teritorijq planavimo dokumentq registro warkytojui ne veliau kaip per 5 darbo

dienas nuo jo patvirtinimo dienos.

3. N u s t a t a u, kad Sis isakymas ir juo patvirtintas 1 punkte ivardintas teritorijq

planavimo dokumentas isigalioja kit4 dien4 po jo iregistravimo ir paskelbimo Lietuvos Respublikos

teritorijq planavimo dokumentq registre.

4.NurodauBir5tonosavivaldybesadministracijosArchitekttirosirkra5totvarkos

skyriui uZtikrinti Sio isakymo ir juo patvirtinto I punkte ivardinto teritorijq planavimo dokumento

vieSinim4 Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo istatymo 27 straipsnio 6 dalyje nustatyta

tvarka.

5.PaveduBir5tonosavivaldybesadministracijosBendrojoskyriausvyriausiajam

informatikos specialistui isakym4 paskelbti Bir5tono savivaldybes administracijos intemeto

svetainej e (www.birstonas. lt).

Sis isatymas gali b[ti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniq bylq teisenos

istatymo nustatyta tvarka.

Administracij os direktorius Valentinas Vincas Reyuckas



DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS naSras

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darbq programa, plano

organizatoriaus (Bir5tono savivaldybes administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriq
(Augustino Rakausko ir Dales Rakauskienes) praSymu, Bir5tono savivaldybes administracijos
direktoriaus isakymu Nr. AV-063 (2015-03-06) ir Teritorijq planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. (1 1. I 8)-lS-058 (201 5-04-01).

Detaliojo plano tikslas - Bir5tono savivaldybes tarybos 2010m. lapkridio 5d. sprendimu
NR. TS-174,,De|Zemds sklypo BirStone, Tylioji g.5, detaliojo plano" patvirtinto Zemes sklypo
(kadastrinis Nr. 120110002,242 Birstono m.k.v.), BirStono sav., Bir5tono m., Tylioji g. 5.

detaliojo plano koregavimas. Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uZdavinys: pakeisti Zemds

sklypo naudojimo b[d4 i5 daugiabudiq gyvenamqjq pastatq ir bendrabudiq teritorijos i vienbudiq
ir dvibudiq gyvenamqjq pastatq teritorijas, nustatyti teritorijos naudojimo reglament4 - teritorijos
naudojimo tip4 ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra BirStone, Tylioji g. 5.

Pagrindinis ivaLiavimas i sklyp4 yra i5 pietuose esandios Tyliosios gatvds.

Sklypas iregistruotas Valstybiniame Zemds ir kito nekilnojamojo turto registre
(reg.Nr.20l3749), unikalus numeris 4400-2319-8465, kadastro Nr.120l10002:242. plotas -
0,3 i 50 ha), kaip Augustino Rakausko ir Dales Rakauskienes nuosavybe.

Esama pagrindine Zemes naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bfldas - daugiabudiq
gyvenamqjq pastatq ir bendrabudiq teritorij os.

{registruoti apribojimai naudotis sklypu: pavirSinio vandens telkiniq apsaugos zonos ir
pakrantes apsaugos juostos; nacionaliniai ir regioniniai parkai; vandentiekio, lietaus ir f'ekalines

kanalizacijos tinklq ir irenginiq apsaugos zonos; Silumos ir kar5to vandens tiekirno tinklq
apsaugos zonos; kurortq apsaugos zonos; elektros linijq apsaugos zonos; rySiq apsaugos zonos.

Sklypas vakarine, Siaurine ir rytine kra5tinemis ribojasi su iregistruotu Zemds sklypu
kad.Nr.120110002:230 (valstybinio miSko teritorija), pietine kraStine - su Tyliqja gatve Bir5tono
savivaldybeje.

PROBLEMINES SITUACJOS

Nera.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriq pageidaujamas sklypo naudojimo b[do keitimas i5 daugiabudiq
gyvenamqjq pastatq ir bendrabudiq teritorijos i vienbudiq ir dvibudiq gyvenamqjq pastatq

teritorijos neprie5tarauja Birstono kurorto bendrojo plano sprendiniq korektlrai (patvirtinta
Bir5tono savivaldybes tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); BirStono miesto centrines

dalies architekturines-erdvines kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas BirStono
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savivaldybes tarybos sprendimu NI.TS-226, 2013-12-20), Bir5tono savivaldybds teritorijos
bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms pletros tendencijoms.
kuriose numatoma gyvenamqjq teritorijq pletros zona.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu keidiamas teritorijos naudojimo bldas i5 daugiabudiq
gyvenamqjq pastatq ir bendrabudiq teritorijos i vienbudiq ir dvibudiq gyvenamqjq pastatq

teritorijos, nustatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas - teritorijos naudojimo
tipas; keidiamas uZstatymo tankumas - 40 proc., ir intensyvumas - 1,00. Statiniq auk5tingumas -
I1,0 m. Pagrindine Zemes naudojimo paskirtis nekeidiama (kita).

Sklype numatoma statyti vienbudius ir dvibudius gyvenamuosius pastatus. Planuojamas
statiniq aukStis - 10,50 m. Projektuojant uZstatym4 bUtina i5laikyti normatyvinius atstumus tarp
pastatq, Zeldiniq, sklypq ribq, inZineriniq tinklq ir irenginiq. Planuojamame sklype turi bfiti
numatyta ne maZiau 25Yo sklypo ploto Zaliosioms zonoms irengti.

Vandens tiekimas ir buitiniq nuotekq Salinimas yra vykdomi iyi centralizuotq/us
tinkhy'us.

Elektros tiekimas yra vykdomas (irengta elektros apskaitos spintos (IEAS)).
Statiniq techninio projekto rengimo metu nustadius, kad tinklai bus tiesiami per kitus

privadius ar nuomojamus Zemes sklypus, bltina istatymq nustatyta tvarka gauti tq sklypq
savininkq ar nuomininkq sutikimus.

Gaisry gesinimas sklype Tylioji g. 5, Bir5tone, planuojamiems statiniams numatomas
panaudojant esam4 gaisrini hidrant4, esanti Tyliojoje gatveje.

Paklojus inZinerinius tinklus i sklypo registro dokumentus turi bflti iraSyti apribojimai
nuo jq.

Autotransporto parkavimas sprendZiamas planuojamo sklypo ribose. Techninio projekto
etape statiniq i5destymas ir inZineriniq irenginiq vietos gali buti keidiamos. iSlaikant
normatyvinius atstumus iki statiniq, keliq, gretimq sklypq bei nepaZeidLiant trediqjq Saliq
interesq.

Teritorijoje po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo numatoma statyti vienbucius ir
dvibudius gyvenamuosius pastatus.

Planuojant aukStesnius nei 8,5m pastatus statybe zona turi buti papildomai atitraukta nuo
sklypo ribos po 0,5 m papildomam virS 8,5 m auk5dio metrui. Siame punkte nurodyti atstumai
gali bfti maZinami gavus besiribojandio Zemes sklypo savininko ar valdytojo ra5ytini sutikimq.
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Esami apribojimai sklype:
l. Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacrjos tinklq ir irenginiq apsaugos zonos (Nr.343.
p.XLIX);
2. Ry5iq linijq apsaugos zonos (Nr.343,p.I);
3. Elektros linijq apsaugos zonos (Nr.343,p.VI);
4. Silumos ir karSto vandens teikimo tinklq apsaugos zonos (Nr.343,p.XLVIII);
5. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (Nr.343,p.XXXV);
6. Kurortq apsaugos zonos (lttrr.343,p.XVf ; (Bir5tono miestas priskiriamas kuroto zonai del jame
esandiq gydomrjq bei rekreaciniq gamtos i5tekliq, mineralinio vandens).

Naikinamas apribojimas "Pavir5inio vandens telkiniq apsaugos zonos ir pakrantes
apsaugos juostos (Nr.343,p.XXIX)", kadangi iki sklypo ribos nuo Nemuno upes yra -517m.
Pagal pavirSinio vandens telkiniq apsaugos zonq ir pakrandiq apsaugos juostq nustatymo
taisykles apsaugos zona nuo Nemuno upes - 500m. Pagal UETK Siame sklype vandens apsaugos
zona ar juosta taip pat nera numatyta.
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ATITIKTIS BENDRAJAM PLANUI

Projekto sprendiniai neprie5tarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniq korektfirai
(patvirtinta Bir5tono savivaldybes tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); BirStono miesto
centrines dalies architekt[rines-erdvines kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas BirStono
savivaldybes tarybos sprendimu Nr.TS-226, 2013-12-20), BirStono savivaldybes teritorijos
bendrojo plano l-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms pletros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamqjq teritorijq pletros zona.

SUTARTINIAI ZVME;IUAI
G\^/ENAMOJO . VISUOMENINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

G1 Gyvenamoji - vis.romeninO zona
G2 Gyvenamojizona

Funkciniq prioriletq zonq ribos

6. Kitos paskirties Zemi
i-- -' -''l
j 

- __ ] Maiaauk6eiams gyven€miesioms statinioms

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamq socialiniq ekonominiq pasekmiq ir
Zalingo poveikio aplinkai neturds. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja
aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijq planavimo dokumentams ir pl6tros programoms,
istatymq ir kiq teises aktq reikalavimams.
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