BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS

DEL BIRSTONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2010 M. LAPKRICIO 5 D. SPRENDIMU NR.

TS-174 ,,DEL ZEMES SKLYPO BIRSTONE, TYLIOJI G. 5, DETALIOJO PLANO*

PATVIRTINTO ZEMES  SKLYPO (KADASTRINIS NR. 1201/0002:242 BIRSTONO M. K.V.)

BIRSTONO SAV., BIRSTONO M., TYLIOJI G. S, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
PATVIRTINIMO

2015 m. spaliod/d. Nr. AV- 45(,

Birstonas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir 28
straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* 307 ir 310 punktais, Zemés
naudojimo budy turinio aprau, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. isakymu Nr. 3D-830/D1-920 ,,Dél Zemes
tkio ministro ir Aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. isakymo Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo budy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobudziy
sgrao ir jy turinio patvirtinimo* pakeitimo*, Biritono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiira,
patvirtinta BirStono savivaldybés tarybos 2010 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-13, Bir§tono
miesto centrinés dalies architektirinés-erdvinés kompozicijos specialiuoju planu, patvirtintu
BirStono savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. TS-226 ,,Dél Biritono miesto
centrinés dalies architektiirinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano patvirtinimo®, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2010 m. liepos 21 d. nutarimu Nr. 1123 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registro nuostaty ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny
banko nuostaty patvirtinimo* pakeitimo* 27 punktu, atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Kauno teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés prieZitiros skyriaus 2015 m. rugséjo 29 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo
akta Nr. TP1-1077-(15.4), planavimo iniciatoriaus Augustino Rakausko 2015 m. spalio 7 d.
praSyma:

1. TvirtinuBirstono savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri¢io 5 d. sprendimu Nr. TS-
174 ,,Dél Zemés sklypo Birstone, Tylioji g. 5, detaliojo plano® patvirtinto Zemés sklypo (kadastrinis



Nr. 1201/0002:242 BirStono m. k.v.) Bir$tono sav., Bir§tono m., Tylioji g. 5, detaliojo plano
koregavima, kurio plotas 0,3150 ha.

2. ]pareigoju planavimo iniciatoriy patvirtintg teritorijy planavimo dokumentg
pateikti registruoti teritorijy planavimo dokumenty registro tvarkytojui ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo jo patvirtinimo dienos.

3.Nustatau, kad Sis jsakymas ir juo patvirtintas 1 punkte jvardintas teritorijy
planavimo dokumentas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registre.

4. N uroda u BirStono savivaldybés administracijos Architektiiros ir krastotvarkos
skyriui uztikrinti $io jsakymo ir juo patvirtinto 1 punkte jvardinto teritorijy planavimo dokumento
vieSinimg Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 6 dalyje nustatyta
tvarka.

5. P avedu Birstono savivaldybés administracijos Bendrojo skyriaus vyriausiajam
informatikos specialistui jsakyma paskelbti BirStono savivaldybés administracijos interneto
svetain¢je (Www.birstonas.lt).

Sis jsakymas gali buti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos

Jstatymo nustatyta tvarka.

Administracijos direktorius Valentinas Vincas Revuckas




DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano
organizatoriaus (Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy
(Augustino Rakausko ir Dalés Rakauskienés) praSymu, BirStono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AV-063 (2015-03-06) ir Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. (11.18)-IS-058 (2015-04-01).

Detaliojo plano tikslas - Bir§tono savivaldybés tarybos 2010m. lapkri¢io 5d. sprendimu
NR. TS-174 ,,Dél zemés sklypo Birstone, Tylioji g. 5, detaliojo plano* patvirtinto Zemes sklypo
(kadastrinis Nr. 1201/0002:242 Bir§tono m.k.v.), Bir§tono sav., BirStono m., Tylioji g. 5.
detaliojo plano koregavimas. Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdavinys: pakeisti Zemés
sklypo naudojimo biidg i§ daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos i vienbuciy
ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijas, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg — teritorijos
naudojimo tipg ir kita. ‘

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra BirStone, Tylioji g. 5.

Pagrindinis jvaziavimas j sklypa yra i$ pietuose esancios Tyliosios gatves.

Sklypas jregistruotas Valstybiniame Zzemés ir kito nekilnojamojo turto registre
(reg.Nr.20/3749), unikalus numeris 4400-2319-8465, kadastro Nr.1201/0002:242, plotas —
0,3150 ha), kaip Augustino Rakausko ir Dalés Rakauskienés nuosavybé.

Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

[registruoti apribojimai naudotis sklypu: pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugos juostos; nacionaliniai ir regioniniai parkai; vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; Silumos ir karSto vandens tiekimo tinkly
apsaugos zonos; kurorty apsaugos zonos; elektros linijy apsaugos zonos; rysiy apsaugos zonos.

Sklypas vakarine, Siaurine ir rytine krastinemis ribojasi su jregistruotu zemeés sklypu
kad.Nr.1201/0002:230 (valstybinio misko teritorija), pietine krastine — su Tyligja gatve BirStono
savivaldybgje.

PROBLEMINES SITUACJOS

Neéra.
TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriy pageidaujamas sklypo naudojimo biido keitimas i§ daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos i vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos neprieStarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiirai (patvirtinta
Birstono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); BirStono miesto centrinés
dalies architektiirinés-erdvinés kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas BirStono

UAB "MTARCH" | Zemés sklypo Birtone, Tylioji g. 5, kadastrinis Nr.1201/0002:242

Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas | detaliojo plano koregavimo sklype Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis

El.p.: mtarch.architects@gmail.com | Nr.1201/0002:242, detalusis planas
Tel.: 837 207335

Atestato Nr.| Pareigos | V., pavardé Data  |Paradas Tylioji 'g". 5, Birstonas

A 1949 PV A.Grikstaité 2015.04 \—, //"f g%iék'yﬁamésis rastas

A 1949 PDV AGrikstaite | 2015041 7“7 | 7yfuo | 2015/04-AR-DP-00/AR

A 1949 ARCH AGrikstaite | 201504 ||/ / Dalis | FEtapas | Mastelis | Lapas | Lapy

Plano organizatorius: Birtono savivaldybés admim*straéija g P AR
Plano iniciatorius:  Augustinas Rakauskas 4




savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-226, 2013-12-20), BirStono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamuyjy teritorijy plétros zona.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu kei¢iamas teritorijos naudojimo biuidas i§ daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijos | vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, nustatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — teritorijos naudojimo
tipas; kei¢iamas uzstatymo tankumas — 40 proc., ir intensyvumas — 1,00. Statiniy auk§tingumas —
11,0 m. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama (kita).

Sklype numatoma statyti vienbucius ir dvibu¢ius gyvenamuosius pastatus. Planuojamas
statiniy aukstis — 10,50 m. Projektuojant uzstatymag butina i$laikyti normatyvinius atstumus tarp
pastaty, zeldiniy, sklypy riby, inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamame sklype turi buti
numatyta ne maziau 25% sklypo ploto zaliosioms zonoms jrengti.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas yra vykdomi 8/ centralizuoty/us
tinkly/us.

Elektros tiekimas yra vykdomas (jrengta elektros apskaitos spintos (IEAS)).

Statiniy techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus
privadius ar nuomojamus zemés sklypus, biitina jstatymy nustatyta tvarka gauti ty sklypy
savininky ar nuomininky sutikimus. '

Gaisry gesinimas sklype Tylioji g. 5, BirStone, planuojamiems statiniams numatomas
panaudojant esamg gaisrinj hidranta, esantj Tyliojoje gatveje.

Paklojus inZinerinius tinklus j sklypo registro dokumentus turi biiti jraSyti apribojimai
nuo jy.

Autotransporto parkavimas sprendziamas planuojamo sklypo ribose. Techninio projekto
etape statiniy i8déstymas ir inZineriniy jrenginiy vietos gali bati kei¢iamos, iSlaikant
normatyvinius atstumus iki statiniy, keliy, gretimy sklypy bei nepazeidziant treCiyjy Saliy
interesy.

Teritorijoje po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo numatoma statyti vienbucius ir
dvibuéius gyvenamuosius pastatus.

Planuojant aukstesnius nei 8,5m pastatus statybé zona turi buti papildomai atitraukta nuo
sklypo ribos po 0,5 m papildomam vir§ 8,5 m auki¢io metrui. Siame punkte nurodyti atstumai
gali bliti mazinami gavus besiribojanéio Zemeés sklypo savininko ar valdytojo ra$ytinj sutikima.

JAR TWITARCH | Zemés sklypo Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis Nr.1201/0002:242

Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas | detaliojo plano koregavimo sklype Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis

ELp.: mtarch.architects@gmail.com | Nr.1201/0002:242, detalusis planas
Tel.: 837 207335 /

Atestato Nr.| Pareigos | V., pavardé | Data |Parasas | Tyligji g’,ysy Birstonas

A 1949 PV A.Grikstaité 2015.04 |- *~.’,¢/;/y§,,,;Aj§k}n/amasis radtas

A 1949 POV AGrikstaite | 201504 "7 [ Zymuo | 2015/04-AR-DP-00/AR

A 1949 ARCH AGrikétaite | 2016.04 |/ Dalis | Etapas | Mastelis | Lapas | Lapy
Plano organizatorius: BirStono savivaldybés administracija . DP ’ AR \ ’ ‘ 4

Plano iniciatorius:  Augustinas Rakauskas




Esami apribojimai sklype:

1. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (Nr.343,
p.XLIX);

2. Rysiy linijy apsaugos zonos (Nr.343,p.1);

3. Elektros linijy apsaugos zonos (Nr.343,p.VI);

4. Silumos ir karito vandens teikimo tinkly apsaugos zonos (Nr.343,p.XLVIII);

5. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (Nr.343,p. XXXIV);

6. Kurorty apsaugos zonos (Nr.343,p.XVI); (BirStono miestas priskiriamas kuroto zonai dél jame
esan¢iy gydomuyjy bei rekreaciniy gamtos istekliy, mineralinio vandens).

Naikinamas apribojimas “Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés
apsaugos juostos (Nr.343,p.XXIX)”, kadangi iki sklypo ribos nuo Nemuno upés yra ~517m.
Pagal pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
taisykles apsaugos zona nuo Nemuno upés — 500m. Pagal UETK $iame sklype vandens apsaugos
zona ar juosta taip pat néra numatyta.
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. UAB"MTARCH' Zemés sklypo Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis Nr.1201/0002:242
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ATITIKTIS BENDRAJAM PLANUI

Projekto sprendiniai nepriesStarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektirai
(patvirtinta BirStono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-13, 2010-01-29); BirStono miesto
centrinés dalies architektiirinés-erdvinés kompozicijos specialiajam planui (patvirtintas Bir$tono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-226, 2013-12-20), Birstono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms,
kuriose numatoma gyvenamujy teritorijy plétros zona.
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SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja
aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms,
Istatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

AR "MTARCH

Adresas: V.Putvinskio g 174, Kauhas
Elp.: mtarch.architects@gmail.com

Zemés sklypo Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis Nr.1201/0002:242
detaliojo plano koregavimo sklype Birstone, Tylioji g. 5, kadastrinis

Tel.: 837 207335

Nr.120)/0002:242, detalusis planas
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SITUACIJOS SCHEMA | PLANO PAVADINIMAS IR TIKSLAL
A patvirtinto detaliojo plano koregavimo
f Ay Jemés skiype Birstone, Tylioji g. 5
/g, % detalusis planas.
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Adresas: Tylioji g. 5, BirStonas.

Savininkas: Augustinas Rekauskes Dol Rakaunsleieva’
Sklypo plotas: 3150 kv.m.

Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis : kita. Mjﬁ%
Esamas naudo|imo bldas: daugiebutiy gyvenamujy i

pastaty ir bendrabuciy teritorijos. i
Planucjamas naudojimo bidas : vienbugiy ir Eﬁﬁﬁﬂfﬂ?‘l;ﬁj‘ﬁ”Ht‘.
dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos.
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